
EST ADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 
MUNICTPIO AUTONOJ\10 DE CAROLINA 

LEGISLATURA l\'IUNI CJPAL 

ORDENANZA 01 
SERIE 2014-2015-()5 

.'\.PROBADA: 

14 DE JULIO DE 2014 

DE LA LEGISLATURA DEL GOBIERNO MlJNICIPAL AUTONOMO DE 
CAROLINA, PUERTO RICO, PARA ESTABLECER LA LEGISLACION Y 
REGLAMENTACION SOBRE DECLARACJON Y ERRADI CACION DE 
ESTORBOS PUBLICOS; PROCESO DE MULTAS, LAS CONSECUENCIAS DE 
SU INCUMPLLMJENTO, COBRO Y CONSTITUCION DE GRAVAMEN; 
DEROGAR TODAS LAS ORDENANZAS PROMULGADAS ANTERIORMENTE 
RELACIONADAS AL TEMA. 

PORCUANTO: 

POR CUANTO: 

PORCUANTO: 

POR CUANTO: 

Es politica ptiblica del Gobiemo Municipal Aut6nomo de Carolina 
propiciar una ciudad limpia. donde se promueva un ambiente saludable y 
seguro. donde los esfuerzos esten dirigidos a mejorar nuestra calidad de 
vida. 

El problema de las esiructuras en ruinas. viviendas inadecuadas, fal1a de 
pintura y/o el manteoimiento adecuado; de los solares yermos 
abandonados y baldios en nuestra Ciudad de Carolina constituye una 
amenaza a la seguridad. bienestar y salud de los ciudadanos y requiere una 
soluci6n efectiva e inmediata para erradicarlo. 

Muchas propiedades son abandonadas y los gobiemos municipales se ven 
en la necesidad de incurrir en gastos para limpiarlas y/o repararlas con el 
fin de evitar la prol iferaci6n de ratas, sabandijas y otras alimaiias. asf 
como tambien, que se conviertan en hospitalillos o refugio de malbechores 
o se desaten incendios. en pos de la seguridad y bienestar de los 
carolinenses. 

El Articulo 1.002 de la Ley Ntimero 81 de 30 de agosto de 1991, mejor 
conocida como "'Ley de Municipios Aut6noruos de! Estado Libre 
Asociado", segtin enmendada. otorga a los Municipios el ma.ximo posible 
de autonomfa para proveerles las herramienras financieras y los poderes y 
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PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

POR TANTO: 
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facultades necesarias para asumir un rol central y fundamental en su 
desarrollo urbano. social y econ6mico. 

Asimismo el Articulo 2.001 (o) de la Ley Ninn. 81, supra, faculta a los 
municipios aut6nomos a regular todo asunto de naturaleza municipal que 
redunde en el bienestar de la comunidad y en su desarrollo econ6mico, 
social y cultural, en protecci6n de la salud y seguridad de sus ciudadaoos, 
fomentando el civismo y la solidaridad entre las comunidades. 

£1Articulo2.005 (c) de la Ley Ntimero 81. supra, faculta a Jos municipios 
aut6nomos a imponer multas a los dueiios de las propiedades que 
presentan caracteristicas de estorbo publico y a cobrar los costos de 
limpieza y reparaci6n por cada ocasi6n que el municipio tenga que 
realizarla por ellos. 

Las Multas impuestas y Jos gastos iocurridos en la limpiez.a y reparaci6n 
no recobrados por el municipio, constituyen uo gravamen sobre la 
propiedad y el mismo se hara constar en el Registro de la Propiedad 
conforme a la facultad conferida por el An. 2.005 (c) supra. 

Por otro lado, la Ley 222 de 15 de mayo de 1938, 17 L.P .R.A. Sccci6n 
131 et.seq. prohibe que todo duei'io de una estrucrura que amenace ruina la 
mantenga en clicho estado. por constituit una amenaz.a para la ciudadania 
en general. Ademas, clispone que los municipios tengan la facultad de 
legislar para implantar los mecanismos necesarios para solucionar el 
problema de vivienda ioadecuada. 

La Ley Ninn. 31 de l 8 de eoero de 2012. '·Ley para viabiliz.ar la 
Restauraci6n de las Comunidades de Puerto Rico·• facult6 a los municipios 
para que utilicen su poder de ell.'PTOpiaci6n forzosa en propiedades 
iomuebles que ban sido declaradas estorbos publicos, para ser transferidas 
a persooas que se propongan rehabilitar esos iomuebles. y que provean los 
fondos oecesarios para la justa compensaci6o y los gastos que conlleve el 
procedimieoto de manera que se propicie la restauraci6n de las 
comunidades de todo Puerto Rico. 

Es oecesario establecer una nueva legislaci6o municipal que armonice con 
las disposiciooes de la Ley de Municipios Au16nomos de Puerto Rico, 
supra. las necesidades de la comunidad y otras !eyes aplicables, de modo 
que se cree un mecanismo agil y efeclivo para iovestigar, evaluar, 
determinar y eliminar, en los casos que sea necesario, aquellas 
edificaciones. solares. propiedades en abandono y viviendas ioadecuadas 
que constiruyen estorbos publicos. 

ORD EN ASE POR LA LEGISLA TURA DEL GOBIERNO 
MUNICIPAL AUTONOJ'\-10 DE CAROLINA, PUERTO RICO: 
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Secci6n Ira.: 

Secci6n 2da.: 

Sccci6n Jra.: 

Secci6n 4ta.: 

Secci6n Sta.: 

Secci6n 6ta.: 
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Para establecer la legislaci6n y reglamentaci6n sobre declaraci6n y 
emidicaci6n de estorbos pliblicos; proceso de multas. las consec:ucncias de 
su incumplimiemo. cobro y constitucion de gravamen: derogar todas las 
Orderum:ras promulg.adas anteriormente relacionadas al tcma. 

La 1egislaci6n municipal que por la presente se aprucba, provee la 
oporrunidad de quc aquellos irunuebles declarados estorbo ptiblico sean 
expropiados por el Municipio y adquiridos por persona privada interesada 
en rebabilitarlo. luego de baber satisfecho los costos del procedimiento, 
segtin dispuesto en Icy. 

Se derogan las siguientes Ordenanzas: 

I. Ordcoanza 71. Serie 1999-2~9 para ai\adir al capirulo IV 
del C6digo de Sanciones Penales el Art. 28-A } establecer el 
Procedimiento de Dedaraci6n y Errndicaci6n de Estorbos 
Publicos. 

2. Ordenanza 75, Serie 2002-2003-81, para enmendar el An. 28-
A, lnciso E del C6digo de Ordenanzas con Sanciones Penales. 
sobre imposici6n de multas a los duei'los de solares clasificados 
por el municipio como "Estorbo Publico" y para hacer cl cobro 
correspondiente de los gastos de limpieza del solar realizados 
por el Municipio. 

3. Ordcnanza 119. Serie 2002-2003-125. sobre enmienda al An. 
28-A. lnciso E (6) del C6digo de Orden:mzas con Sanciones 
Penales. para atempcrarlo al Articulo 2.005 de la Ley de 
Municipios Aut6nomos para imponer multas a los dueiios de 
los solares declarados como Estorbos PUblicos. 

Toda otra Ordenanzn,. Resoluci6n u Orden. que en todo o en pane. 
adviniere en contravenci6n con la presente. queda por c!sta derogada basta 
donde ex:istiera tal qucbrantamiento. 

Esta Ordenanza comenzar:i a regir a los treinlll (30) dias despues de su 
publicaci6n en uno (I) o mas peri6dicos de circulaci6n general y de 
circulaci6n regional. siempre y cuando el Municipio de Carolina se 
encuentre dentro de la region senida por dicho peri6dico. conforme se 
dispone en el An.iculo 2.003 (a) de la Ley Nlim. 81. supra. 

Copia de esta Ordenanza se emiar:i al Comisionado de la Oficina de 
Asuntos Municipales. al Depanamento de Estado. al Tribunal 
Adrninisuativo Municipal de Carolina. al Comisionndo de la Policia 
Municipal de Carolina. Gerencia de lnfraestructura. Depanamento de 
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Permisos Urbanisticos, Gerencia de Servicios, Departamento de Obras 
Ptiblicas y Omato, Departamento de Desperdicios SOlidos, Gerencia de 
Administraci6n, Departamento de Finanzas y Presupuesto, Departamento 
de Asuntos Legales, Depanamento de Planificaci6n y al Tribunal de 
Primera Instancia, Sala de Carolina. 

Secci6n 7ma: Cualquier persona interesada, podra obtener copia certificada de! texto 
completo de esta Ordenanza en el Secretariado de la Legislatura 
Municipal, mediante el pago de los derechos correspondientes. 

SOMETIDO POR: HON. REINALDO L. CASTELLANOS FERNANDEZ 
HON. CA.Ri.\ffiLO RIVERA RIVERA 
HON. MIRTA ANDRADES RUIZ 
HON. DANILO CARMONA CASTRO 
H ON. LUIS M. MANGUAL OCASIO 
H ON. JOSE A. CORDERO SERRANO 
HON. CA.Ri.\ffiN l\1. GRAULAU SERRANO 
HON. MARIBEL L6PEZ VAZQUEZ 
HON.1'-1ARiA E. RODIUGUEZ ROHENA 
HON. ANIBAL CARRI6N L6PEZ 
HON. JOSEE. RIVERA VERDEJO 
HON. VELDA GONzALEZ DE MODESTII 
HON. ANGEL VIERA ENCARNACI6N 
HON. SERGIO E. ESTEVEZ vELEZ 
HON. i\fiLAGROS G. L6PEZ CAMPOS 
HON. CRUZ CECILIA WPEZ FALU 

REINALDO L. CASTE LANOS 

PRESIDENTE 

ANTONIO V AzQUEZ COLLAZO 

SECRET ARIO 

APROBADO POR E ALCALDE DE CAROLINA, A LOS ').'J.... DiAS DE 

.Jl}LlO DE2014. 

I 

JOSE . APONTE D 
ALCALDE 



CERTIFICACION 

Yo, ANTONIO V AzQUEZ COLLAZO, Secretario de la Legislatura 

Municipal de Carolina, Puerto Rico, por la presente CERTIFICO: 

Que la que amecede es copia fiel y exacta de la ORDENANZA NUMERO 01 SERIE 

2014-2015-05 del 14 de julio de 2014, segiJn aprobada por la Legislatura 

Municipal, reunida en Sesi6n Ordinaria con los votos afinnarivos de los 

siguiemes Legisladores: 

BON. REINALDO L. CASTELLANOS 

HON. MIRTA A1''DRADES RUIZ 

HON. LUIS M. MANGUAL OCASIO 

HON. CARMEN M. GRAULAU SERRANO 

HON. MARiA E. RODRIGUEZ ROHENA 

BON. JOSEE. RIVERA VERDEJO 

HON. ANGEL F. VIERA ENCARNACION 

BON. MILAGROS G. LOPEZ CAMPOS 

HON. CARMELO RIVERA RIVERA 

HON. DANILO CARMONA CASTRO 

HON. JOSE A. CORDERO SERRANO 

HON. MARIBEL LOPEZ V AzQUEZ 

HON. ANIBAL CARRION LOPEZ 

HON. VELDA GONZALEZ DE MODESTTJ 

HON. SERGIO E. ESTEVEZ vtLEZ 

HON. CRUZ C. LOPEZ FALU 

Y para que asi conste. expido la presente CERTIFICACION, en Carolina, 

Puerto Rico, 15 de junio de 2014. 

ANTONIO V Az EZ COLLAZO 
SECRET ARIO 
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Articulo 1: Politica Publica 

Se establece como politica de! Gobiemo Municipal Aut6nomo de Carolina 
Jos siguientes principios: 

a) Propiciar un ambiente urbane ordenado y limpio, donde se 
promueva la calidad de vida de sus ciudadanos y visitantes. 
creando una mayor conciencia civica y ambiental por parte de la 
ciudadania dirigida a erradicar los estorbos publicos de nuestra 
Ciudad. quc amenaz.an la salud, calidad de vida y seguridad de 
nuestros residentes y visitantes. 

b) Promover la restauraci6n de las comunidades y vecindarios de 
Carolina, en el orden fisico, econ6mico, social y cultural, 
panicularmeme las que estan formadas por familias de ingresos 
limitados. 

c) Retener y aumentar la poblaci6n residente en Carolina. 

d) Restaurar y ocupar las estructuras. que por sus condiciones 
constiruyan amenazas a la salud, seguridad y bienestar de los 
residentes de las comunidades donde ubican. 

e) Fortalecer y propiciar una mejor caJjdad de vida. 

t) Hacer posible que cada familia carolinense sea duena de su 
propio bogar. 

g) Procurar que las estructuras o propiedades que pertenezcan a 
personas privadas, corporaciones. instituciones. fideicomisos, 
sociedades, etc., se mantengan en conruciones que no representen 
un peligro de salud >' seguridad para la comunidad y que, 
ademlis, no afecten la estetica de! lugar. 

Articulo 2: Definiciones 

Los siguientes terminos o frases tendran el significado que se ex:presa a 
continuaci6n: 

I. Adquirente- persona interesada en adqWrir una propiedad 
dedarada como estorbo publico, por el Gobiemo Municipal 
Aut6nomo de Carolina, para su uso y disfrute a tenor con las 
disposiciones de esta ordenanza. 

2. CRTh1- Centro de Recaudaciones de lngresos Municipales de 
Puerto Rico. 
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3. Departamento de Permisos Urbanisticos d el Gobierno 
Municipal Autonomo de Carolina- dependencia municipal, en 
adelante denominada como D. P. U .. con jurisdicci6n y 
facultades para velar por el cumplimiento de las disposiciones de 
ley aqui dispuestas, salvo legislaci6n en conttario. 

4. Encargado- cualquier persona natural o juridica o agencia o 
instrumentalidad publica que, sin ser el propietario de un bien 
inmueble. lo tiene arrendado. usa disfruta. administra. custodia, 
ocupa, siendo el apoderado del mismo o representa a su 
propietario en cualquier otra forma legal. 

5. Estorbo Publico- cualquier edificaci6n, estrucrura o solar que es 
inadecuada para ser habitada o utilizada por seres humanos, por 
estar en condiciones de ruina, falta de reparaci6n, o 
mantenimiento, defectos de construcci6n, o que es perjudicial a 
la salud, bienestar, calidad de vida o seguridad del publico. 
Dichas condiciones pueden incluir, pero sin limitarse a lo 
siguiente: 

a. Estructuras en ruinas o abandonadas- cualquier 
estructura o edificaci6n publica o privada, permanente o 
temporal. que por su condici6n o uso. constituya una 
amenaza a la vida. seguridad o salud de los ciudadanos: 
que se preste a la comisi6n de actos ilegales 
constitutivos de delito o actos indecorosos, que 
obstruyere el libre goce de propiedades contiguas o 
cercanas, que por su estado de ruina o falta de 
mantenimiento daiia sustancialmente el ambient.e y 
omato publico. Aquella que represente una amenaza de 
provocar accidentes o daiios fisicos a personas o 
propiedades, o que estorbe el bienestar de la comunidad 
o vecindario, segtin sea detenninado por un perito o 
personal designado por el Departamento de Permisos 
Urbanisticos del Gobiemo Municipal Aut6nomo de 
Carolina. 

b. Vivienda o Edificaci6n lnadecuada- cualquier 
edificaci6n o estructura babitada que, por su estado o 
condici6n es peligrosa o perjudicial para la salud y la 
seguridad de las personas que la habitan o para el 
publico en general. Dichas condiciones incluyen, pero 
no se Limitan a: 
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1. Defectos o fallas que aumentan los riesgos de 
incendios, accidentes o actos peligrosos, seg1ln 
sea determinado por un perito elecb"icista o por el 
Oepartamento de Bomberos Municipal o 
profesional con especialidad en riesgos 
estructurales o por el personal designado por el 
Departamento de Permisos Urbanisticos de! 
Gobiemo Municipal Aut6nomo de Carolina 

11. Estado de ruina o amenaza de ruina. 

iii. Falta de limpie:za y mantenimiento dentro o en los 
alrededores de la propiedad o siruaci6n de 
insalubridad que aqueje a la ciudadania. 

iv. Falta adecuada de ventilaci6n o facilidades 
sanitarias. 

c. Solares Y ermos- cualquier predio, finca o solar 
abandonado, baldio. que amenace la seguridad personal 
y comunitaria, siendo perjudicial a la salud pliblica como 
consecuencia de las inmundicias, escombros o 
desperdicios que alli se depositen. Solar que 
estelicamente afea el ornato pliblico, o que, ademlis, se 
preste para la comisi6n de delitos o que obstruya el libre 
goce de las propiedades pliblicas y privadas contiguas y 
cercanas. 

6. Estructura- cualquier edificaci6n, construcci6n u obra publica 
o privada. temporera o permanente. incluyendo. pero DO 
limitado a puentes, diques, pasos de peatoDes, tabloDes de 
anuncios, r6tulos, kioscos, pabellones y tenderetes. 

7. GMAC- Gobiemo Municipal Aut6nomo de Carolina. 

8. IngeDiero Liccnciado- persona natural., debidamente autorizada 
a ejercer la profesi6D de la ingenieria en Puerto Rico, a tenor 
COD lo dispuesto en la Ley 173 de 12 de agosto de 1998, seg1ln 
enmendada 

9. Multa - sanci6n econ6mica que se impone a toda persona 
natural o juridica. ya sea publica o privada. o cualquier 
agrupaci6D de ellas por violaci6n a las disposiciones de este 
Reglarnento. 

10. OCIM- Oficina de ComribucioDes de Ingresos Municipales 
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11. Oficial Examioador- funcionario designado por el Alcalde para 
presidir vistas administrativas. Que deberci ser un ingeniero 
licenciado con cinco (5) aiios de experiencia 

12. Oficina de Elimioacion de Estor bos PUblicos (OEEP)­
Programa adscrito al O.P.U., creado para implantar y bacer 
cumplir las ordenanzas de eliminaci6n y erradicaci6n de 
estorbos pilblicos de! Gobiemo Municipal Au16nomo de 
Carolina 

13. Poseedor- toda persona que, no siendo el duetio de la 
propiedad, ostenta su posesi6n, ya sea peananente o 
temporal.mente. 

14. Procedimiento- proceso administrativo uniforme establecido 
median1e este Reglamento. 

15. Propietario- toda persona natural o juridica que 1enga un 
derecho de propiedad parcial o total sobre un bien inmueble. 

16. QuereUa- documento preparado por un funcionario de la 
OEEP, luego de realizada una investigaci6n inicial de la coal 
surge que existe base para proceder a declarar una propiedad 
como estorbo pilblico. 

17. Representante Autorizado- funcionario o empleado en quien 
el Alcalde o el Director del D.P.U. delegue sus poderes y 
arribuciones administrativas. 

18. Terminos- los periodos de tiempo establecidos mediante este 
Reglamento, seran calculados como dias naturales. tambien 
conocido como dias calendario. 

19. Vista Administrativa- audiencia de caracter informal presidida 
por un Oficial Examinador donde el propietario, poseedor o 
parte con interes rendri la oportunidad de oponerse a la 
declaraci6n de estorbo pilblico y presentar prueba a su favor. 

20. Tecnico de la Oficina de Eliminacion de Estorbos Pilblicos 
(OEEP}- :funcionario en quien el Alcalde o el Director del 
Oepartamento de Permisos Urbanisticos delegue sus poderes y 
atribuciones administrativas relacionadas con la imposici6n de 
multas administrativas y/o radicaci6n de querellas. 
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Articulo 3: Podert.S y Facultades de la Oficina de Eliminaci6n de Estorbos 
Pitblicos del Departamento de Permisos Urbanisticos 

La Oficina de Eliminaci6n de Estorbos Publicos (OEEP) esta facultada 
con los poderes necesarios y convenientes para llevar a cabo los fines de 
este Reglamento, incluyeado, pero sin limitarse a: 

l. lnspeccionar cualquier propiedad, estructura, edificaci6n o solar, 
con el prop6sito de determinar si estas coastituyen o pudieren 
coastituirse en ua estorbo publico. Al inspeccionar estos lugares 
debera hacerlo de tal forma que ocasione el meaor inconveniente 
posible a las personas que lo ocupea. 

2. Recibir docurneatos pertinentes al proceso 

3. Tomar declaraciones, fotografias, admisiones. examinar, y 
eatrevistar panes con interes. 

4. Contratar los servicios de peritos para evideaciar los riesgos a la 
salad y seguridad que constituye la propiedad declarada o en 
proceso de declararse estorbo publico. 

5. Contra tar o coordinar los servicios de limpieza. construcci6n o 
remoci6n de escombros necesarios para erradicar la condici6n de 
estorbo publico, segiin determinado en el Procedimieato de 
Erradicaci6n de Estorbos Pitblicos dispuesto en este Reglamento. 

Articulo 4: Obligaciones de la Ciudadania en el Municipio Aut6nomo de Carolina 

I. Los propietarios. arrendatarios, administradores, encargados o 
poseedores de casas, edificios resideaciales, comerciales, 
industriales, institucionales o dotacioaales readraa la obligaci6n de 
mantenerlos limpios, pintados y libres de condiciones que sean 
peligrosas o perjudiciales para la vida, la salud y la seguridad de 
las personas que los habitan o para el publico en general. 

2. Estarlin obligados a mantener, libre de escombros., las aceras 
frente a sus propiedades. Esto incluye las fajas de terrenos 
existentes dentro de la acera y destinada., por Jo general, a la 
siembra de grama. arboles y arbustos. 

3. Los propietarios, arrendatarios. administradores. encargados o 
poseedores de estructuras o edificaciones desocupadas tomaran las 
medidas necesarias para que la estructura sea segura, y para evitar 
que la propiedad sea utilizada como lugar para la comisi6n de 
actos ilegales o indecorosos, como albergue de animales, como 
almacenarniento de desperdicios, o que se obstruyere el libre goce 
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y disfrute de propiedades privadas o publicas contiguas y cercanas, 
o que afecte el omato y estorbase el bienestar del vecindario. 

4. Los propietarios, arrendatarios, administradores, poseedores, o 
encargados, de estructuras o terrenos los mantendr.in limpios, 
pintados, desyerbados, libres de desperdicios o residuos y en 
condiciones adecuadas de seguridad, salubridad e higiene, que no 
afecten el omato, ni obstruyan el libre goce de propiedades 
contiguas y cercanas al vecindario. 

5. Los propietarios, arrendatarios, administradores, encargados o 
poseedores de estructuras o edificaciones desocupadas tomaran las 
medidas necesarias para asegurar que la propiedad se mantiene 
limpia, pintada, desyerbada, libre de desperdicios y escombros yen 
ninglin momenta pennitir.in que escombros o desperdicios 
dimanen de la propiedad extendiendose hacia las areas publicas. 

Arlicolo 5: Procedimiento para la Declaracion de Estorbo Publico 

Para declarar estorbo publico una estructura que se encuentre en ruinas o 
abandonadas: una vivienda o edificaci6n inadecuada o solar yermo, seglin 
se definen en el fnciso 5 del Art. 2 de este Reglamento, la OEEP se regini 
por el siguiente procedimiento: 

I. Investigation 

La OEEP iniciara una investigaci6n moru propio o mediante 
informaci6n recibida de una persona para deterrninar la existencia 
de un estorbo publico. 

2. Querella 

a. Si de la investigaci6n preliminar surge que existe base para 
iniciar el tramite para proceder con la declaraci6n de un 
estorbo publico, se formulara una quereUa. 

b. La querella comendra la informaci6n de la persona, 
instiruci6n e incluso por conocimiento propio del 
G.M.A.C., que la provey6, la siguiente informaci6n sobre 
la propiedad objeto de la querella: 

a. Direcci6n 
b. Fecha de la visita de la inspecci6n 
c. Nombre del funcionario que realiz6 la inspecci6n 
d. Fotos de la propiedad 
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e. Cua1quier oua infoanaci6n quc el funcionario de la 
OEEP cstirne peninenu: o que el DiteclOr del DPU 
requiem como parte de los procedimiemos inu:mos de 
dicho Depanameruo. 

3. Identificaci6n del Propietario, poseedor y persona con interes 

a Radicadn la querella, el funcionario de la OEEP procedeni a 
reali7,.ar las gestiones para identiiicar al propietario. Para 
ello. el funcionario realizani los siguientes tnimites: 

I . Obtener la informaci6n disponible en el Sistema de 
catastro digital y registro del CRIM. 

2 Obtener la informacion disponible en el Registro de la 
Propiedad. 

b. Para efectos de notificaci6n de la querella } de las dellllis 
etapas del procedimiento sc preswnini la correcci6a de la 
infonnaci6n sobre titularidad y direcci6n postal que obre en 
el registro del CRIM y en el Registro de la Propicdad. 

c. En la eventualidad de que la informaci6n sobre titularidad 
que surja de! CRIM y del Registro de la Propiedad no 
coincida. sc habni de aotiiicar la totalidad del proceso a 
amlxls direcciones y aparentes titulares. 

d. Si el propietario. poseedor, encargado o persona coo inrer6s 
sobre la propicdad acudiem al DPU y notificara. por escrilO. 
mediante la e\idencia correspoadiente. sobre su inter6s en la 
propicdad. quc su direcci6n no es la quc surge de la 
infonnnci6n e.xisleme en el CRIM y/o en el Registro de la 
Propiedad, sc preswnir8 como correcta la informaei6a 
provista y todas las notiiicaciones habnin de realizarse a 
dicha direcci6n. 

4. Notificaci6a sobre lntenci6a de Declarar Estorbo Piiblico 

a. El funcionario de la OEEP que realicc la investigaci6n y 
radicaci6a de la querella habra de recomendar, por escrito, 
al Director del DPU que sc notifique la lntenci6n de 
Declarar la propicdad Estorbo Piiblico. 

b. El Director del DP!; evaluani la recomendacion del 
funcionario de la OEEP y luego de corroborar el 
cumplimiento con el procedimiento establccido en el 
presente Reglamemo. procedeni a recomcndar al Alcalde 

I 
I 
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que suscriba la Notificaci6n sobre Intenci6n de Declarar 
Estorbo PUblico la propiedad objeto de la quereUa 

c. La notificaci6n debera comener la siguiente informaci6n: 
i. descripcion de la propiedad objeto de la quereUa 

11. la intenci6n de declarar la propiedad como estorbo 
pliblico 

m. el derecho del propictario, poseedor o persona con 
interes, dentro de un termino de veinte (20) dias 
contados a partir de la noti.ficacion, a solici1ar una vista 
ante un oficial examinador donde podran oponerse a la 
declaracion de la propiedad como estorbo publico y 
presentar la prueba documental. testifical o pericial que 
estime conveniente 

d. Proceso de notificacion 
1. de conocerse la direcci6n fisica en la que se pueda 

localizar al propietario, poseedor, encargado o persona 
con interes sobre la propiedad, el funcionario de la 
OEEP o cualquier emplazador contratado por el 
GMAC, procedera a realiz.ar la entrega personal de la 
Notificaci6n sobre lntenci6n de Declaraci6n de Estorbo 
Pliblico. Al dorso de la notificaci6n se incluini una 
Cenificaci6n de Diligenciamiento. 

IL de no conocerse el paradero o la direcci6n fisica en la 
que se pueda realizar la notificaci6n personal se 
procedera a una notificaci6n por edic10. una sola vez. 
en un peri6dico de circulaci6n general. Se notificara, 
ademlis, a la direcci6n postal identificada conforme al 
procedimiento esrablecido en el presente Articulo. Si 
en un termino de veinte (20) dias contados a partir de 
la publicaci6n de la notificaci6n el G.M.A.C. no recibe 
contestaci6n de propietario, poseedor o persona con 
interes procedera con el proceso de Declaraci6n de 
Estorbo Pliblico. 

Articulo 6: Procedimiento para Celebrar la Vista Administrativa 

En aquellos casos en que el propietario, poseedor o persona coo interes 
solicite una Vista Administrativa dentro de! termino de veinte (20) dias 
desde la notificaci6n dispuesta ea este Reglamento, se celebrar.i. la misma 
por uo Oficial Examinador. El Oficial Examinador debera cumplir con los 
siguientes principios: 

1. Escuchara la prueba y emitir.i un informe al Director del 
DPU en un termino no mayor de 15 dias. desde que se 
celebr6 la misma 
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2. A esos efectos debeni desarrollar la vista de manera justa e 
impardal y dentro de un marco de informalidad. 

3. Disponer de todos los asuntos procesales y relativos a la 
evidencia que se presente en la vista y emit:ini las 6rdenes 
que fueren necesarias. 

4. Tomar conocimiento oficial de todo aquello que, de igual 
manera, pudiera ser objeto de conocimiento judicial en los 
tribunales de justicia 

Articulo 7: lnforme del Oficial Examinador 

El Oficial Examinador escuchara la prueba y emit:ini un informe al 
Director del DPU a los efectos siguientes: 

a. que la propiedad no debe calificarse como estorbo 
ptiblico; que se concluiran los procedimientos y que 
se excluir.i la propiedad del lnventario de Propiedades 
Declaradas Estorbo Ptiblico. 

b. que la propiedad debe declararse como e.storbo 
ptiblico 
pero que la rnisma e.s susceptible de ser reparada A 
esos efectos se ex-pedira una orden exponiendo la 
naturaleza de las reparaciones que deban realizarse. y 
concedeni un terrnino de tiempo razonable, que no 
seni mayor de ires (3) meses. para que se concluyan 
las reparaciones. A petici6n de pane, por raz6n 
justificada, podran coocederse pr6rrogas adicionales 
queen coojunto no excederan de un (I) ai\o. De no 
realizarse las reparaciones requeridas dentro del 
termino concedido, el GMAC procedeni a emitir, en 
forrna final. la declaraci6n de la propiedad como 
estorbo ptiblico. 

c. que la propiedad debe declararse como estorbo 
publico, y que no es susceptible de ser reparada. 
Ordenani su demolici6n y limpieza, por cuenta de! 
propietario. poseedor o persona con interes, dentro de 
un terrnino de tiempo razonable, que no seni mayor 
de tres (3) meses. A petici6n de parte. por raz6o 
justificada, el Oficial Examioador podni conceder una 
pr6rroga de tres (3) meses adicionales. A I concluir el 
terrnino antes dispuesto se procedeni. con las labores 
de demolici6n r limpieza anotando en el Registro de 
la Propiedad correspondiente uo gravamen por la 
cantidad de dinero invenido en las labores de 



ORDENANZA 01 15 SERIE 2014-2015--05 

demolici6n y limpieza, confonne establecido en este 
Reglamento, a no ser que el dueno de la propiedad le 
reembolse al Municipio los costos de demolici6n y 
limpieza. 

Articulo 8: Declaracion final de Estorbo Publico 
a) Transcurrido el termino de veinte (20) dias sin que 

el GMAC reciba solicitud de vista administrativa 
alguna se declarara la propiedad como estorbo 
publico. 

b) De no reali:zarse las repara.ciones necesarias dentro 
del tennino concedido de conformidad con lo 
dispuesto en el Articulo 7 de este Reglamenio, el 
GMAC procedeni a emi1ir, en forma final la 
declaraci6n de la propiedad como estorbo publico. 

c) Cuando la propiedad DO es susceptible de ser 
reparada y asi lo determina el Oficial Examinador. 
se procedeni a declarar la propiedad como estorbo 
publico. 

Articulo 9: Efectos de la Declaraci6n de Estorbo Pilblico 

La declaraci6n de estorbo publico tendra los siguieDtes efectos: 

a) El Municipio podni rotular el irunueble como 
estorbo publico en un lugar adecuado para ello. 

b) El Municipio podra realizar. con personal y recursos 
municipales o contratados, la limpieza, tapiado y/o 
pintura de la propiedad. 

c) El Municipio podni realizar, con personal y recursos 
municipales o contratados. la demolici6n de la 
propiedad. 

d) El Municipio podni expropiar el inmueble declarado 
estorbo publico para transferencia a toda persona 
que este en disposici6n de adquirirla para su 
reconstrucci6n y restauraci6n, de conformidad coD 
las disposiciones de la Ley Nfun. 31 del 18 de enero 
de 2012, Ley para viabilizar la Restauraci6n de las 
Comunidades y la Ley de Municipios Aut6nomos, 
segiln erunendada 

e) El Municipio podni expropiar las propiedades 
declaradas estorbos publicos de conformidad con 
las disposiciones del inciso g de la Secci6n 3 de la 
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Ley de 12 de marzo de 1903. segtin enmendada. 
cooocida como MLey de Expropiaci6n Forzosa-. 

Articulo 10: Procedi:miento para b imposicion de ~1altas, Costas y Cra.-amen 

Habiendo sido declarada la propiedad coma eslOrbo publico las tecmcos 
de la OEEP qucdan facultados para expedir muhas a toda persona que no 
cumpla con las obligaciones dispuestas ea el Articulo 4, coaforme se 
detalla a continuaci6n: 

I. En aquellos ca.ros en que el GMAC haya incurrido en el costo de 
limpieza ea ml\s de dos ocasioaes se le impondnl una multa no 
menor de quinicnlOs d61ares (SS00.00) ni mayor de cinco mil 
d6lares (SS.000.00) por cada ocasi6n que ordenc la limpieza del 
mismo. 

2. Esta multa se impondra de la siguiente manera: 
n. En una tercera ocasian la misma seni de mil d6lares 

($ J ,000.00) 
b. En uaa cuana ocasi6n la misma de tres mil d61ares 

($3,000.00) 
c. En una quinta ocasi6n la misma sero de cuatro mil d6lares 

($4 .000.00) 
d. En una sexta ocasi6n o mas la misma sen\ de cinco mil 

d61ares($5.000.00) 
3. Esra multa se ailadira al costo que conlleve la limpieza del estorbo 

pliblico. 
4. Las multas expedidas por la OEEP por incumplimiento con los 

requerimientos dispuestos en estn ordenanza constit:uiran un 
gravamen quc recami sobre la propiedad. de no ser pagadas o no 
se haya instado recurso de revision dencro de los .-eintc (20) dias. a 
panir de la fecba de su expedici6n_ 

5. Cada multa seni notificada mediante documento escrito por correo 
regular. en una sola ocasi6a al dueno, enca.rgado. poseedor o 
persona con interes sobre la propiedad segiin identificado mediante 
el proce&miento establecido en el Aniculo 5 de este Reglamento. 

6. El GMAC podni cobrar al dueiio, poseedor, encargado o parte con 
interes sobre la propiedad por los gastos en los que incurra al 
reali23r labores de limpieza. tapiado. pintura y/o demolici6n en una 
propiedad que ha sido declarada estorbo pliblico. coaforme se 
detalla a continuaci6n: 

a. Los departamentos de Manejo de Desperdicios S6lidos y de 
Obras Pliblicas y Ornato Municipal estardn facultados para 
realizar y 'o contratar las tareas de limpieza. tapiado. pintura 
yto demolici6n de propiedades declaradas estarbos 
pliblicos. 
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b. Los servicios se facturar.in y cobranin al dueiio, poseedor, 
encargado o parte con imeres sobre la propiedad a base de 
las tarifas fijas que se detallan a continuaci6n: 

L Limpieza de Areas Verdes 
I. Trescientos d6lares ($300.00), por c.ada 

evento, en propiedad residencial 
2. Mil d6lares ($1,000.00), por cada evento en 

propiedad comerdal 
3. Tres mil d61ares ($3,000.00) por cada 

evento, en solares yermos o rurales 
11. Recogido y disposici6n de escombros 

I. Mil quinientos d6lares ($1 .500.00), por cada 
evento, en propiedad residencial 

2. Cinco mil d6Jares (SS,000.00), por cada 
evento en propiedad comercial; 

rn. Tapiado y Sellado de Entradas y Accesos 
I. Mil quinientos d6lares ($1,500.00), por cada 

evento en propiedad residencial 
2. Cinco mil d6lares ($5,000.00), por cada 

evento, en propiedad comercial 
iv. Pinrura de Exteriores 

l. Mil d61ares ($1.000.00). por cada evento, en 
propiedad residencial 

2. Dos mil d61ares ($2,000.00), por cada 
evento, en propiedad comercial 

c. Por cada evento de servicio ofrecido, los directores de los 
departamentos de Manejo de Desperdicios S6lidos y de 
Obras Publicas y Omato habran de rem.itir al Director de! 
DPU una certificaci6n indicando: 

i. Direcci6n de! estorbo publico 
ii. Fecha en que se realiz6 el servicio 

iii. Servicios provistos 
d.. Recibida la certificaci6n de los servicios provistos, el 

Director de! DPU procedeni a remitir copia de la misma al 
Director del Departarnento de Finanzas y Presupuesto 
Municipal para que este a su vez prepare una factura por 
los costos incurridos. La comunicaci6n del Director del 
DPU al Director del Departarnento de Finanzas y 
presupuesto municipal debera incluir: 

1. Nombre e informaci6n de contacto del dueiio del 
estorbo conforrne identificado bajo el 
procedim.iento establecido en el articulo 3 de esta 
ordenanza 

11. Cantidad total a facturar 
7. La imposici6n y cobro de los gastos y costos incurridos en la 

limpieza. reparaci6n o demolici6n, asi como las multas 
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establecidas en este procedimiento estaran a cargo de la OCIM, los 
cuales se reginl.n por el Reglamento para el Cobro de Deudas en 
Mora. 

8. Despues que la OCfM haya realizado las gestiones necesarias para 
el recobro de los gastos incurridos y las multas impuestas, y asi lo 
certifique, podrli., si estima conveniente, solicitar al Centro de 
Recaudaciones de lmpuestos Municipales de Puerto Rico (CRIM) 
que realice gestiones de cobro en representaci6n del GMAC a 
tenor con el Articulo 4 de la Ley Nfun. 81 de 30 de agosto de 1991. 
seg(in enmendada, 21 L.P.R.A. sec. 5803 o, en su defecto, el 
Departamento de Asuntos Legates Municipal realizara las 
gestiones necesarias mediante cualquier mecanisrno de cobro 
dispuestos en Ley. 

9. El DPU referir.i semestralmente al Departamento de Asuntos 
Legales, la relacion de multas. costas y gastos impuestos y/o 
facturados a cada estorbo publico. 

I 0. Los gastos incurridos y no recobrados por el Municipio en la 
gesti6n de limpieza o eliminaci6n de la condici6n detrimental y las 
multas impuestas constinrinin un gravamen sobre la propiedad. El 
Departamento de Asuntos Legates Municipal se encargara del 
tramite legal neccsario para hacer constar este gravamen sobre el 
inrnueble en el Registro de la Propiedad. 

I l. Se denegara cualquier permiso, endoso, cen:ificado o autorizaci6n 
de competencia municipal que se requiem para el uso o desarrollo 
de las edi.ficaciones o solares declarados estorbos publicos por las 
cuales se adeude alguna suma por faltas administrativas, 
reparaciones. mejoras o limpiezas realizadas por el Municipio. Esta 
restricci6n se levantara una vez el dueilo, encargado o mandatario 
pague la totalidad de la suma adeudada o gravamen impuesto. 

Articulo 11: lnnntario de Propiedades Declaradas Estorbo Ptiblico 

Se reconoce que con anterioridad a la aprobaci6n del presente 
Reglamento, el Gobiemo Municipal Aut6nomo de Carolina ha declarado 
como estorbo publico sobre trescientos (300) inrnuebles de diferentes 
categorias de conforrnidad con la reglamentaci6n aplicable. Esta lista de 
estorbos publicos se incorpora y se hace formar pane del presente 
Reglamento para todos los fines pertinentes. Utiliz.ando el inventario de 
propiedades dedaradas como estorbo ptiblico. asi como los que pudieran 
declararse prospectivamente siguiendo lo que en este Reglamenlo se 
dispone el Gobiemo Municipal Aut6nomo de Carolina procedera a 
constituir el Jnventario de Propiedades Declaradas como Estorbo Ptiblico. 
Dicho inventario contendra la siguiente informacion.: 
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a) Nombre del dueiio, poseedor o persona con interes. 
b) Localizaci6n fisica. 

c) Descripci6n registral, de estar inscrita en el Registro de la 
Propiedad, con una relaci6n de las hipotecas y otros 
gravamenes. incluyendo la deuda de contribuci6n sobre la 
propiedad inrnueble con el Centro de Recaudaciones de 
lngresos Municipales (CRIM). sobre la propiedad declarada 
estorbo ptiblico. 

d) Ntimero de catastro. 

El Municipio mantendra el lnventario con informaci6n actualizada, la cual 
estar.i disponible al ptiblico. 

Una vez incluida en el lnventario, una propiedad podr3 ser removida de! 
rnismo tinicamente luego de transcurridos cinco (5) aiios desde La 
terminaci6n ininterrumpida de las condiciones que la califican como 
estorbo ptiblico. Si posterior a su remoci6n de! lnventario la propiedad 
vo!viera a presentar condiciones que contravengan las disposiciones de 
este Reglamento, la OEEP debera dar inicio a un nuevo proceso de 
declaraci6n de cstorbo ptiblico. 

Articulo 12: Adquisici6n de Propiedades Declar.idas Estorbos Ptiblicos, 
Expropiacion 

Las propiedades incluidas en el lnventario de Propiedades Declaradas 
como Estorbo Pilblico podran ser objeto de expropiaci6n por el Municipio, 
para su transferencia a toda persona que este en disposici6n de adquirirla 
para su reconstrucci6n y restauraci6n, o para hacer una nueva edificaci6n. 
Ninguna persona podr3 adquirir mas de una propiedad seg\In el 
procedirniento establecido en este Reglamento. excepto cuando se trate de 
dos (2) o mas propiedades que sean susceptibles de agrupaci6n. Se 
observani el procedimiento siguiente: 

a) El adquirente le notificara al Municipio de su intenci6n de 
adquirir el inmueble descrito en su comunicaci6n con el 
prop6sito de restaurarlo y reconstruirlo, o para hacer una 
nueva edificaci6n. 

b) El DPU realizani una evaluaci6n inicial para corroborar si 
la propiedad ha sido declarada como estorbo ptiblico 
conforme a las disposiciones del presente Reglamento y si 
es susceptible de agrupaci6n, cuando se trate de dos o mas 
propiedades. 

c) El DPU referira al Departamento de Asuntos Legales la 
petici6n del adquirente con sus recomendaciones para que 
el DAL proceda a preparar el documento que habra de 
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regir la relaci6n entre el GMAC y el adquirente 
considerando lo siguiente: 

a. El adquirente suministrani al GMAC una suma de 
dinero equivalente al valor establecido en el 
informe de tasaci6n, mas una suma equivalente al 
diez por ciento ( 100/o) del valor de taSacion, para las 
costas de! procedimiento. incluyendo estudio de 
titulo, reembolso al Municipio del costo de la 
tasae1on, emplazamiemo, gastos notariales e 
inscripci6n de titulo en el Registro de la Propiedad, 
as[ como para cubrir cualquier suma adicional que 
se requiera por el Tribunal de Primera lnstancia 
como justa compensaci6n. Cualesquiera sumas no 
utilizadas le seran devueltas al adquirente cuando 
concluyan los procedimientos. El adquiriente sera 
responsable de pagar aquellas sanciones y 
penalidades que imponga el Tribunal como 
consecuencia de su falta de cooperacion o falta de 
proveer los fondos necesarios para cubrir la justa 
compensaci6n, COStaS y cualquier otro gasto del 
litigio necesario para el tnimite de! caso. 

b. De no ser suficiente la cantidad suministrada por el 
adquirente para cubrir el justo valor de la propiedad, 
intereses, las costas del procedimiento, incluyendo 
esrudio de titulo. emplazamiento, gastos notariales e 
inscripci6n de! titulo en el Registro de la Propiedad, 
asi como para cubrir cualquier surna adicional que 
se requiera por el Tribunal de Primera lnstancia 
como justa compensaci6n, sera responsabilidad de! 
adquirente el suministrar al GMAC la suma de 
dinero para cubrir la diferencia. 

c. El adquirente sera responsable de cubrir cualquier 
cantidad que se imponga como justa compensaci6n, 
intereses, c-0stas, penalidades, sanciones. gastos del 
litigio y honorarios de abogados en aquellos casos 
que decida desistir de la expropiaci6n estando ya el 
caso presentado. De igual fonna sera 
responsabilidad del adquirente el cubrir cualquier 
cantidad que se imponga como justa compensaci6n, 
intereses, costas, penalidades, sancioncs, gastos de! 
litigio y honorarios de abogados en aquellos casos 
que por falta de su cooperaci6n y/o por falta de 
proveer los fondos el GMAC tenga que desistir del 
pleito de expropiaci6n o el Tribunal lo desestime. 

d. El GMAC no realizar3 el ITIISpaso de la titularidad 
de la propiedad al adquirente hasta que este DO saJde 
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cualquier suma que adeude por motive del proceso. 
El GMAC realizar.i las acciones de cobro 
pertinentes contra el adquirente conforme a las 
disposiciones de ley aplicables. 

e. Luego de dictarse sentencia final y de que el 
adquirente haya pagado todas las cantidades el 
GMAC transferini la titularidad del inmueble objeto 
del procedimiento. al adquirente. 

f. Cuando se trate de la transferencia de dos (2) 0 mas 
propiedades por ser susceptibles de agrupaci6n, el 
adquirente procedera a otorgar el instrumento 
publico para realizar la agrupaci6n y lo presentara al 
Registro de la Propiedad dentro de Jos seis (6) 
meses contados a partir de la transferencia de la 
titularidad. 

g. El adquirente tendni que realizar las obras de 
reconstrucci6n y rehabilitaci6n de la propiedad 
adquirida en un terrnino no mayor de un aiio 
contado a partir de la transferencia de la titularidad 
de la misma. 

h. El GMAC se reserva el derecho de recuperar la 
propiedad objeto de traspaso, del adquirente no 
haber llevado a cabo la agrupaci6n en el te.rrnino de 
seis meses ni realizado las obras de reconstrucci6n y 
rehabilitaci6n en el termino de un a:iio, contados 
ambos terrninos a partir de la transferencia de la 
titularidad del inmueble. 

Articulo 13: Arcbivo de las Querellas 

Cuando no habiendo transcurrido un ( 1) aiio de haberse determinado el 
archive de una querella por las razones establecidas en este Reglamento 
previo a que se concretara la Oeclaraci6n de Estorbo PUblico, personal de 
la OEEP certificara que ban resurgido condiciones que justifican la 
radicaci6n de una querella bajo las disposiciones de este Reglamento, la 
OEEP podra reabrir la querella. 

t\I darse la reapertura de una querella. indistintamente de la etapa en la 
cual se encontraba al memento de su archive, la OEEP retomara el 
procedimiento establecido por este Reglamento a partir de la Notificaci6n 
sobre Intenci6n de declarar Estorbo Publico conforme dispuesto en el 
articulo V. 

Cuando la OEEP haya inidado el proceso de Declaraci6n de Estorbo 
publico en tres ocasiones y en igual cantidad de ocasiones el dueno, 
poseedor. encargado o parte con interes sobre la propiedad haya obtenido 
el archive de la querella al eliminar las condiciones que justificaban la 
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radica.cion de la misma, el Director del DPU estara impedido de autorizar 
el arcbivo de la querella. Se entendera que el dueiio. poseedor, encargado 
o parte con interes sobre la propiedad ha incurrido en un patron 
premeditado a los fines de evitar la declaracion de la propiedad como 
estorbo pUblico y a la vez incumplir con sus obligaciones de 
mantenimiento y cuidado sobre la propiedad. 

Articulo 14: Retracto Convencional 

Cuando el adquirente, durame el aiio contado a partir de la traosferencia 
de la titularidad del inmueble, no haya realizado la rehabilitaci6n de la 
propiedad adquirida, o no baya realizado la agrupaci6n, cuando esta fuera 
procedente, el Municipio podr.i ejercer la acci6n de retracto convencional, 
de confonnidad con lo dispuesto en los Articulos 1396 a 1409 del C6digo 
Civil de Puerto Rico, Edici6n de 1930. 

Articulo 15: Derecbo de Revision Judicial 

Las actuaciones de! Municipio a tenor con lo dispuesto en este 
Reglamento, a excepci6n de la acci6n de expropiaci6n que se rige por la 
Regla 58 de Procedimiento Civil de 2009, senin revisables por el Tnbunal 
de Primera Instancia, segiln lo establecido en el Art. 15.002 de la ''Ley de 
Municipios Aut6nomos de Puerto Rico .. , segiin enmendada. Es decir, 
denrro del tennino de veinte (20) dias contados a partir del archivo en 
autos de copia de la notilicaci6n de la resoluci6n y orden. 

Articulo 16: Vigencia 

Este Reglamento entrara en vigor inmediatamente, despues de la 
aprobaci6n de la Ordenanza y de su publicaci6n en dos (2) peri6dicos de 
circulaci6n general en Puerto Rico y su radicaci6n ante el Depanamento 
de Estado de! Estado Libre Asociado de Pueno Rico. 

A DOP CION 

Aprobado el 2'2.. de vU (,I 0 

Fecha de Vigencia: 'l'l. de \JU 1..1 D 
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"""" se C. Aponte D 
Alcalde 

de 2014. 

de 2014. 
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