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ORDENANZA 

PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO DE SAN JUAN, 
REPRESENTADO POR SU ALCALDESA, HON. CARMEN YULiN 
CRUZ SOTO, 0 EL/LA FUNCIONARIO/A EN QUIEN ESTA 
DELEGUE, A PUBLICAR UNA SOLICITUD DE PROPUESTAS 
PARA EL ARRENDAMIENTO DE CIERTA PROPIEDAD 
MUNICIPAL, LOCALIZADA EN EL BARRIO LA PUNTILLA DE 
SAN LAZARO DEL VIEJO SAN JUAN, COMUNMENTE 
CONOCIDA COMO EL ESTACIONAMIENTO LA PUNTILLA, A 
UNA ENTIDAD CON CAPACIDAD ADECUADA PARA 
DESARROLLAR Y MAXIMIZAR SU USO; PARA AUTORIZAR 
LA CONSTITUCl6N DE UN DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE 
DICHA PROPIEDAD; PARA ESTABLECER LOS TERMINOS Y 
CONDICIONES DEL ARRENDAMIENTO Y DERECHO DE 
SUPERFICIE. 

POR CUANTO: La Ley Num. 81 de 30 de agosto de 1991 , conocida como la Ley de 

Municipios Aut6nomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, segun enmendada 

(en adelante, la "Ley de Municipios Aut6nomos" ), confiere a los municipios los 

poderes necesarios y convenientes para ejercer todas las facultades 

correspondientes a un gobierno local y lograr sus fines y funciones, ent re ellos el de 

poseer y administrar bienes muebles e inmuebles, y arrendarlos de conformidad a la 

ley. 

POR CUANTO: El artfculo 9.005 de la Ley de Municipios Aut6nomos dispone, entre ot ras 

cosas, que toda permuta, gravamen, arrendamiento, venta o cesi6n de propiedad 



municipal debera ser aprobada por la legislatura Municipal, mediante ordenanza o 

resoluci6n al efecto. En el caso de la venta o arrendamiento de propiedad municipal, 

la misma debera ser hecha mediante procedimientos de subasta o solicitud de 

propuesta, excepto en los casos que asf lo disponga la Ley. 

POR CUANTO: El derecho de superficie fue creado en nuestro ordenamiento por la 

jurisprudencia por media del caso Lozada v. Registrador, 99 D.P.R. 435 (1970); y 

posteriormente reconocido en el artfculo 39.1 del Reglamento General para la 

Ejecuci6n de la Ley Hipotecaria y del Registro de la Propiedad, Reglamento 4783 de 

1992. 

POR CUANTO: El Viejo San Juan compone uno de los distritos comerciales y turfsticos mas 

importantes del Municipio y de Puerto Rico. Su puerto marftimo es el principal del 

archipielago, cuenta con una oferta amplia de bienes y servicios para turistas 

internos y del exterior, por lo cual decenas de miles de puertorriquefios/as y 

extranjeros/as visitan diariamente el Viejo San Juan para actividades tan diversas 

coma hacer turismo, trabajar, hacer compras y procurar servicios gubernamentales y 

privados, entre muchos otros. El continua mejoramiento, desarrollo y modernizaci6n 

de todas las zonas del Viejo San Juan, siempre respetando su rico patrimonio 

cultural, son objetivos fundamentales de la polftica urbanfstica y econ6mica de la 

actual administraci6n municipal. 

POR CUANTO: El Municipio Aut6nomo de San Juan es el duefio en pleno dominio de dos 

parcelas de terreno localizadas en el Barrio La Puntilla de San Lazaro, en el Viejo San 

Juan, comunmente conocidas coma el Estacionamiento la Puntilla (en adelante, los 

11 Bien es lnmuebles 11
). 

POR CUANTO: Los Bienes lnmuebles, los cuales se encuentran en el centro de la Peninsula 

de la Puntilla, en el extrema suroeste de la lsleta de San Juan, cuentan con una 

cabida aproximada de 23,858 metros cuadrados y son actualmente utilizados coma 

area de estacionamiento para aquellas personas que residen, trabajan o visitan el 
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Viejo San Juan. Ademas, se encuentran en una de las principales areas comerciales 

y turfsticas de la lsleta de San Juan con facil y rapido acceso al Frente Portuario y el 

Paseo La Princesa. Son probablemente unas de las pocas areas del Viejo San Juan 

con potencial para el desarrollo de nuevos proyectos turfstico-comerciales. 

POR CUANTO: La actual administraci6n municipal de la alcaldesa de San Juan, Hon. Carmen 

Yulfn Cruz Soto, esta comprometida con fomentar el desarrollo socioecon6mico y 

cultural de los centros urbanos de San Juan, incluido el Viejo San Juan. Por tal 

raz6n, se ha emprendido un ambicioso plan de desarrollo, el cual contempla la 

utilizaci6n mas eficaz de los bienes inmuebles patrimoniales del Municipio, 

dedicandolos a usos y actividades que aumenten el bien publico mediante la 

generaci6n de actividad econ6mica que sea sostenible y compatible con el entorno 

social y cultural, genere empleos y le permita al Municipio acceder a nuevas fuentes 

de ingresos para ofrecer sus servicios a la comunidad. 

POR CUANTO: Esta administraci6n municipal, sin embargo, tiene una polftica de 

comunicaci6n abierta con las comunidades, por lo cual ha entendido importante 

consultarle a la comunidad en general sobre posibles proyectos que pudieran ser 

desarrollados en los Bienes lnmuebles. A esos fines, se public6 en un peri6dico de 

circulaci6n general una Solicitud para Someter Expresi6n de lnteres mediante la cual 

se le exhort6 a la comunidad en general a someter ideas y conceptuales de posibles 

usos para los Bienes lnmuebles. Se recibieron multiples ideas con distintos grados de 

elaboraci6n, las cuales han sido tomadas en cuenta en el proceso de Solicitud de 

Propuestas que aquf se autoriza. 

POR CUANTO: Como resultado del proceso de participaci6n comunitaria, la administraci6n 

ha determinado que el desarrollo del Estacionamiento de La Puntilla debera 

contemplar uno o mas de los siguientes usos: (i) parque pasivo, recreativo, verde, 

eco-amigable (con enfoque en la sustentabilidad energetica) o una combinaci6n de 

estos; (ii) una hospederfa; o (iii) areas comerciales dirigidas a aumentar la diversidad 
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de la oferta comercial en el Viejo San Juan y complementar la actividad comercial ya 

existente, tales como, mercados artesanales y agrfcolas, entre otros. 

POR CUANTO: Mediante el desarrollo de los Bienes lnmuebles, la administraci6n tiene el 

objetivo de hacer un uso mas eficaz de estos, respetando el patrimonio social, 

cultural e hist6rico del Viejo San Juan. Los potenciales usos de los Bienes lnmuebles 

deberan ser compatibles con el entorno hist6rico, arquitect6nico y cultural del Viejo 

San Juan. 

POR CUANTO: Con el prop6sito de cumplir con los objetivos antes resenados, la 

administraci6n interesa llevar a cabo un procedimiento de Solicitud de Propuesta 

("RFP"), de conformidad con la Ordenanza Num. 37, Serie 2010-2011, mediante la 

cual se adopt6 el Reglamento De Subastas y Solicitud De Propuestas Del Municipio 

Aut6nomo De San Juan, para identificar y contratar a una entidad privada, con o sin 

fines de lucro, experimentada y con capacidad adecuada, interesada en arrendar y 

desarrollar los Bienes lnmuebles conforme a los criterios a ser establecidos por la 

administraci6n. 

POR CUANTO: La actual administraci6n municipal entiende que el desarrollo de los Bienes 

lnmuebles mediante el mecanismo propuesto redundara en beneficios para el 

Municipio y para la ciudadania en general. 

POR T ANTO: ORDENESE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO 

RICO: 

Secci6n 1 ra.: Se autoriza al Municipio de San Juan, representado por su alcaldesa, o 

el/la funcionario/a en quien esta delegue, a llevar a cabo la celebraci6n de un procedimiento 

de Solicitud de Propuestas ("RFP"l para el arrendamiento y desarrollo de los Bienes 

lnmuebles, segun se describen a continuaci6n: 

1. Finca Num. 4309 

URBANA: Predio de terreno radicado en el sector denominado "La 
Puntilla" del termino municipal de San Juan, Puerto Rico, con una 
cabida superficial de siete mil doscientos cuarenta y tres metros 
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cuadrados con dos centesimas de otro (7,243.02) equivalentes a una 
cuerda con ocho mil cuatrocientos veinte ocho milesimas de otro 
(1.8428 cuerdas) y en lindes: por el Norte, con el Predio Remanente 
Numero Uno perteneciente a la Corporaci6n de Renovaci6n Urbana y 
Vivienda de Puerto Rico; por el Sur, con el Predio perteneciente a la 
Corporaci6n de Renovaci6n Urbana y Vivienda de Puerto Rico donde 
esta ubicado el Proyecto Numero DP-Ciento Doce (VBC-234) "La 
Puntilla" Low-Cost Housing Development; por el Este, con el Predio 
perteneciente a la Corporaci6n de Renovaci6n Urbana y Vivienda de 
Puerto Rico donde esta ubicado el Proyecto Numero DP-Ciento Doce 
(VBC-234) "La Puntilla 11 Low-Cost Housing Development y por el 
Oeste, con la Calle Presidio. 

2. Finca Num. 4284 

URBANA: Predio de terreno radicado en el sector denominado 11 La 
Puntilla" del termino municipal de San Juan, Puerto Rico, con una 
cabida superficial de dieciseis mil seiscientos quince metros 
cuadrados con sesenta y seis centesimas de otro (16,615.66) 
equivalentes a cuatro cuerdas con dos mil doscientos setenta y cinco 
milesimas de otro (4.2275 cuerdas) y en lindes: por el Norte, con la 
Calle Paseo de La Princesa; por el Sur, con el Predio Remanente 
Numero Dos a ser retenido por la Corporaci6n de Renovaci6n Urbana 
y Vivienda de Puerto Rico y con el Predio perteneciente a la 
Corporaci6n de Renovaci6n Urbana y Vivienda de Puerto Rico donde 
esta ubicado el Proyecto Numero DP-Ciento Doce (VBC-234) "La 
Puntilla 11 Low-Cost Housing Development; por el Este, con la Calle La 
Puntilla y por el Oeste, con la Calle Presidio. 

Dentro de este area, y como parte del mismo, se halla ubicado un solar de ciento 

once metros con nueve mil ochocientos setenta y cinco diez milesimas de otro (111 .9875 

m .c.) que contiene una estaci6n de bombas y caseta para generadores. 

Secci6n 2da.: Se autoriza al Municipio de San Juan, representado por su alcaldesa, o 

el/la funcionario/a en quien esta delegue, a arrendar los Bienes lnmuebles a la entidad 

seleccionada como parte del procedimiento de Solicitud de Propuestas, con el prop6sito de 

desarrollar y maximizar el uso y beneficios derivados de dichas propiedades. 

Secci6n 3ra.: Se autoriza al Municipio de San Juan, representado por su alcaldesa, o 

el/la funcionario/a en quien esta delegue, a constituir un derecho de superficie sobre la 

propiedad municipal descrita en la secci6n 1 ra. de esta ordenanza a la entidad seleccionada 

como parte del proceso de Solicitud de Propuestas, con el prop6sito de desarrollar y 

maximizar el uso y beneficios derivados de dichas propiedades. Los bienes inmuebles y 

mejoras construidas en la propiedad municipal durante el termino del contrato, les seran 
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transferidas al Municipio Aut6nomo de San Juan, libres de toda carga o gravamen y por la 

cantidad nominal de un d61ar ( $1 .00). en la fecha de expiraci6n o terminaci6n temprana del 

contrato. 

Secci6n 4ta.: El termino del arrendamiento y derecho de superficie sera por un 

periodo maximo de treinta (30) anos. 

Secci6n 5ta.: La administraci6n considerara y evaluara solamente las propuestas que 

se encuentren en cumplimiento con los siguientes requisitos mfnimos, entre otros que se 

puedan establecer en la solicitud de propuesta: el proponente debera estar inscrito en el 

Registro de Licitadores del Municipio y sus documentos de cumplimiento deben estar 

actualizados en la fecha de entrega de la Propuesta; y debe garantizar que no se retirara en 

ningun momento del proceso y que el cumplimiento con su propuesta podra ser exigible por 

el Municipio. 

Secci6n 6ta.: Se autoriza a la Alcaldesa, o el/la funcionario/a en quien esta delegue, 

a establecer todos los demas terminos y condiciones que estime necesarios y/o 

convenientes con relaci6n a los prop6sitos de la presente Ordenanza, incluyendo el canon a 

ser pagado por el arrendamiento y el derecho de superficie. El referido canon debera ser 

determinado tomando en consideraci6n el valor tasado de las propiedades y las ofertas 

econ6micas y propuestas presentadas por los proponentes que participen en el proceso de 

Solicitud de Propuestas. 

Secci6n 7ma.: Se autoriza a la alcaldesa, o el/la funcionario/a en quien esta delegue, 

a llevar a cabo todas las gestiones necesarias, convenientes e incidentales que surjan de la 

exposici6n de motivos de esta ordenanza, en caso de que haya sido omitido la autorizaci6n 

expresa de algun asunto en particular en la misma. 

Secci6n 8va.: Se autoriza a la alcaldesa, o el/la funcionario/a en quien esta delegue, 

a otorgar cualesquiera documentos o instrumentos que sean necesarios e incidentales a los 

prop6sitos de esta ordenanza. 
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Secci6n 9na.: La Junta de Subastas del Municipio notificara por escrito a la 

Legislatura Municipal de la propuesta que resulte favorecida. 

Secci6n 1 Oma.: Las disposiciones de esta ordenanza se consideraran independientes 

y separadas unas de las otras, por lo cual, en el caso de que un tribunal competente declare 

inconstitucional, nula o invalida cualquier secci6n, disposici6n, parrafo, oraci6n o clausula, 

tal determinaci6n no afectara la validez de las demas disposiciones de esta ordenanza. 

Secci6n 11 ma.: Cualquier ordenanza, resoluci6n u orden que en todo o en parte 

resultare incompatible con la presente, queda por la presente derogada hasta donde existiera 

tal incompatibilidad. 

Secci6n 12ma.: Esta ordenanza comenzara a regir inmediatamente despues de su 

aprobaci6n. 

Presidente lnterino 

YO, CARMEN E. ARRAIZA GONZALEZ, SECRET ARIA DE LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE 
SAN JUAN, PUERTO RICO: 

CERTIFICO: Que este es el texto aprobado por la Legislatura Municipal 
de San Juan, Puerto Rico, en la Sesi6n Extraordinaria celebrada el dfa 3 
de julio de 2014, que consta de ocho paginas, con los votos 
afirmativos de las/los Legisladoras/es Municipales: Carlos Avila 
Pacheco, Yvette Del Valle Soto, Javier Gutierrez Aymat, Pedro 
Maldonado Melendez, Aixa Morell Perell6, Antonia Pons Figueroa, Ivan 
0. Puig Oliver, Marco A. Rigau Jimenez, Jose E. Rosario Cruz, Jimmy 
Zorrilla Mercado y la presidenta, senora Yolanda Zayas Santana; con 
los votos en contra de las senoras Sara De la Vega Ramos y Elba 
Valles Perez; y constando haber estado debidamente excusados los 
senores Carlos R. Dfaz Velez, Adrian Gonzalez Costa y Anfbal 
Rodriguez Santos. 

CERTIFICO, ademas, que todas/os las/los Legisladoras/es Municipales 
fueron debidamente citados para la referida Sesi6n, en la forma que 
determina la Ley. 
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Y PARA QUE ASi CONSTE, y a los fines procedentes, expido la presente y hago estampar 
en las ocho paginas de que consta la Ordenanza Num. 3, Serie 2014-2015, el Gran Sello 
Oficial del Municipio de San Juan, Puerto Rico, el dfa 10 de julio de 2014. 

Aprobada: 
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