ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIC AUTONOMO DE LA CIUDAD CAPITAL
SAN JUAN BAUTISTA

ORDENANZA NUM. 40 |, SERIE 2014-2015

APROBADCQ 13 DE MARZO DE 2015
P. DE O. NOM. 45
SERIE 2014-20156

Fecha de presentacién: 10 de febrero de 2015

ORDENANZA

PARA AUTORIZAR AL RMUNICIPIO DE SAN JUAN,
REPRESENTADO POR SU ALCALDESA, HON. CARMEN YULIN
CRUZ SOTO, O EL/LA FUNCIONARIO/A EN QUIEN ESTA
DELEGUE, A PUBLICAR UNA SOLICITUD DE PROPUESTAS
PARA EL ARRENDAMIENTO DE CIERTAS PROPIEDADES
MUNICIPALES, CON EL FIN DE DESARROLLAR PROYECTOS
DE GENERACION DE ENERGIA RENOVABLE; Y PARA
ESTABLECER LOS TERMINOS Y CONDICIONES DEL
ARRENDAMIENTO Y CUALQUIER OTRO DERECHO.

POR CUANTO: La Ley Ndm. 81 de 30 de agosto de 1991, conocida como la Ley de
Municipios Auténomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de 1991, segdn
enmendada {en adelante, la "Ley de Municipios Auténomos”), confiere a los
municipios los poderes necesarios y convenientes para ejercer todas las facultades
correspondientes a un gobierno local y fograr sus fines y fﬁnciones, entre elias la
facultad de poseer y administrar bienes muebles e inmuebles, y disponer de ellos de
conformidad a la ley.
POR CUANTO: El articule 9.005 dé la Ley de Municipios Auténomos dispone, entre otras
()1’@/ cosas, que toda permuta, gravamen, arrendamiento, venta o cesion de propiedad

municipal debera ser aprobada por la Legislatura Municipal, mediante ordenanza o

resolucion al efecto. En el caso de la venta ¢ arrendamiento de propiedad municipal,



la misma deberd ser hecha mediante procedimientos de subasta o solicitud de
propuesta, excepto en los casos que asi lo disponga la ley.

POR CUANTO: El Municipio Auténomo de San Juan es el duefio en pleno dominio de varias
propiedades estratégicamente localizadas dentro del 4rea de Hato Rey y con
caracteristicas idéneas para e! desarrollo de proyectos de energia eléctrica mediante
el uso de energia soiar (fotovoltaica) (en adelante, las "Propiedades"),
especificamente el antiguo vertedero municipal en la Avenida Kennedy y el Complejo
Deportivo de San Juan.

POR CUANTO: El alto costo energético es unalde las principales cargas economicas que

afecta a los residentes, comerciantes e industriales de San Juan y, en especial, a los

pequefios v medianos comercios. La dependencia en la generacién por medio de
derivados de combustibles fésiles produce diversos efectos adversos, principalmente
de naturaleza econdédmica y ambiental, entre otros.

POR CUANTO: La Administracién Municipal cree firmemente en la necesidad de que la
produccién de energia eléctrica se diversifique y que las fuentes de energia
renovables vayan paulatinamente sustituyendo las fuentes convencionales a hase de
combustibles fosiles. La adopecién e implementacion de una politica publica
energética basada en tal principio causara un mejor control del costo de produccion
de electricidad, costos reducidos por el uso de energia eléctrica y la reduccidn
significativa en ia generacién de sustancias contaminantes al aire. El desarrollo de
plantas generadoras de energia renovable es también un elemento esencial para el
desarrolio de una economfa moderna basada en tecnotogias "verdes".

POR CUANTO: Ademas, la ubicacion de tales desairollos en las Propiedades le permitira al
Municipio dedicar los bienes inmuebles municipales, cuya utilidad o capacidad de
generar ingresos es inexistente o limitada, a usos productivos.

POR CUANTO: En pleno uso de sus prerrogativas v facuitades, la administracién municipal

de San Juan ha determinado beneficioso para el interés publico celebrar un




procedimiento de solicitud de propuestas para el arrendamiento de las Propiedades

para el desarrollo de proyectos de generacion de energia renovable.

POR CUANTO: E! Municipio emprende el procedimiento de solicitud de propuestas con los
siguientes propdsitos: (i) hacer uso mas eficaz de un activo municipal; {ii) promover
la participacion del sector privado en e! desarrotlo y administracién de instalaciones
que redunden en un bheneficio para los resientes y comercios del Municipio; {iii})
acceder al capital y a la experiencia de una entidad del sector privado capaz de
financiar y acometer exitosamente el desarrollo y operacidn del proyecto en las
Propiedades; y {iv} maximizar la capacidad de las Propiedades para generar actividad
econdmica,. crear. empleos y generar nuevas fuentes de ingreso para el Municipio.

POR TANTO: ORDEMASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO

RICO:

Seccion 1ra.: Autorizar al Municipio Auténomo de San Juan, representado por su
alcaldesa, o elfla funcionario/a en quien ésta delegue, a lievar a cabo fa celebracién de un
procedimiento de Solicitud de Propuestas conforme al Reglamento de Subastas y Solicitud
de Propuestas del Municipio Auténomo de San Juan, para otorgar un derecho de
arrendamiento u otorgar derecho de superficie y servidumbres de paso necesarias con
respecto a dos parcelas de terreno en el antiguo vertedero municipal localizado en la Av.
Kennedy v a una parcela de terreno en el Complejo Deportivo del Municipio localizado en
Hato Rey {referidas en adelante, en conjunto, como las “Propiedades”). La cabida de las
parcelas en el antiguo vertedero municipal estara limitada por el perimetro de la superficie
superior de cada uno de los dos sistemas de relleno sanitario y otros elementos técnicos a
ser evaluados por cada proponents, tales como el nivel de asentamiento del suelo y
necesidad de area, segun capacidad de produccién a ser instalada. La cabida de la parcela
de terrenc en el Complejo Deportive no serd mayor de cuatro (4.0) cuerdas, la cual deberd

estar localizada en el lado sur del Coliseo Roberto Clemente.



Seccion 2da.: Autorizar al Municipio Auténomo de San Juan, representado por su
alcaldesa, o elfla funcionario/a en quien ésta delegue, a otorgar derecho de arrendamiento o
derecho de superficie y servidumbres de paso con respecto a una o ambas Propiedades a las
que se hace referencia en la seccion primera (1ra.) de esta ordenanza, a la/las entidad/es
seleccionada/s mediante el procedimiento de Solicitud de Propuestas con el propésito de
llevar a cabo el desarrolio de proyectos de generacion de energia renovable.

Seccién 3ra.: El término del Contrato serd de veinte {20) afios a partir de ia
obtencion del permiso de uso del proyecto, a partir de la fecha que es dieciocho {18) meses
después de la fecha de obtencion del permiso de construcciéon o veinticuatro {24) meses

Seccion 4ta.: Se faculta a la alcaldesa o al funcionario o funcionaria en quien esta
delegue a, a su diséreci(’)n, adjudicar el procedimiento de solicitud de propuesta para ambas
Propiedades a un mismo proponente, cuando asi lo estime necesario y/o conveniente y en
provecho al interés publico.

Seccion 5ta.: Al finalizar el término del arrendamiento, el/llos proponente/s
seleccionado/s sera/n responsable de remover, a su propio costo, toda estructura construida
en las Propiedades y de devolver las Propiedades a la condicion en la que se encontraban al
momenté de entrar en posesion de estas. A tales efectos, al momento de otorgar el
Contrato, el/ios proponente/s debera/n proveer una fianza por el costo total de remover las
estructuras y devolver ta Propiedad a su condicion originat.

Seccion 6ta.: Se autoriza a la alcaldesa, o el/la funcionario/a en quien ésta delegue, a
establecer todos los demas términos y condiciones que estime necesarios y/o convenientes
en relacién con los propdsitos de la presente Ordenanza, incluyendo el canon a ser pagado
por el arrendamiento y/o derecho de superficie. Los proponentes deberan basar sus ofertas
econémicas, como mihimo, en un canon que refleje el justo valor de mercado de las
Propiedades, basado en el uso contemplado para las mismas, segin esta ordenanza y el

alcance de la propuesta presentada. La oferta econémica también podrd tener elementos



adicionales, tales como regalias por concepto de ingresos generados por la venta de
electricidad u otros conceptos.

Seccion 7ma.: Se autoriza a la Alcaldesa, o elfla funcionario/a en quien ésta delegue,
a llevar a cabo todas las gestiones necesarias, convenientes e incidentales que surjan de la
exposicion de motivos de esta Ordenanza, en caso de que haya side omitido la autorizacion
expresa de algin asunto en particular en la misma.

Seccidn Bva.: Se autoriza a la alcaldesa, o el/la funcionariofa en quien ésta delegue,
a otorgar cualesquiera documentos o instrumentos que sean necesarios e incidentales a los
propésitos de esta Ordenanza.

Seccion -Sna:.-:---Las-d.isposiciones de- ééta--ordeﬁahza se-consideraran-independientes y
separadas unas de las otras, por lo cual, en el caso de que un tribunal competente declare
inconstitucional, nula o invalida cualquier seccién, disposicién, parrafo, oracion o clausula,
tal determinacion no afectara la validez de las demas disposiciones de esta ordenanza.

Seccion 10ma.: Cualquier ordenanza, resolucién u orden que en todo o en parte
resultare incompatible con la presente, queda por esta derogada hasta donde existiera tal
incompatibilidad.

Seccién 11ma.: Esta ordenanza comenzara a regir inmediatamente después de su

aprobacioén.

YO, CARMEN E. ARRAIZA GONZALEZ, SECRETARIA DE LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE
SAN JUAN, PUERTO RICO: '

CERTIFICO: Que éste es el texto aprobado por [a Legistatura Municipal
de San Juan, Puerto Rico, en la Sesién Ordinaria celebrada ei dia 26 de
febrero de 2015, que consta de seis paginas, con los votos afirmativos
de las/los Legisladoras/es Municipales: Carlos Avila Pacheco, Yvette
del Valle Soto, Carlos R. Diaz Vélez, Javier Gutiérrez Aymat, Pedro
Maldonado Meléndez, Aixa Morell Pereillé, Antonia Pons Figueroa,
Marco A. Rigau Jiménez, Anibal Rodriguez Santos, José E. Rosario
Cruz, Jimmy Zorrilla Mercado, vy la presidenta, sefiora Yolanda Zayas
Santana, con los votos en contra de las sefioras Sara de [a Vega



Ramos, Elba Vallés Pérez y el sefior Adrian Gonzalez Costa y
constando haber estado debidamente excusados la sefiora Claribel
Martinez Marmolejos y el sefior lvan O. Puig Oliver.

CERTIFICO, ademas, que todas/os las/los Legisladoras/es Municipales
fueron debidamente citados para la referida Sesion, en la forma que
determina la Ley.

¥ PARA QUE ASi CONSTE, v a los fines procedentes, expido {a presente y hago estampar
en las seis paginas de que consta la Ordenanza Num. 40, Serie 2014-2015, el Gran Sello
Oficial del Municipio de San Juan, Puerto Rico, el dia 13 de marzo de 2015.

i

{ Secretaria
...Aprobada:

13 de marzo de 2015
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