
EST ADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 
MUNICIPIO AUTONOMO 'DE LA CIUDAD CAPITAL 

SAN JUAN BAUTISTA 

ORDENANZA NUM. 24 , SERIE 2023-2024 
APROBADA 29 DE FEBRERO DE 2024 

(P. DE 0 . NUM. 23, SERIE 2023-2024) 

Fecha de presentaci6n: 2 de febrero de 2024 

ORDENANZA 

PARA AUTORIZAR AL DEPARTAMENTO DE 
VIVIENDA DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE SAN JlJAN 
A ADQUIRIR, MEDIANTE COMPRA VENTA, 
PROPIEDADES RESIDENCIALES SUSCEPTIBLES DE 
SER HABILITADAS 0 REHABILITADAS COMO UNA (1) 
0 MAS UNIDADES DE VIVIENDA BAJO LOS 
PROGRAMAS FINANCIADOS CON FONDOS 
FEDERALES Y DESTINARLAS A PERSONAS DE 
INGRESOS BAJOS 0 MODERADOS 0 DE 
NECESIDADES ESPECIALES, DE CONFORMIDAD CON 
LA REGLAMENTACION FEDERAL APLICABLE; Y 
PARA OTROS FINES. 

POR CUANTO: El inciso (d) de! Articulo 1.008 de la Ley 107-2020, segun enrnendada, conocida 

coma el "C6digo Municipal de Puerto Rico" (en adelante, el "C6digo Municipal"), faculta 

a los municipios a adquirir propiedad por cualquier medio legal, dentro y fuera de sus 

limites territoriales. De igual forma, el Articulo 2.017 de! C6digo Municipal Jes faculta a 

adquirir por cualquier medio legal, los bienes y derechos o acciones sobre estos que sean 

necesarios, utiles o convenientes para su operaci6n y funcionamiento o para el adecuado 

ejercicio de las funciones de su competencia y jurisdicci6n, de acuerdo con las 

disposiciones de dicho C6digo. Segun estatuido, todo municipio formara y mantendra 



actualizado un registro de bienes inmuebles de su propiedad y derechos reales sobre los 

m1smos. 

POR CUANTO: El Artfculo 1.010 del C6digo Municipal faculta a cada municipio para ordenar, 

reglamentar y resolver cuanto sea necesario o conveniente para atender las necesidades 

locales y para su mayor prosperidad y desarrollo. El inciso ( o) de dicho Articulo les faculta 

para "[ c ]ontribuir a la planificaci6n y soluci6n del problema de vivienda econ6mica de 

interes social, mediante el desarrollo de proyectos de vivienda, la distribuci6n de solares 

para la construcci6n de viviendas por el propio municipio, o en conjunto con cualquier 

agencia publica o entidad privada. Llevar a cabo desarrollos y construcciones de viviendas 

y otras actividades relacionadas, mediante la formalizaci6n de acuerdos, con personas 

naturales o juridicas, corporaciones especiales, corporaciones con o sin fines de lucro, 

organizadas bajo la Ley 164-2009, segun enmendada, conocida como "Ley General de 

Corporaciones". Con sujeci6n a los limites maximos del valor del bien inmueble 

establecidos por las leyes aplicables". 

POR CUANTO: El Municipio Aut6nomo de San Juan (en adelante, el "Municipio") administra 

varios programas federales de vivienda y ha creado discrecionalmente otros programas de 

vivienda con asignaciones federales para responder a las necesidades extraordinarias de 

vivienda justa, adecuada y asequible de la poblaci6n con ingresos bajos o moderados. Estos 

programas federales autorizan la adquisici6n, habilitaci6n o rehabilitaci6n de viviendas 

para alquiler o venta a personas de ingresos bajos o moderados ya ciertas poblaciones con 

necesidades especiales, sujeto a las condiciones y requerimientos de cada programa. 

POR CUANTO: Los programas federales permiten adquirir propiedades con el fin publico de 

proveer viviendajusta, adecuada y asequible a personas de ingresos bajos o moderados de 

cualquier titular publico o privado, persona natural o juridica. Las propiedades asi 

adquiridas pueden ser. reparadas, habilitadas o rehabilitadas con los fondos de los 

programas federales para servir c.omo vivienda para los participantes elegibles. Las 
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unidades pueden ofrecerse para alquiler o para venta, dependiendo de las condiciones 

establecidas por el programa federal que supla los fondos, las necesidades existentes y los 

planes de vivienda desarrollados por el Municipio. 

POR CUANTO: En Puerto Rico existe una gran necesidad de vivienda. La poblaci6n con menos 

recursos se encuentra con obstaculos infranqueables para obtener vivienda justa, adecuada 

y asequible. Esta situaci6n fue agravada por los desastres naturales que ha experimentado 

el archipielago en los pasados afios. En el Municipio reside aproximadamente el diez por 

ciento ( 10 % ) de la poblaci6n de la Isla y es donde existe la mayor densidad poblacional. 

Las necesidades de vivienda que experimenta su poblaci6n son variadas e incluyen la 

necesidad de viviendas adaptadas y de servicios de vivienda. Para responder a estas 

necesidades es imperativo que el Municipio cuente con un adecuado inventario de 

viviendas de interes social que se mantenga actualizado y sea suficiente para atender la 

demanda creciente de vivienda. Para cumplir este cometido es necesario que el Municipio 

pueda adquirir propiedades de personas, sean estas naturales o jurfdicas, corporaciones 

especiales 0 corporaciones con 0 sin fines de lucro de una manera agil, rapida y eficiente. 

Estas adquisiciones se encuentran extensamente reguladas por la reglamentaci6n federal 

de las subvenciones que facilitan los fondos no solo para su compra sino ademas para su 

habilitaci6n o rehabilitaci6n. 

POR CUANTO: A ta! fin, mediante la presente Ordenanza se faculta al Departamento de Vivienda 

de! Municipio para adquirir propiedades de terceros mediante compraventa y asi 

incrementar y mantener el inventario de vivienda disponible y asequible para personas de 

ingresos bajos y moderados o de necesidades especiales dentro de la Ciudad Capital. Todo 

lo anterior en cumplimiento con la legislaci6n y reglamentaci6n federal aplicable a los 

fondos que sean utilizados para ta! fin. 

POR TANTO: ORDENASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN, 

PUERTO RICO: 
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Secci6n lra.: Se autoriza al Departamento de Vivienda del Municipio Aut6nomo de San 

Juan (en adelante, el "Municipio") a adquirir mediante compraventa propiedades residenciales 

susceptibles de ser habilitadas o rehabilitadas como una (1) o mas unidades de vivienda bajo Ios 

programas financiados con fondos federales y destinarlas a personas de ingresos bajos o moderados 

o de necesidades especiales, de conformidad con Ia Iegislaci6n y reglamentaci6n federal aplicable. 

Secci6n 2da.: Las propiedades cuya adquisici6n se autoriza en virtud de esta Ordenanza 

deberan cumplir, ademas, con lo siguiente: 

( 1) estar debidamente registradas en el Registro de la Propiedad de Puerto Rico, libres de 

cargas y gravamenes; 

(2) no confrontar problemas de tftulo, tracto, cargas o de concordancia eritre el Registro 

de la Propiedad y la realidad civil; 

(3) que su utilidad publica pueda realizarse; 

( 4) Ia tasaci6n de be correspond er a la requerida por el programa federal correspondiente 

o, en su defecto, al procedimiento y contenido de! sub inciso (7) del inciso (a) del 

Artfculo 2.018 de la Ley 107-2020, segun enmendada, conocida como el "C6digo 

Municipal de Puerto Rico", salvo Io relativo a tasador revisor y tribunal. El costo 

debera ser razonable; y 

(5) no se adquirira propiedad alguna sin haberse realizado una evaluaci6n para record de 

costo-beneficio publico de la inversion total requerida en la propiedad (precio de 

compra mas habilitaci6n o rehabilitaci6n) y su utilidad publica o haberse llevado a 

cabo el analisis analogo requerido por el programa federal pertinente. 

Secci6n 3ra.: Esta Ordenanza solo autoriza la adquisici6n voluntaria de propiedades 

inmuebles, por lo que no se autoriza el proceso de expropiaci6n forzosa en caso de no ser posible 

la compraventa voluntaria. El Municipio velara que se cumpla cualquier requerimiento aplicable 

establecido por el Uniform Relocation Assistance and Real Property Acquisition Policies Act of 

1970, segun enmendado, 42 U.S.C. 4601 et seq. (tambien conocido como el "URA"), y su 
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reglamentaci6n contenida en la Parte 24 de! Tftulo 49 de! C6digo de Regulaciones Federales ( 49 

C.F.R. pt. 24). Toda adquisici6n debera cumplir con todos los requisitos y condiciones establecidos 

por ley o reglamento y de conformidad con las instrucciones o guias de las agencias federales 

correspondientes. De igual forma, el Municipio debera hacer sus mejores esfuerzos para que las 

compraventas de propiedades aqui autorizadas esten en armonia con sus planes de rehabilitaci6n, 

renovaci6n, integraci6n y desarrollo econ6mico comunitario. La reparaci6n, habilitaci6n, mejoras 

o rehabilitaci6n de las propiedades se llevara a cabo cumpliendo cabalmente con la reglamentaci6n 

aplicable, incluyendo los procedimientos de contrataci6n competitiva pertinentes. 

Secci6n 4ta.: Se autoriza al Alcalde, o al funcionario en quien este delegue, a realizar las 

transferencias y acciones administrativas que sean necesarias para cumplir con lo dispuesto en esta 

Ordenanza. 

Secci6n Sta.: Cualquier ordenanza, resoluci6n u orden, que, en todo o en parte, resultare 

incompatible con la presente, queda por esta derogada hasta donde existiere tal incompatibilidad. 

Secci6n 6ta.: Las disposiciones de esta Ordenanza son separables e independientes unas 

de otras por lo que, si cualquier parte, parrafo o secci6n de esta fuese declarada inconstitucional, 

nula o invalida por un tribunal conjurisdicci6n y competencia, la determinaci6n a tales efectos solo 

afectara aquella parte, parrafo o secci6n cuya inconstitucionalidad, nulidad o invalidez hubiere sido 

declarada. 

Secci6n 7ma.: Esta Ordenanza comenzara a regir inmediatamente despues de SU 

aprobaci6n. 
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YO, INGRID C. GONZALEZ GINES, SECRETARIA INTERINA DE LA LEGISLATURA 
MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO RICO: 

CERTIFICO: Que este es el texto aprobado por la Legislatura Municipal de San 
Juan, Puerto Rico, en la sesion ordinaria celebrada el dfa 27 de febrero de 2024, 
que consta de seis ( 6) paginas, con los votos afirmativos de los legisladores 
municipales Carlos Ramon Acevedo Acevedo, Manuel A. Calderon Cerame, Ada 
M. Clemente Gonzalez, Luis Crespo Figueroa, Diego G. Garcia Cruz, Camille 
Andrea Garcia Villafane, Alberto J. Gimenez Cruz, Milton Maury Martinez, 
Fernando Rios Lebron, Alba Iris Rivera Ramirez, Mari Laura de las Teresas 
Rohena Cruz, Julian E. Soto Camacho y la presidenta Gloria I. Escudero Morales; 
y la abstencion del legislador Joel Vazquez Rosario. Las legisladoras municipal es 
Nitza Suarez Rodriguez y Angela Maurano Deben, no participaron de la votacion 
final por encontrarse excusadas de la sesion. 

CERTIFICO, ademas, que todos los legisladores municipales fueron 
debidamente citados para la referida sesion, en la forma que determina la Ley. 

PARA QUE ASi CONSTE, y a los fines procedentes, expido la presente y hago estampar en las 
seis (6) paginas de que consta la Ordenanza Num. 24, Serie 2023-2024, el Gran Sello Oficial del 
Municipio de San Juan, Puerto Rico, el dfa 27 de febrero de 2024. 
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Secretana Interina 

Aprobada: 29 de febrero de 2024. 

Firma del Alcalde. 

Miguel A. Romero Lugo 
Alcalde 


