





ESTADO LIERE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO AUTONOMO DE COAMO
LEGISLATURA MUNICIPAL

ORDENANZA NUMERO 12 SERIE 2022-2023

REGLAMENTO PARA EL ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES COMERCIALES UBICADOS EN EL
MUNICIPIO DE COAMO Y DEROGAR LA ORDENANZA NUMERO 12, SERIE 2020-2021 Y SUS
ENMIENDAS; Y PARA OTROS FINES.

POR CUANTOC:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR TANTO:

SECCION 1RA:

SECCION 2DA:

SECCION 3RA:

SECCION 4TA:

SECCION 5TA:

El Ariculo 1.018 (a), (b) y (g) del Cddigo Municipal de Puerto Rico del 14 de agosto de
2020, dispone que el Alcalde podré ejercer [as funciones que sean necesarias para
organizar, dirigiv v supervisar todas las funciones y actividades administrativas del
Municipio, asi como coordinar los servicios municipales entre si, para asegurar su
presentacion integral y adecuada en la totalidad de los limites territoriales del municipio y
velar porque {a poblacion tenga acceso en igualdad de condiciones, al conjunto de los
servicios publicos minimos de la competencia o respensabilidad municipal; asi como
administrar la propiedad mueble e inmueble del municipic de conformidad a las
disposiciones de leyes, ordenanzas y reglamentos aplicables, asi come los bienes de
dominio plblico que la ley le asigna su custodia.

En el Municipio de Coamo existen varios locales comerciales que se han construide y que
se dedicaran a la venta de productos de interés social v/o turistico.

Laintencion del Municipio de Coamo es maniener abiertos estos locales comerciales para
confinuar la venta de hienes y servicios de consumo de manera que se fortalezca el
desarrollo econdmicoe y satisfacer la demanda de los ciudadanos.

El alcalde del Municipic de Cozmo ha sometido a esta Legislatura Municipal un proyacto
de reglamento que sera de aplicabilidad a todos los arrendatarios de los locales
comerciales del Municipio de Coamo.

Esta Legislatura Municipal ha tenide la oportunidad de examinar el proyecto de
reglamento presentado per el alcalde y lo encuentra adecuado, correcio y que cumplen
con todas las reglamentaciones aplicables a este tipo de documento.

ORDENESE POR ESTA LEGISLATURA MUNICIPAL DE COAMO LO SIGUIENTE:

Se adopta el “REGLAMENTO PARA EL ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES
COMERCIALES UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE COAMO.

Se autoriza a la Divisién de Desarrello Econdmico publicar anuaimente en un periddico
de circulacion nacional y/o regional un Aviso para e Recibo de Propuestas; de igual forma
ala Junta de Subastas para que evalle y adjudique las mismas, conforme a los requisitos
que se estableceran en el Aviso.

Se deroga la Ordenanza Nimero 12 y 35, Serie 2020-2021 y ia Ordenanza Nimero 7,
Serie 2021-2022,

Esta ordenanza entrara en vigor luege de haber sido publicada en un penddico de
circulacion general dentro de un periodo de diez (10) dias y firmada en todas sus partes.

Copia certificada de esta ordenanza sera enfregada a las divisiones de: Desarrolio
Econdmico, Finanzas y Servicios Relacionados, Administracion de Recursos Humanos y
Secretaria Municipal y al Tribunal de Primera Instancia, a la Policia Municipal y Estatal y
a la Oficina de Gerencia y Presupuesto.

APROBADA PCR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE COAMO, PUERTO RICO, HOY 14 DE DICIEMBRE DE 2022,

HON. DAMARIS L. FIGUEROA SANTIAGO SRA. EMERILDA TORRES TORRES
Presidenta, Legislatura Municipal Secretaria, Legislatura Municipal

APROBADO POR EL ALCALDE DEL MUNICIPI /}UTONOMO DE COAMO, PUERTORICO, HOY _{S

DE DICIEMBRE DE 2022.

p—_—

HON. JUM CARLOS GARCIA PADILLA
Alcalde




ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO AUTONOMO DE COAMO
LEGISLATURA MUNICIPAL

CERTIFICACION

Yo, Emerilda Torres Torres, Secretaria de la Legislatura Municipal del Municipio Auténomo
de Coamo, Puerto Rico, por la presente certifico: que la que antecede es una copia fiel y
exacta de la ORDENANZA NUMERO 12, SERIE 2022-2023, adoptada por la Legislatura
Municipal del Municipio Auténomo de Coamo, Puerio Rico, en la SESION
EXTRAORDINARIA cslebrada &l 14 de diciembre de 2022, Intitulada:

REGLAMENTO PARA EL ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES COMERCIALES
UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE COAMO Y DEROGAR LA ORDENANZA NUMERO 12,
SERIE 2020-2021 Y SUS ENMIENDAS; Y PARA OTROS FINES.

Ademas, que la misma fue aprobada por los votos afirmativos de los siguientes Legisladores
Municipales presentes en dicha reunién:
1. Hon. Damaris L. Figueroa Santiago

Hon. Luis R. Torres Borges
Hon. Teresa Santiago Torres
Hon. Carmen L. Colén Padilla
Hon. Francisco Cruz Burgos
Hon. Lourdes L. Arce Jiménez
Hon. Carlos A. Reyes Rivera
Hon. Carmen J. Colén Colén

9. Hon. Gilberio L. Rodrigusz Padilla

10. Hon. Edwin J. Echevarria Ortiz

11.Hon. Neida L. Mateo Reyes

12. Hon. Merlyn J. Rivera Zayas

13. Hon. José A. Bonilla Colédn
Ausente:

1. Hon. Aitza L. Martinez Martinez

2. Hon. Daniel Jr. Torres Martinez

0o N OO W

PARA QUE ASi CONSTE y para enviar copia certificada de la misma & las agencias de
gobierno e instrumentzalidades concernidas para su conocimiento y accion correspondiente,
expido la presente que firmo y estampo e SELLO OFICIAL de este MUNICIPIO
AUTONOMO DE COAMO, Puerto Rico, hoy 15 de diciembre de 2022.

EMERILDA TORRES TORRES
Secretaria

SELLO OFICIAL
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REGLAMENTO PARA EL ARRENDAMIENTO DE L.OS LOCALES COMERCIALES

CAPITULD |

ARTICULO 1.1

ARTICULO 1.2

ARTICULO 1.3

ARTICULO 1.4

DISPOSICIONES GENERALES

PROPOSITO

Se adopta este Reglamento conforme a las leyes vigentes aplicables para los
arrendarnientes de los locales comerciales del Municipio de Coamo.

NOMBRE

Este reglamenio se conoceré y podra ser citado como: “REGLAMENTO PARA EL
ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES COMERCIALES UBICADOS EN EL
MUNICIPIO DE COAMO™.

OBJETIVO

El objetivo del Reglamento es establecer parédmetros mediante los cuales el
Municipio, fos arrendatarios v el plblico llevaran a cabo los negocios y en tomo a
funcionamientc generat de las mencionadas estructuras, construidas de acuerdo
con las leyes y reglamentos de las Agencias concernidas, ofreciendo modernas
facilidades al pablico en general.

BASE |.EGAL

El Articulo 1.018 (a), (b) vy {g) dei Codigo Municipal de Puerto Rico del 14 de agoste
de 2020, dispone que el Alcalde podré ejercer las funciones que sean necesarias
para organizar, dirigir y supervisar todas las funcicnes y actividades administratives
del Municipio, asi come coordinar los servicios municipales enfre si, para asegurar
su presentacién integral y adecuada en |z fotalidad de los limites territoriales del
municipic v velar porque fa poblacidn tenga acceso en igualdad de condiciones, a
conjunto de los servicios plblicos minimos de la competencia o responsabilidad
municipal; asf como adminisirar la propiedad mueble e inmueble del municipio de
conformidad 2 Ias disposicicnes de leyes, ordenanzas y reglamentes aplicables, asi
ccmo los bienes de dominic pUblico que (& ley le asigna su custodia.

En el Articulo 1,038 (d) indica que Iz Legislaiura Municipal debe aprobar la permuta,
gravamen, arrendamiento o venta de bienes inmuebies municipales y en su articule
2.021 expresa que el mismo debe ser mediante ordenanza o resclucion aprobada
para esos efecios.

El Articulo 2.030 del Cédige Municipal de Puerto Rico del 14 de agosio de 2020,
dispene: No obstante, lo dispuesto en el Articulo 2,035 de este Codigo, cuando ef
interés publico asi lo requiera, el municipic, mediante ordenanza, podra reglamentar
el arrendamiento de la propiedad municipal mueble e inmueble a base de un canon
razonabie y sin sujecion al requisitc de subasta publica. En dicha ordenanza se
especificaran las razones per las cuales se considera justo y necesario prescindir
del requisito de subasta. El canon de arrendamiento razonable se determinara
fomando ccmo base el costo y fa vida Util de la propiedad y los tipos de
arrendamiento prevalecientes en el mercado.

En Artfculo 2.040 indica gque las funciones y deberes de la Junta seré: “La Junta
entenderd y adjudicara todas las subastas que se requieran por ley, ordenanza o
reglamento y en los contratos de arrendamiento de cualquier propiedad mueble o
inmueble y de servicios, tales come servicios de vigilancia, mantenimiento de equipo
de refrigeracién y otros.”



ARTICULO 1.5

DEFINICION DE CONCEPTOS

A. Conforme a este Reglamente, los siguientes cenceptos tendran el significade indicade a confinuacion:

1.

2.
3.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Administrador:
Alcalde

Arrendatario

Canon de
Arrendamiento

Cédigo Municipal de PR

Empleado Municipal

Funcionario Municipal

Junta de Subastas

Local Arrendado

Municipio

Division de Desarrolio
Econémico
Crdenanza

Persona

Paliza de
Responsabilidad
Publica

Recaudador

Reglamenio

Situacicnes meriicrias

Se refiere al funcionaric municipal ¢ perscna designada por &l alcalde
de las cperacicnes administrativas de las facilidades.

El Primer Ejecutivo que administra el Municipio de Coamo.

Toda persona natural o juridica a la cual se le adjudique un conirato de
arrendamiento de un local o facilidad comercial en ef Municipio de
Cecame.

Estipendio o pago que requiera el Municipio por la concesién en
arrendamiento de alguna de las facilidades y/o lccales comerciales.

Ley Nimero 107 del 14 agoste 2020 de aplicabifidad a lcs municipios.

Toda persona que ccupe un puesto v empleo en el gebierne municipal,
que preste un servicio a cambio de salario, sueldo o cuzlquier ofro tipo
de remuneracién que no esté investido de parte de ia soberania del
gobierno municipal y comprende los empleados regulares, irregulares,
de confianza, empleados con nombramientos transiforios v los que
estén en pericdo probatorio.

Todz persona que ocupe un cargo publice electivo de nivel municipal,
el Secretaric de la Legislatura Municipal y los directores de las
unidades adminisirativas de la Rama Ejecutiva Municipal, los
emplezados que cumplan con fos criterios para el servicio de confianza
y aquellos cuyos nombramientos requieran la confimacion de la
Legislatura Municipal por disposicion en el Codigo Municipal de PR.

Es la Junta que tiene la responsabilidad principal de adjudicar las
subastas de compras de bieries y servicios del municipio y los coniratos
de arrendamiento de propiedad mueble e inmueble y de servicios no
profesionales de! municipio.

Espacio municipal arrendado parz la venta de bienes y servicios de
consumo, incluyendo aceras, calles adyacentss, y los espacios deniro
del solar donde ubica.

El gobiemno local de la ciudad de Coamo, Puerte Rico, compuestc por
el Poder Ejecutivo y el Legisiativo.

Dependenciz Administrativa Municipal & la cual estan adscritas las
instalaciones de locales para arrendamiento del Municipio de Coamo.

Aguella medida legislativa debidamente aprobada por la Legislatura
Municipal y firmada por el alcalde cuyo asunto es de caracter general
0 especifico con vigenciz indefinida en la jurisdiccidn municipal.

Toda persona, netural ¢ juridica, publica o privada, y cualquier
agrupacion de ellas.

Clausula o endoso de relevo de responsabilidad en la pdliza de
responsabilidad plblica del arrendataric que exime expresamente al
Municicio de Coamo de toda responsabilidad plblica y/c dafios a la
propiedad causados por negiigencia del duefio de la poliza yio sus
subcontratados como censecuencia del arrendamiento.

Funcionario 0 empleado municipal adscriic a la Oficina de Finanzas a
cargo de realizar fa gestion de cobro establecido en este Reglamente.

Cualquier ncrma o conjunto de normas de aplicacion general o
especifica que ejecute o interprete la polifica publica ¢ la ley, o que
regule los requisitos de los procedimientos, sistemas o practicas
administrativas del municipio o de una agencia plblica.

Son aquellas de inferés plblico como lo son I salud, seguridad en
interés de Indole eccnomico o social.



CAPITULC I  ADMINISTRACION

ARTiCULO 2.1 GERENCIA

La direccién, supervision y administracién de los locales comerciales saré ejercida per la Divisién de Desarrcllo
Econdmico.

ARTICULO 22 DEBERES Y OBLIGACIONES DE LA GERENCIA
A. La Division de Desarrollo Econdmico respondera al alczlde y tendra las siguientes funciones, deberes y
obligaciones:

1. Velar por que se honren a cabalidad las clausulas y condiciones contractuales convenidas entre el
Municipio v los arrendatarios en los confratos de arrendamientes otorgados, asi como, establecerel plan
de inspeccién mensual para vigilar por &l fiel cumplimientos de las cléusulas del conirato que prohiben
el subarrendamiento.

2. Verificar que se cumpla con todas las reglas y condiciones del saneamiente y salubridad, asi como
garantizar que foda propiedad mueble o inmueble de {os locales comerciales del Municipio de Coama
se conserve en optimas condiciones para su uso y seguridad plblica.

3. Recomendar a la Oficina del Alcalde aquellas medidas que deben ser adoptadas, por entender que, las
mismas son convenientes o necesarias para mejorar el funcionamiento y operacién de los locales
comerciales.

4. Visitar y solicitar que se inspeccicne la condicidn, estado y calidad de les productes, articulos o
mercancias expuesta para la venta.

5. Nofificar al funcionario del Departamento de Saiud, Departamento de Asunios del Consumider o del
Departamente de Agricultura del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, segtn fuere el caso, para que
proceda a la inspeccidn correspendiente cuando entienda que los productos, articulos o mercancia no
estén aptos para el consumo humane © que no re(nen las condiciones de calidad y salubridad
correspondiente en fey.

€. Notificar al arrendatario que no més tarde de treinta (30) dias antes a Iz fecha de vencimientc del contrato
de arrendamiento, este podré renovarse sin sujecién a ja celebracién de subasta plblica sujefo a canon
de arrendamiento vigente a la renovacién del confrato y siempre que el arrendatario haya cumplide con
los términos del contrato v el reglamento vigente. Ademas, que se encuentre al dia en los pagos del
alguiler, cuente con los permisos, licencias ¢ autorizaciones que exijan las leyes de Puerto Rico para
operar el negocic v que su conducta haya sido intachable. Coordinar con las agencias estetales
concemidas para promover el mejor use y manejo de la venta de preductes.

Vigilar que no se rezlice la practica de pedir imosnas o solicitar dinerg en Ics locales comercizles.

Llevar & cabo ias gesticnes para unz adecuada administracion y cperacidn de los locales comerciales

conforme a este Reglamento, las ordenanzas, ias normas y directrices impartidas.

Administrar, supervisar vy fiscalizar la distribucién de los lccales, areas o faciidades de los locales

comerciales conforme a [o dispuesto en este Reglamentoe.

10. Llevar a cabo reuniones periédicas, previa notificacion, con todos los arrendatarios 2 fin de coordinar las
actividades de los locales comerciales, mejorar las condiciones de estos y para lograr si: mas excelente
funcionamiento.

11. Rendir al aicalde, un informe de sus gestiones, trabajos y logros, asi como un informe anual de todos
aquelios asuntos gue le sean requeridos.

12. Noftificar a las autcridades municipales comespondientes la necesidad o conveniencia de ejecutar
cualesquiera obras o mejeras para la conservacion reparacion ampiiacion, mantenimiento y omato en
los predios de los locales comerciales.

13. Eldirector de la Divisidn de Desarrolio Econdmice recomendaré conforme a la dinamica v desarrollo de
movimiento comercial normas generales respecto z la administracion v cperacion de los locales para la
venta de productos a los arrendatarios. Promovera v gestionaré con instituciones privadas y plbiicas
que ofrezcan seminarios, cursos, conferencias u otros talleres para el mejoramientc comercial y de
gerencia de los arrendaterios por lo mencs dos (2) veces al afio.

14. Se faculta al alcalde @ medificar los tiempos de arrendamiento en aquelics focales donde albergue el
concepfo multifabriles donde se establecen ceondiciones para garantizar permisos y subsidios por las
instituciones bancarias correspondientes que requieran un térming mayer a Jo establecide en fa
ordenanza.

ARTICULO 2.3 RECAUDADOR

El Director de la Oficina de Finanzas Municipal designara un Recaudador para los locales comerciales y este
cumplira con sus funciones, deberes y obligaciones inherentes al cargo, observando las normas establecidas
para la Oficina de Finanzas Municipal y por las leyes y reglementcs aplicables. El recaudador rendiré un informe
mensual, no més tarde del dia treinta (30) de cada mes, de todos los recaudos efectuades en los locales
comerciales, identificando por nombre y local dado al arrendatario,

ARTICULO 2.4 EMPLEADOS Y FUNCIONARIOS MUNICIPALES

Ningdn empleado o funcionario municipal, gestionara regaios, beneficios, propinas y otros similares por parte de
los arrendatarios, vendedores, proveedores o consumidores. Tampoco podran arrendar por sf o por medio de
terceros ningln local comercial, ni tendrén ningin tipo de relacién de negocios yio comercial con fines de lucro
con los arrendatatios.

oo
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CAPITULQ 11 HORARIO Y NORMAS GENERALES

-

ARTICULQO 3.1 HORARIC Y SERVICIO

A. Los horarios y dias de aperiura v cierre de los locales comerciales se regirdn como se dispone &
confinuacién:

LOCAL HORARIOS Y DIAS

Boulevard Piel Cangla

Plaza del Mercado

Plaza Plibiica

Mirader Cerro Picé: Restaurante v Quicsco

Restaurante Urbano: (José . Quintdn #15)

Plaza Quinton | Seran segln se esfipule en el Codigo

Plaza Quinton i de Orden Pablicc vigente, Orden

O TN G| O P [ N3

Bobby Capd #12 Ejecutiva emifida por el elcalde yfo

9

Bobby Capd #29 cualesquier ofra que disponga la ley.

10,

José |, Quintdn #48 (Antiguo Casino) v Anexo

1.

locales Musec Historico Ramon Rivera Bermiidez

12,

Bafios de Coamo: {Aguas Termales v Aquaveniurs)

13,

Revisteros

14.

Velddromo Panamericano

18.

Biblicteca Ric Jueyes (FURIPACA)

16.

Antiguo Hospital: (OMME v Grupo Terapéutico Oasis)

17.

Escuela Pulguillas: (Pigue Mi Madre)

18.

Antiguo Destacamento de |a Pclicia en Hayales

19.

Anfiguo Veriedero Municipal

ARTICULO 3.2 COMPRA'Y VENTA DE PRODUCTOS

A. Toda actividad de expendio o venta de productos articulos o mercancia al detsl estaré sujeta a las

siguientes reglas:
1.

Se prohibe la venia al detal de productos en o desde los espacios, arcas o lugares que no sean los
locales o faciiidades establecidos para este fin.

Las Gnicas personas autorizadas para efeciuar ventas al detal al publico consumidor son los
arrendatarios. Estos efectuarén las ventas cuando los producios, ariicules o mercancias estén
ubicadas ¢ almacenadas en sus respectivos locales, no antes.

Se prohibe la venia de bebidas alcchélicas, excepto establecimientos de comidas que tengan
permiso autorizado por el Departamento de Hacienda para la misma.

Se prohibe hacer uso, ubicar u operar altavoces, dentro y/c fuera de las facilidades arendadas, o
cualquier ofro artefacto que provoque ruides innecesarios. Se entenderé como ruido innecesario
fodo sonido fuerte, pertlirbate, intenso v frecuente que, a la luz de la totalidad de las circunstancias,
resuite intolerable, afectando la franquilidad y el pacifico vivir.

Ninguna persona por si o a través de otra, exhibira, fijara o pegara carteiones en las paredes de los
locales.

ARTICULG 3.3 AREAS PUBLICAS

A. En las greas plblicas se observaran las siguientes normas:
1,

Los locales, asi como las calles, aceras v 4reas adyacentes se mantendrén en todo memento libre
de obstacules de toda naturaleza, tales como zafacones, canastas, bateas, cajones, carrefones,
cajas, sacos, anagueles, bultos y de todo tipo de desperdicios sdlidos o liguidos.

Se prohibe el use de un area mayor & la acordada en el contrato de arrendamiento para el
correspondiente local.

Los arrendatarios cbservaran las normas e instrucciones que emitird el encargado de los locales
comerciales respecto al uso de dreas para la venta, asi como aquellas relacionadas a cualquier
actividad de cerga y descarga, almacén u orden de los productos para la venta.



ARTICULO 3.4 MANTENIMIENTO Y USO DE LOS LOCALES

A. Se cbservarén las sigulentes normas para asegurar gue los locales funcionen y se mantengan
ordenados, limpics y en &ptimas condiciones de salubridad:

1.

Los desperdicics séfidos y/o liquidos se depositarén en zafacones, canastas o receptéculos
provistos para estos fines. Se prohibe arrojar y/o depositar desperdicios sdlidos y/o liquidos en fas
aceras calles 0 alrededores de los locales fuera de los receptaculos destinados para ellos.
Ninguna persona depositara ¢ dejara cajas, cajcnes, barriles, fundas, drones, bateas o cualquier
otro fipo de envase o recipiente, o desperdicios sélidos o liquidos en los alrededores def local, calles,
aceras, nj quemara desperdicios sélidos o cualquier otra materia dentro de [a referida zona.

Cada amendatario mantendra limpic el espacio que ocupe su lccal, asi como los alrededores de
este. lgualmente, recogera todos los desperdicios solides o liquidos y clasificara aquellos que sean
reciciables ios cuales depositar en los zafacones o receptaculos dispuestos para estos fines.
Observara las normas de Jimpieza que se establezcan. Mantendran en todo momento su local y ios
alrededores de este ordenados y conservara los articulos ¢ productos en orden y impios, dentro del
area que le corresponde en el local.

Ninguna personz llevara o maniendra animales dentro del local, excepto aquelios animales guias.
Ninguna persona podra zlterar la edificacion o estruciura de los locales arrendados, sin previa
autorizacion escrita del alcalde. Cualquier adicién, alteracién o mejora autorizada, que se efectué
en dicha edificacidn ¢ estructura, pasaré a ser propiedad del Municipio sin ninguna compensacion.
Aquelias que no estén autorizadas, deberdn ser removidas inmediatamente.

El arrendatario permitird que el personal del municipio realice lzbores de mantenimiento,
reparaciones mencres o correccionss en el local.

Se prohibe almacenar cajas, sacos o cualquier otro recipiente a una altura mayor de cinco (5) pies
dentro de! &rea del iocal,

Los arrendatarios deberén observar las recomendaciones hechas por el Municipio que se formulen
al respecto en &reas iales como; presentacién, conservacion, orden de producios y articulos;
formaciones conformes a los colores, arreglo y decoracion comercial; apariencia personal; conducta,
atencion y trato & los clientes y aquellas otras referencias al mejoramiento de las relaciones sociales
y técnico-comerciales de compras y ventas.

Los arrendatarios deberan cumplir con las condiciones mandatarias que se estableceran en su
contrato de amendamiento sobre el cumplimiento con el horario, dias de servicio, oferia establecida
en su propuesta de negocio, rendicidn contributiva, entre ofras y que se haran formar parte del
conirato.

ARTICULO 3.5 NORMAS PARA OPERACION DEL LOCAL COMERCIAL

1. Se prohibe operar en los locales y anexos cualquier negocio que no cumpia con todos los permisos,
licencias o autorizaciones deberén exhibirse o tenerse 2 mano en e negocio en todo momento.

2. Seprohibe que fos locales sean utilizados para la exposicion, venta y expendic de productos distintos a
io dispuesto en este Reglamento y/o en el contrato de arrendamiento o para fines ajenos o diferentes a
lo acordado.

3. Elincumpiimiento continuo de esta disposicion conllevara el siguiente proceso:

a. El primer incurnplimiento conllevaré amonestacion escrita.
b. Elsegundo incumplimiento conllevard multa administrativa.
¢. Eltercer incumplimiento contievara ia terminacion del contrato.

ARTICULO 3.6 CONDUCTA, SEGURIDAD Y ORDEN PUBLICO

A. Los arrendatarios, al igual que toda persona dentro de fa zona y limites del local, deberan observar un
comportamiento ordenado y conducta cortés en todo momento, quedando prohibidas fas siguientes
conductas, segln lo estipula el Codigo de Orden Pibiico y/o el Codigo Penal:

1.
2.

3.

El consumo de bebidas alcoholicas en los locales, excepto aquellos establecimientos de comidas
que tengan permiso autorizado por el Departamento de Hacienda para la venta de estos.

El uso de lenguaje soez, ofensivo, grosero, indecorosc ¢ que ofenda la paz y moral pablics, asi
como toda conducta o actividad que esté refiida con (a moral, seguridad y salud pblica.

El “grafftf", dafiar, mutilar, destruir o ensuciar las paredes, calles y/o aceras de las facilidades en
general de los locales comerciales.

Correr patines, patinetas y bicicletas en la Plaza Publica Luis Mufioz Rivera, Plaza del Mercado y
Mirador Cerro Pico.

Las tertulias o reunicnes de grupcs de personas que puedan estar en contra del orden, la paz y la
seguridad pablica o interrumpir los trabajes y libre movimiento de las personas o mercancia.
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CAPITULO IV ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES COMERCIALES

ARTICULO 4.1 REQUISITOS

A. Sera elegible para optar por un local comercial toda persona que presente una propuesta y plan de
negecio y que relina ios siguienies reguisitos:

1.

No ser Legislador Municipal, Miembro de la Junta de Subasta, Funcionario, Empleade Municipal o
cualguier familiar en e cuarto grado de consanguinidad y/o afinidad de los antes mencionados. Tado
licitador debera certificar que ninglin Legislador Municipal o Estatal tienen interés pecuniario, directc
o indirecto en &l contrato del arrendatario o participaré de los beneficios de este.

Los interesados en aplicar a Iz obtencidn de arrendamiento de los espacios comerciales deberéan
someter una propuesta especificando los detalles de su negocic.

El armendataric firmaré un contrato de arrendamiento con el Municipio de Coamo y deberé presentar
los siguientes documentos:

a. Certificacion de Radicacion de Planillas de los (ltimos cinco afios

b. Certificacion de No Deuda del Departamento de Hacienda, de fener deuda presentara una
certificacién con un plan de page y que esté cumpliendo con el mismo.

c. Certificacion del CRIM, de tener deuda presentara una certificacion con un plan de pago y que

esté cumpliendo con el mismo

Certificacion de No Deuda de ASUME, de tener deuda presentaré una certificacién con un pian

de pago y que esté cumpliendo con el mismo.

Certificacion del Departamento del Trabajo

Certificado de Saiud, al dia, si aplica

Certificado de Antecedentes Penales

Pago de Patente Municipal

Copia de Identificacion con Fotos

No tener deuda con el Municipio, incluyendo cualquier deuda relacionada con el pago de

Patente Municipal

k. Pdliza de Responsabilidad Plblica que, incluya al Municipio como coasegurador.

Ningn arrendatario podra amedrar otro local comercial, excepto luege gue la Junta de Subastas
haya llevado a cabo el procese de una primera subasta y esta no haya sido adjudicade a [a buena
pro a ningun postor ¢ haya sido declarada desierta.

o
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B. Las propuestas seréan evaluadas y se les dara prioridad a los residentes Bonafide del Municipio de
Coamo, siempre y cuando cumplan con los requisitos.

C. Todo licitador o arrendatario que mienta ¢ haya mentido en la solicitud o haya presentade documentos
falsos para obtener o retener un local le seré rescindido el contrato de inmediato.

ARTICULO 4.2 VIGENCIA O RENOVACION DEL CONTRATO

A. Todo contrato de arrendamiento otorgado en virtud de este Reglamento tendra un periodo de vigencia
segun &l cancepto del negocio.

B. Només tarde de los treinta (30} dias anteriores a [a fecha de vencimiento dei contrato de arrendamiento
este podra renovarse, sin sujecién a la celebracién de subasta plblica, y sujeto & canon de
arrendamiento vigente a [a fecha de renovacion del contrato, siempre que el arrendatario haya cumplido
con lo siguiente:

1.
2.
3.
4, Tenga vigente todos los permisos, licencias o autorizaciones, si alguna que exijan las leyes de

El arrendatario haya cumplido con el presente reglamento, ordenanzas pertinentes y con la iey.
No tenga deuda alguna de alquiler por concepto del contrate de arrendamiento.
La conducta como arrendatario sea intachable.

Pueric Rico para dedicarse 2 la venta, distribucion v tréfico de determinado articulo, producto o rama
de comercio a que se dedique.

No haber cedido o traspasado su confrato de amendamiento o subarrendado su local a cualquier
ofra persona, excepto con previa autorizacion escrita del Aicalde.

El arrendatario haya notificado al Municipio su intencién de renovar el contrato de arrendamiento
por lo menos con seis (6} meses de antelacion a la fecha de vencimiento. Deniro de este mismo
término, el Municipio de Coamo le notificara, por escrito, si habré o no de renovarle el contrato de
arrendamiento.
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ARTICULO 4.3

CANONES DE ARRENDAMIENTO

A. Ei canon de arrendamiento en este Reglamento podra ser revisado periddicamente por el Director de
Finanzas Municipal en consulia con la Junta de Subastas y conforme a [o establecido en el Articule
2.035 del Codigo Municipal de Pueric Rico, cualquier cambic debe ser aprobado por la Legisiatura

Munigipal.

B. Elcanon de arrendamiento establece lo siguiente:
1. Los pagos serén los dias veinte (20) de cada mes, dia en que cada local comercial debera rendir la
planilla VU, solo una gestion mensual en el Departamente de Finanzas.

2. Noincluye las cuotas de mantenimiento, si las hubiese.

3. Sera en concepto del area arrendada.

C. Los erffculos para vender serén los establecidos en el tipo de venta auterizado (inciso 4.4), de este
articulo) y esta limitacién sera incluida en el Contrato de Arendamiento que se firme en su momento

entre lg persona y el municip

io.

D. Céanones de Arrendamiento per area;

1. BOULEVARD PIEL CANELA

: CANON TiPO DE VENTA
DESCRIPCION MENSUAL | AUTORIZADO SERVICIOS TERMINC
Pigl Canela 1 $350.00 | Segin propueste | Pagaraluzyzagua |  2afios
Piel Cangla 2 $250.00 | Segln propuesta | Pagaraluz yagua | 2 afios
Borincana 3 $250.00 | Segin propuesta | Pagardluzyagua | 2 afios
Borincana 4 $250.00 | Segln propuesta | Pagardluzyagua | 2 afios
Mi Adorada 5 $150.00 | Segln propuesta | Pagara luz y agua 2 afos
Sin Fe 6 $180.00 | Seglnopropuestz | Pagaraluzvagua | 2 afics
El Bardo 7 $150.00 | Segin propuesta | Pagardluzyagua | 2afios
Bobby Capo 8 $350.00 | SeqUn propuesta | Pagaraluzyagua | 2afos
Bebby Capo 9 $350.00 | Seglin propuesta | Pagaraiuzyagua | 2afios
2. PLAZA DEL MERCADO
LOCALES
COMERCIALES o M%’;’;(SEL T OEaanot | SERVICIOS | TERMINO
CONCESIONARIOS
1 $100.00 Seglin propuesta | Incluyeaguayiuz | 2 afos
2 $100.00 Segln propuesta | Incluye aguayliuz | 2 aflos
3 $100.00 Segun propuests | Incluye aguayluz | 2 afios
4 $100.00 Segin propuesta | Incluye aguavyiuz | 2200s
5 $100.00 Segin propuesia | Incluyeaguayluz | 2 afos
110 $100.00 Seglin propuesta | Incluye aguayiuz | 2 afios
112 $100.00 Segdn propuesta | incluye aquayluz | 2 afios
3. PLAZA PUBLICA LUIS MUNOZ RIVERA
: CANON TIPO DE VENTA
DESCRIPCION MENSUAL AUTORIZADO SERVICIOS TERMINO
1 $400.00 | Segln propuesta Incluye luz, pagara agua 2 afos
2 $400.00 | Segln propuesta Incluye luz, pagara agua 2 afios
4. MIRADOR EL CERRO PICO
DESCRIPCION | CANON TIPQO DE VENTA
MENSUAL | AUTORIZADO SERVICIOS TERMING
Restaurante $400.00 Segln propuesta Pagaré luz y agua 5 afios
Quiosco $50.00 Segdn propuesta Pagara luz y agua 5 afios
5. RESTAURANTE URBANOQ (JOSE |. QUINTON #15)
; CANON TIPO DE VENTA :
DESCRIPCION MENSUAL AUTORIZADO SERVICIOS TERMINO
Restaurante Urbano | $2.50 2 $10.00 p/c | Segin propuesta | Pagaraluzyagua | 5 &fios
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6.

10.

1.

12.

13.

PLAZA QUINTON |

L Susana Rivera

DESCRIPCION Y CANON TIPO DE VENTA
PIES CUADRADO MENSUAL AUTORIZADO SERVICIOS TERMINO
Local 1 | 8,891
Local 2 11,044
Local3 | 857 ) =
Cocald | 1112 $2.502310.00 p/c | Segln propuesta Pagaré luz y agua 5 afios
Local5 | 1,074
Local6 {1,123
Local 7 | 3,604
PLAZA QUINTON I]
DESCRIPCION CANON TIPO DE VENTA
PIE CUADRADO MENSUAL | AUTORIZADO | SERVICIOS | TERMINO
Local 1 5,825
Local 2 5,575 $2.50 2 $10.00 p/c | Segln propuesta | Pagara [uz y agua 5 afios
Local 3 3,685
CALLE BOBBY CAPO
: CANON TIPO DE VENTA
DESCRIPCION MENSUAL AUTORIZADO SERVICIOS TERMINO
Bobby Capt #12
{primer piso)
Bobby Capd#12 | $2.502$10.00p/c | Segln propuestz | Pageraluzyagua | 5 afios
(segundo piso)
Bobby Capo #29
Bobby Capo #27
CALLE JOSE 1. QUINTON #37
: CANON TIPO DE VENTA
DESCRIPCION MENSUAL AUTORIZADO SERVICIOS TERMINO
José 1. Quintdn
#37 anexo (Calle | $2.502$10.00 p/c | SeqUn propuesta | Pagaraluzyagua | 5 afios
Willie Rosario)
JOSE 1. QUINTON Y ANEXO
CANON TIPO DE VENTA
DESCRIPCION MENSUAL AUTORIZADO |  SERVICIOS | TERMING
José [, Quintén
#48 y anexo $2.50 2 $10.00 eip/c | Seglin propuesta | Pagard luzyagua | 5 afios
{Antiguo Casino)
LOCALES DEL MUSEQ HISTORICO RAMON RIVERA BERMUDEZ
: CANON TIPO DE VENTA
DESCRIPCION MENSUAL AUTORIZADO SERVICIOS TERMINO
Local 1 Museo , . . =
finterior) $2.502 81000 elplc | Segln propuesta | Pagara luz y agua 5 afos
Local 2 Museo , . .
finterion) $2.50 2 $10.00 el plc l Segln propuesta | Incluyeluzy agua | 5 &fios
REVISTERQOS
: CANON TIPO DE VENTA
DESCRIPCION MENSUAL AUTORIZADO SERVICIOS TERMINO
Revistero #1 $25.00 Seg(in propuesta N/A 2 afics
Revistero #2 $25.00 Segln propuesta N/A 2 afios
Revistero #3 $25.00 Segln propuesta N/A 2 afios
ESCUELA LOS LLANQS
- CANON TIPO DE VENTA
DESCRIPCION MENSUAL AUTORIZADO SERVICIOS TERMINO
Antigua Escuela
Elementa $200.00 Seg(n propuesta | Pagard luzyagua | 5 afos




14. ANTIGUQ HOSPITAL (OMME)

x CANON TIPO DE VENTA
DESCRIPCION MENSUAL AUTORIZADO SERVICIOS TERMINO
Antiguo Hospital . . .
Damaso Talavera $500.00 Segin propuesta | Incluye luz v agua 5anos

15. ESCUELA PULGUILLA
: CANON TIPO DE VENTA
DESCRIPCION MENSUAL AUTORIZADO SERVICIOS TERMINO

Anfigua Escuela Pulguilla $300.00 Seqin propuesta | Incluye luz y agua | © afics

16. ANTIGUO DESTACAMENTO DE LA POLICIA

: CANON TIPO DE VENTA
DESCRIPCION MENSUAL AUTORIZADO SERVICIOS TERMINO
Antiguo
Destacamento $2.502$10.00 p/c | Seglin propuesta | Pagaraluzyagua | Safios
de iz Policia

17. ANTIGUQ VERTEDERO MUNICIPAL

: CANON TIPO DE VENTA
DESCRIPCION ANUAL AUTORIZADO SERVICIOS TERMINO
Terreno {128
cuerdas) disponible
para uso agricola y $1,000.00 Segln Propuesta N/A 10 afos
alimento para
¢riznza de ganado

ARTICULO 4.4 CESION O TRASPASO DE CONTRATO

A. El arrendatario no podra cambiar el usc o clasificacion, traspasar, ceder, vender, donar, arrendar,
subarrendar o efectuar cualquier ofra transaccidn que nc tenga la previa aprobacion del alcaide o su
represeniante. Todo cambio de uso, tiraspaso, cesidn, venta, donacidn, arrendamiento,
subarrendamiento o cualguier otra transaccidn que no tenga la previa aprobacién del Acalde conlievard
la terminacion del contrato.

B.  Toda Cesién de dereche de conirato se consideraré nula, al menos gue medien situaciones meritorias
que justifiquen [a misma. El arrendatario deberé demosirar que existen las situaciones meritorias para
ello. Solo podrén autorizarse cesiones cuando entre el cedente y el cesionario exista un nexo familiar
dentro del segundo grado de consanguinidad en lineas descendenies o ascendentes, hijos, nietos y
padres en ese orden de prioridad y con la debida aprobacidn del Acalde.

ARTICULO 4.5 SUCESORES DEL ARRENDAMIENTO

Los derechos adquiridos per el amendatario v contrato de arrendamiento no serén transferidos & sus
herederos en casc de fallecimiento.

ARTICULO 4.6 EMPLEADOS EN LOS LOCALES

Es politica pablica del Municipio de Coamo que los locales comerciales puedan ser operados por el
arrendatario vy sus empleados.
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CAPITULO V COMITE EVALUADOR DE LOS LQCALES COMERCIALES

ARTICULO 5.1 JUNTA DE SUBASTAS

A. LaJunta de Subastas recibiré las propuestas por el concepto de negocio.

B. LaDivision Desarrolio Econdmico seguira el siguiente proceso para el rechimiento de las propuestas:

1.

Publicara no mas tarde del comienzo del Afio Fiscal un Aviso de Sclicitud de Propuestas para los
locales comerciales vacantes, en un perddico de circulacion general. Esta publficacion debe
contener los requisitos descritos en ef Articulo 4.1 de este Reglamento.

Cuando la persona entregue la propuesta, ia misma se recibiré en un sobre sellado, y el personal
de la Divisién de Desarrollo Econdmico procederéan a ponchar con la fecha y hora recibida y la firma
de la persona que la recibe.

Netificara al presidente de [a Junta de Subastas las propuestas recibidas, para que este & su vez
pueda colocar en Agenda y que la Junta procedz a evaluarlas.

C. LaJunta de Subastas entre otras tendra las siguientes facultades y obligaciones:

1.

Revisar, evaluar y mantener un registro, de acuerdo con el concepto del negocio, de las propuestas
recibidas para el uso v arrendamiento de los locales comerciales. Remitir a la Junta de Subastas &l
regisiro de propuestas de negocios.

Asesorar en materia de /a politica pablica sobre el uso de los locales comerciales fundamentado en
este Reglamento.

Recomendar revisiones a ese Reglamento, clando asi lo entiendan necesario.

Establecer un plan de trabajo para fomentar |2 economia, el comercio, e} turismo sobre el uso de
los locales comerciales.

Fred A
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CAPITULO VI

MULTAS, IMPOSICION DE CARGOS Y CANCELACION DE CONTRATOS

ARTICULO 6.1 MULTAS

Se impondrén multas administrativas a tencr con las viclacicnes dispuestas en el Cédigo de Orden Plblico,
reglamenic y/o leyes que surjan en las éreas donde ubican los locales arrendades.

ARTICULO 6.2

IMPOSICION DE CARGOS

A. Ademas de las multas adminisirativas, se impondrén las siguientes penalidades:

1.

Morosidad

2. Deudas continuas

3. Fianza

4. Plan de pago

"Todo amendatario que adeude tres (3} meses de canones, tendra que

pagar ja cantidad total adeudada méas los cargos per demore, al 5% del
cancn por mes. De no haceric, su contrato sera rescindido.

En el caso de que deniro de un periode de doce {12) meses en tres
ocasiones distintas se adeudan dos (2) meses, el contrato sera
rescindide.

Se fija una fianza equivalente a un (1) mes de arendamiento. Esta
fianza se cobrarg una solz vez, al momento de fimar el contrato, junto
al pago de! primer mes de arrendamiento. Dicha fianza pedra ser
reclamada por e! arrendatario una vez el Administrador certifique por
escriic gue ne hubo dafios a la propiedad ni incumplimiento de pago.

Solo se otorgara un plan de pago de canones afrasados en caso de
emergencia per circunstancias de salud o desastre natural y el mismo
deberd ser salde dentro de un t&rmino no mayer de seis (6) meses v
seria de Iz siguiente manera:

DESCRIPCION %

Primer Mes 20%

Segundo Mes 15%

Tercer Mes 15%

Cuarto Mes 15%

Quinto Mes 15%

Sexto Mes 20%
ARTiCULO 6.3 CANCELACION DE CONTRATOS
A. Proceso que seguir para la cancelacion de confratos:

1.

Los arrendatarios cuyo confralo de arendamiento haya sido resuelio o por violacién o

incumplimiento con ias disposiciones antes establecidas, no podran renovar el confrato de
arrendamiente en ninguna de los locales comerciales del Municipio de Coame por un periodo de
tiempo de por lo menos cinco {5 afics.

La Junta de Subastas evaluara el expediente del arrendatario y procedera a informarle, per escrito

mediante carta de cobro, los meses y la cuantia que adeuda o lgs viclaciones zlgunas ordenanzas
0 reglamentos del orden publico.

De no cumplir con & plan de pago, la Junta de Subastas solicitara al Asesor L.ega! del Municipio que

praceda con el cobro de dinero, desahucio o aquelics pasos legales que conlleve este proceso.

di%k

15



CAPITULO VII CLAUSULA DE SEPARARBILIDAD, DEROGACION Y VIGENCIA

ARTICULO 7.1 CLAUSULA DE SEPARABILIDAD

Si cualquier palabra, inciso, oracion, articulo, seccién o parte del presente Reglamenic fuera declarada
inconsiitucional o nula por un tribunal, tal declaracion no afectara, menoscabaré o invalidara las restantes
disposicicnes y partes de este Reglamento, sino que su efecto se fimitard a la palabra, inciso, oracidn,
articulo, seccidn o parte especifica declarada inconstitucional o nula. La declaracidn de nulidad o invalidez
de cualquier palabra, inciso, oracidn, articuic, seccién o parte del presente Reglamento en algin caso, ne
se entendera que afecta ¢ perjudica en sentido alguno su aplicacién ¢ validez en cuelquier otro caso,

ARTICULO 7.2 DEROGACION

Todas las Ordenanzas, Rescluciones o Acuerdos, o parte de esta que estuviese en conflicto con el presente
Reglamento, quedan por este derogado.

ARTICULO 7.3 VIGENCIA

Este Reglamento entrara en vigor a los diez (10) dias después de haber sido publicado en un periédico de
circulacion general y firmada en todas sus partes.
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