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ORDENANZA NUMERO 27 SERIE: 2023-2024 

ORDENANZA PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO DE GUAY ANILLA, A TRA YES DE 
SU ALCALDE, HON. RAUL RIVERA RODRIGUEZ, A QUE CEDER EN USUFRUCTO, 
A TITULO GRATUITO, UNA PROPIEDAD RESIDENCIAL LOCALIZADA EN EL 
BARRIO JAGUAS TUNAS DE GUAYANILLA A LA SRA. LUZ CELENIA ORTIZ 
PADILLA Y; PARA OTROS FINES RELACIONADOS. 

PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

La Ley Nfun, 107-2020, seglin enmendada, conocida como el "C6digo 
Municipal de Puerto Rico" declara parte de su politica publica, proveer a 
los municipios aquellos poderes y facultades necesarias para que puedan 
asumir su funci6n fundamental a favor del desarrollo social y econ6mico de 
sus jurisdicciones. El referido C6digo reconoce que los municipios son la 
entidad gubemamental mas cercana al pueblo y el mej or interprete de sus 
necesidades y aspiraciones, En consecuencia, se declara de maximo interes 
publico que los municipios cuenten con los recursos necesarios para rendir 
sus serv1c10s. 

La Ley 107, ante, establece en el Articulo 1.008 que los municipios tendran 
los poderes naturales y cedidos que le correspondan para ejercer las 
facultades inherentes a sus fines y funciones. El inciso (1) del referido 
Articulo indica que los municipios podran "[a ]dquirir y habilitar los terrenos 
para cualquier obra publica, construir, mejorar, reparar, reconstruir, 
rehabilitar instalaciones de cualquier clase, tipo o naturaleza para cualquier 
fin publico autorizado por ley". Por su parte, el inciso ( o) establece que los 
municipios podran "[ e ]jercer el Poder Legislativo y el Poder Ejecutivo en 
todo asunto de naturaleza municipal que redunde en el bienestar de la 
comunidad yen su desarrollo econ6mico, social y cultural, en la protecci6n 
de la salud y seguridad de las personas, que fomente el civismo y la 
solidaridad de las comunidades y en el desarrollo de obras y actividades de 
interes colectivo con suj eci6n a las le yes aplicables". 

El Articulo 1.010 de dicha Ley, establece que le corresponde a cada 
municipio ordenar, reglamentar y resolver cuanto sea necesario o 
conveniente para atender las necesidades locales y para su mayor 
prosperidad y desarrollo. Por su parte, el Articulo 1.018 indica que el "[ e ]l 
Alcalde sera la maxima autoridad de la Rama Ejecutiva del gobiemo 
municipal y en ta] calidad le correspondera su direcci6n, administraci6n y 
la fiscalizaci6n del funcionarniento del municipio," Particularmente, el 
inciso (b) establece que el Alcalde coordinara los servicios municipales 
entre si, para asegurar su prestaci6n integral y adecuada en la totalidad de 
los lirnites territoriales del municipio. Velar por que la poblaci6n tenga 
acceso, en igualdad de condiciones, al conjunto de los servicios publicos 
minimos de la competencia o responsabilidad municipal, 

El Articulo 2,021 de la Ley 107, ante, establece que toda permuta, 
gravamen, arrendamiento, venta, donaci6n o cesi6n de propiedad municipal 
debera ser aprobada por la Legislatura Municipal, mediante ordenanza o 
resoluci6n al efecto. Dentro de las modalidades de cesi6n de propiedad esta 
el usufructo, siendo este un derecho real cual se define en el Articulo 877 
del C6digo Civil de Puerto Rico (Ley 55-2020, seglin enmendada) como 
[e]l derecho real de uso, goce y disfrute temporal de una cosa ajena 
conforme con su naturaleza y su destino. Puede constituirse tambien sabre 
un derecho que no sea personalisimo o intransmisible. 
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vi POR CUANTO: 

PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

POR TANTO: 

Mediante la escritura numero 14 de! 23 de febrero de 2023, el Departamento 
de la Vivienda de Puerto Rico transfiri6 por compraventa al Municipio de 
Guayanilla la siguiente propiedad: 

RUSTICA: Predio de terreno marcado con el nfunero ciento cincuenta y 
dos (152), en el Plano de Parcelaci6n de la Comunidad Rural Jaguas Tunas 
radicada en el Barrio Jaguas Tunas de! termino municipal de Guayanilla, 
con una cabida superficial de trescientos cincuenta y siete puntos seiscientos 
ochenta y tres (357.683) metros cuadrados, equivalentes a cero cuerdas con 
mil novecientas diez die=ilesimas (0.1910) de cuerda. En lindes por el 
Norte, con la Calle Nfunero Uno (1); por el Sur, con la carretera Nfunero 
Ciento Treinta y Dos (132); por el Este, con el solar nfunero Ciento 
Cincuenta y Tres (153); y por el Oeste, con el solar nfunero Ciento 
Cincuenta y Uno (151). 

Catastro Nfunero 362-063-177-41-000 

De conformidad con lo indicado en la escritura numero 14, el Departamento 
de Vivienda transmiti6 mediante compraventa el titulo en pleno dominio de 
dicha propiedad inmueble al Municipio de Guayanilla, a los fines de 
reubicar a las familias afectadas por los terremotos de! afio 2020. 

La residencia de la Sra. Luz Celenia Ortiz Padilla no es apta y segura para 
esta. Esta residencia es de madera y es de conocimiento que este tipo de 
residencia representan un peligro para la ciudadania debido a los eventos 
atmosfericos que estamos susceptibles a enfrentar. La Sra. Ortiz Padilla fue 
elegible para cualificar para el Programa R-3, el cual esta dirigido a 
personas cuyos hogares no estan en condiciones adecuadas para ser 
habitados a raiz de! paso de los huracanes Irma y Maria. No obstante, en 
vista de su residencia es de madera esta no cualifica para reconstrucci6n y 
reparaci6n, sino que la Sra. Ortiz debe ser reubicada. Sin embargo, este 
procedimiento podria tardar mucho tiempo y existe la posibilidad de que 
otro evento atmosferico dafie mas las residencia. 

Es por ello, que esta Administraci6n Municipal interesa ceder en usufructo 
la propiedad residencial antes descrita, libre de costo a la Sra. Luz Celenia 
Ortiz Padilla; siendo la presente Ordenanza la autorizaci6n para constituir 
el titulo de! usufructo sobre la propiedad. Lo anterior representa la politica 
publica de! Municipio de Guayanilla, velando en todo momento por el 
bienestar de toda nuestra poblaci6n y el que cada ciudadano cuente con sus 
servicios basicos para vivir y tengan un techo seguro. 

La Administraci6n Municipal de Guayanilla considera que la presente 
legislaci6n municipal, redunda en beneficio de la seguridad y el bienestar 
general de nuestros ciudadanos, promueve los intereses y objetivos de! 
Municipio en consonancia con nuestros deberes y funciones en ley y dentro 
de la politica publica establecida por la presente Administraci6n Municipal. 

ORDENESE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE 
GUAYANILLA, PUERTO RICO, LO SIGUIENTE: 
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SECCION 2°A: 

SECCION 3RA: 

SECCION 4TA: 

Se autoriza al Municipio de Guayanilla, a traves de su Alcalde, Honorable 
Raul Rivera Rodriguez, a que ceder en usufructo a titulo gratuito y baj o 
condici6n de uso residencial, la propiedad residencial descrita en la parte 
expositiva de la presente Ordenanza, con el nfunero ciento cincuenta y dos 
(152), en el Plano de Parcelaci6n de la Comunidad Rural Jaguas Tunas 
radicada en el Barrio Jaguas Tunas de! termino municipal de Guayanilla, a 
favor de la Sra. Luz Celenia Ortiz Padilla. 

Se autoriza al Alcalde, a que en representaci6n de! Municipio de Guayanilla 
comparezca a la firma y al otorgarniento de los documentos publicos para 
formalizar la cesi6n mediante usufructo de la referida propiedad en favor de 
la Sra. Luz Celenia Ortiz Padilla. A estos fines, se autoriza al Alcalde a 
disponer en la escritura publica aquellas condiciones o restricciones 
necesarias en protecci6n de! mejor interes publico, en cuanto a la cesi6n en 
usufructo de la propiedad. 

Disponiendose, que en caso de que el CRIM tase la propiedad cedida en 
usufruto y conlleve el pago de contribuciones sobre la propiedad inmueble, 
la usufructuaria, Luz Celenia Ortiz Padilla, sera la persona responsable de 
pagar dicha contribuci6n. 

Ademas de las condiciones o restricciones que se establezcan en la 
formalizaci6n de! documento publico, la cesi6n de usufructo de la referida 
propiedad tendra las siguientes condiciones: 

a. Sera exclusivamente para fines residenciales de la Sra. Luz Celenia 
Ortiz Padilla. 

b. El usufructo no sera transmisible a terceros por ninguna causa, sean 
estos sucesores, tutores, o cualquier otra persona natural o juridica. 
Ademas, no podra ser cedido o transferido, ni en todo ni en parte a otra 
persona o tercero; sea de personalidad natural o juridica. 

c. Su termino se constituye de forma vitalicia; es decir, por toda la vida de 
la Sra. Luz Celenia Ortiz Padilla, como usufructuaria, siempre y cuando 
el mismo se mantenga vigente y en uso seglin establecido en esta 
Ordenanza. 

d. La usufructuaria no podra arrendar o utilizar el area en usufructo para 
prop6sitos distintos a los fines para los que se establece este. 

e. La usufructuaria podra realizar mejoras necesarias y utiles y/o cambios 
permanentes a la porci6n de! inmueble dado en usufructo, que sean 
necesarios para el uso aqui autorizado. Se aclara que de darse por 
terminado este contrato de usufructo, no importa la raz6n, los cambios 
y mejoras quedan para beneficio de! Municipio, por lo que la 
usufructuaria no podra solicitar el pago o reembolso de los gastos y 
dinero invertido en las mej oras que realice. 

f. La usufructuaria se obliga a mantener y cuidar la porci6n cedida en 
usufructo. Sera su responsabilidad, el dar mantenimiento y hacer las 
reparaciones necesarias para mantener en buenas condiciones a fin de 
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que se puedan utilizar para los prop6sitos para los que se establece este 
usufi:ucto. 

g. El pago de las cargas, las contribuciones sobre la propiedad, si alguna, 
que se imponga a partir de la otorgaci6n de! usufructo son de cuenta de! 
usufi:uctuario durante todo el tiempo que dure el usufi:ucto. 

J\;J/ SECCION 6TA: 

El incumplimiento de la usufi:uctuaria de las condiciones aqui establecidas, 
asi como las que se establezcan en el docurnento publico conllevara a que 
se extinga y deje sin efecto el usufi:ucto otorgado. Seran de aplicaci6n de las 
causas de extinci6n de! usufi:ucto dispuestas en la Ley 55-2020, segiin 
enmendada. La revocaci6n de! usufi:ucto se hara de conformidad con el 
Articulo 2.026 de la Ley 107, segiin enmendada y con aquella legislaci6n 
aplicable. 

Si parte de cualquier clausula, secci6n o parrafo de esta Ordenanza fuera 
declarada nula, ilegal o inconstitucional por un tribunal con jurisdicci6n 
sobre el asunto, esto no afectara la validez de! resto de la Ordenanza. 
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SECCION 7MA: 

SECCION gVA: 

SECCION 9NA: 

Toda Ordenanza o Resoluci6n o parte de la misma que este en conflicto con 
la presente, queda por esta derogada. 

Esta Ordenanza comenzara a regir inmediatamente despues de su 
aprobaci6n por esta Legislatura Municipal y firmada por el Alcalde. 

Copia debidamente de esta Ordenanza sera remitida a la Oficina de 
Secretaria Municipal, Departamento de Finanzas, Registro de la Propiedad, 
Oficina de Gerencia y Presupuesto, Departamento de Estado, Oficina de 
Servicios Legislativos (OSL) de la Asamblea Legislativa, segiin lo dispuesto 
en el Articulo l.045(s) de la Ley Niim. 107-2020, segiin enmendada, asi 
coma a toda aquella dependencia gubemamental estatal y/o municipal 
pertinente, para su conocimiento y acci6n correspondiente. 

APROBADA POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE GUAY ANILLA 
DE PUERTO RICO, HOY ;ti DE ENE . E 2024. 
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(? {~ ~ o~v (_ ·. r:.z._7 
Hon. Francisco. 
Presidente 
Legislatura Municipal 

Secretaria \ 
Legislatura Municipal 

Aprobada por el Alcalde de! M~ipio de Guayanilla, hoy l de febrero de 2024. 
/ ' 

(4A~_,-·/ 
Hon. Raul Rivera Rodriguez 

Alcalde 

SOMETIDO POR ADMINISTRACION 


