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La adquisicion de la propiedad objeto de esta accion se encuentra dentro del
Plan de Ordenacién Territorial del Consorcio Camuy-Hatillo-Quebradillas
que fue aprobado por la Junta de Plamficacién el 20 de septiembre de 2011
mediante la Resolucién Numero JP-PT-05-02-, JP-PT-04-02, y JP-PT-03-02.
Posteriormente, el 17 de noviembre de 2011 fue aprobado por el Gobernador
de Puerto Rico mediante la Orden Ejecutiva Numero OE-2011-54 y
promulgado y archivado por el Departamento de Estado el 26 de enero de
2012, bajo el Reglamento Num. 1425 “Plan Territorial, Programa Memorial,
Consorcio Camuy-Hatillo-Quebradillas™. El uso propuesto para la propiedad
es consono, estd permitido y es parte de dicho Plan de Ordenamiento
Territorial, por tanto, no es necesario ¢l requisito de consulta de transaccion
de parte de la Junta de Planificacién.

El Gobierno Municipal desde hace varios afios informo a la Iglesia Catélica,
Apostélica y Romana, Didcesis de Arecibo, su intencién de adquirir la
propiedad para el desarrollo del Museo Quebradillano y que el precio final
estaria sujeto al que dispusiera e] CRIM mediante un Informe de Valoracién.

De acuerde a un Informe de Valoracién preparado por el Tasador Andrés
Villarrubia Bonilla, Licencia 997EPA / MIE. 437, la estructura mencionada tiene
un valor en el mercado de OCHO MIL DOLARES ($8,000.00). Esto conforme
a las Reglas Uniformes de la Practica Profesional de Tasadores (USPAP) y
particularmente a las Reglas Nuamero | y 2, Desarrollo y Reporte de la Tasacién
de Propiedad Inmueble, que son las normas que rigen la practica de la profesién
de la tasacion.

La propiedad fue tasada con efectividad al 18 de febrero de 2020 por la cantidad
de $8,000.00. El Informe de Valoracién preparado por Andrés Villarrubia
Bonilla fue aprobade y endosado por el CRIM mediante comunicacién del 22 de
junio de 2020 firmada por Rubén Ocasio Vazquez (Supervisor Unidad de Bienes
Raices} v el Ledo. Esdras Vélez Rodriguez (Subdirector Ejecutivo Servicios
Operacionales).

Dicha cantidad esta disponible y reservada en caja en poder del Municipio de
Quebradilias para la adquisicién de dicho predio mediante cualquier método
permitido por ley.

Esta propiedad quedara afectada por el interés municipal de desarrollar el
Museo Quebradillano y restaurar la deteriorada estructura que fue declarada
como monumento histérico mediante la Resolucién Num. 1y 2, Serie 1984-
1985. Por ello, para el Municipio de Quebradillas es conveniente, Gtil v
necesaria la adquisiciéon inmediata de esta propiedad. Esta medida es
necesaria y favorable para los mejores intereses de la Administracién
Municipal de Quebradillas y de sus residentes.

RESUELVASE POR LA HONORABLE LEGISLATURA MUNICIPAL
DE QUEBRADILLAS, PUERTO RICO, LO SIGUIENTE:

DECLARAR DE NECESIDAD Y UTILIDAD PUBLICA LA ADQUISICION DE
UNA ESTRUCTURA MIXTA (COMERCIAL Y RESIDENCIAL), QUE SE
ENCUENTRA ENCLAVADA EN UN SOLAR EN USUFRUCTO DE UNA CABIDA
DE 252.00 METROS CUADRADOS, LOCALIZADA EN LA CALLE HONORIO
HERNANDEZ (ANEXO BANCO POPULAR) DE QUEBRADILLAS, PUERTO
RICO, QUE ACTUALMENTE PERTENECE A LA IGLESIA CATOLICA,
APOSTOLICA ¥ ROMANA, DIOCESIS DE ARECIBO, PARA EL DESARROLLO
DEL MUSEO QUEBRADILLANQ; Y PARA AUTORIZAR AL HONORABLE
HERIBERTO VELEZ VELEZ, ALCALDE DE QUEBRADILLAS Y/O A SU
REPRESENTANTE AUTORIZADO, A ADQUIRIR DICHA PROPIEDAD
MEDIANTE COMPRA, ACCESION, EXPROPIACION FORZOSA Y/O
CUALQUIER MEDIO LEGAL.

Por la presente se declara de necesidad y utilidad piblica para el Municipio
de Quebradillas adquirir mediante compra, accesion, expropiacion o cualquier
medio legal la estructura descrita en esta ordenanza.

Se autoriza y ordena al Alcalde de Quebradillas para que gestione la compra
o adquisicidn de la propiedad descrita por cualquier forma permitida por ley
v que quede autorizado a suscribir los documentos, piblicos y/o privados y/o
a realizar todas aquellas gestiones necesarias y/o convenientes inherentes al
proceso de compraventa, accesion o el que corresponda.

SERIE 2020-2021
Proyecto de Ordenanza Namero: 5-E
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Informe Narrativo de
Valoracion

Localizacién de la Propiedad: Calle Honoro Hernandez anexo al
Banco Popular del
Municipio de Quebradillas

Tipo de Propiedad: Propiedad Mixta

Duefio de la Propiedad: Iglesia Catélica, Apostdlica y Romana,
Di6cesis de Arecibo

Solicitado por: Municipio de Quebradillas

Fecha de Efectividad de la

Tasacion: 18 de febrero de 2020
Fecha del Reporte 3 de marzo de 2020
Preparado por Andrés Villarrubia Bonilla
LIC. 997EPA
MIE. 437
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Evaluador Profesional Autorizado 997EPA, MIE 437
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Fecha: 3 de marzo de 2020

Municipio de Quebradillas
PO Box 1544
Quebradillas, Puerto Rico 00878

Saludos:

A tenor con su solicitud, he inspeccionado y valorado una propiedad identificada como solar
con una estructura comercial que actualmente se encuentra en condicién de abandono. Con
una cabida de 252.00 metros cuadrados , la cual estd localizada en Calle Honoro Hemandez
anexo al Banco Popular del Municipic de Quebradillas. La estructura esta en un terreno
perteneciente al Municipio de Quebradillas (solar usufructo).

El propésito de la tasacién es el de estimar el valor en el mercado de una propiedad mixta en
pleno dominio. La funcién de la tasacién es para cumplir con los reglamentos que se les exige
a los Municipios en el momento de una adquisicién de una propiedad mediante compraventa.

El Valor en el Mercado se estima dé acuerdo con [as definiciones establecidas en este informe
y sujeto a los supuestos y condiciones limitantes incluidos a continuacién. Luego de analizar
cuidadosamente su mejor uso, asf como los demés factores descubiertos que afectan su valor
y tomando en consideracion las tendencias del mercado y los costos en el mercado de la
construccion; es la opinién v conclusién del tasador que el valor mercado de la propiedad
sujeta a valoracién al 18 de febrero de 2020 es:

$8,000.00
(OCHO MIL DOLARES)

El informe de valoracion aqui incluido contiene informacién relevante al titule en pleno dominio
de la propiedad sujeto v los métodos por los cuales la informacién de mercado ha sido
analizada por el tasador para rendir su conclusion de valor.

El informe ha sido analizado y preparado conforme a las Normas y Procedimientos requeridos
por la Junta Examinadora de Evaluadores del Departamento de Estado del Gobierno Puerto
Rico y seglin las Reglas Uniformes establecidas para la Practica Profesional de la Tasacion
(USPAP), promulgadas por el Appraisal Standard Board del The Appraisal Foundation. Se
inciuye, ademas, un analisis del proceso de valorativo y [as condiciones limitantes.

Certifico que no tenge ningun tipe de interés presente o futuro en la propiedad sujeto v que mi
compensacion no esta sujeta de forma alguna al valor reportade. La compensacién por esta
asignacioén solamente estd sujeta a la entrega de este informe de valoracion.

£ la
Evaluador Profesional Autorizado Lic. 997EPA, MIE437
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Parte Cinco- Reconciliacion de Valor

CERTIFICACION DEL TASADOR

Yo certifico que, a mi mejor conocimiento y creencia:

Las declaraciones de hecho contenidas en este informe son verdaderas y correctas.

Los analisis, las opiniones y las conclusiones divulgados son limitados solamente por
las asunciones y las condiciones limitantes divulgadas y que son mis analisis
personales, imparciales y profesionales, opiniones y conclusiones.

No tengo ningdn interés presente o futuro en esta propiedad que es sujeto de este
reporte y que no tengo ningun interés personal con respecto a las partes envueltas.

No tengo ningun prejuicio o parcialidad con respecto a la propiedad sujeto de este
reporte o las partes envueltas en esta asignacion.

Mi compromiso en esta asignacidn no es contingente con el desarrollo o reporte de
resultados predeterminados.

Mi compensacién por terminar esta asignacién no es contingente con el desarrollo o
reporte de un valor predeterminado o dirigir el valor a favor de la causa del cliente, la
cantidad de la opinién de valor, el logro de un resultado estipulado, o la ocurrencia de
un evento subsiguiente directamente relacionado a uso deseado del reporte.

Los analisis, opiniones y conclusiones desarrollados en este reporte han sido
preparados en conformidad con los Estandares Uniformes de la Practica Profesional
de Tasacion.

Hice una inspeccidn de la propiedad sujeto de este reporte.
Yo no he hecho ninguna mensura el terreno de la propiedad sujeto.

El tasador no asume ninguna responsabilidad que sea de caracter legal por
condiciones que puedan afectar el titulo de la propiedad.

No se ha ocultado ningun hecho voluntariamente que pueda afectar, alterar o dafiar
las opiniones de valor que se presentan en este reporte.

Cualquier croquis o mapa de localizacién incluido en este reporte esta solamente con
el objetivo de ayudar al cliente en el analisis del reporte.

Dar testimonio y/o comparecer ante agencias de gobierno, Tribunales de Puerto Rico
o conferencia entre las partes no fue requerido al momento de realizar esta tasacion.
Los honorarios por comparecencia y/o testimonios en agencias gubernamentales, los
Tribunales de Puerto Rico o conferencias entre las partes tienen que ser establecidos
con anticipaciéon al dia de comparecencia.




Parte Cinco- Reconciliacion de Valor

CERTIFICACION DEL TASADOR

CONTINUACION

En la opinidn del tasador, 1a presencia de Raddn no se ha detectado en la propiedad
sujeto. Si se ha detectado Raddn en la propiedad sujeto, se ha determinado que los
niveles de Radén son considerados seguros segln los parametros establecidos por la
Agencia de Proteccidon Ambiental. El tasador no garantiza que la propiedad haya sido
estudiada para determinar la presencia de Raddn o que si ha sido estudiada se ha
hecho bajo los parametros aprobados por la Agencia de Proteccion Ambiental.

El Acta de Americanos con Impedimentos (ADA por sus siglas en Inglés) se hizo
efectiva el 26 de enero de 1992. El tasador no ha realizado una investigacién o analisis
si la propiedad sujeto esta o no en conformidad con los requerimientos de ADA. Es
posible que un estudio de la propiedad, junto con un estudio detallado de los
requerimientos de ADA, pudiera revelar que la propiedad no estd cumpliendo con las
estipulaciones de ADA. De esto ser asi, este hecho pudiera tener un impacto negativo
en el valor de la propiedad. Puesto que el tasador no tiene ninguna evidencia directa
con relacién a este argumento, el tasador no consideré el posible no cumplimiento con
los requerimientos de ADA al emitir su opinién de valor de la propiedad sujeto.

ANDRES VILLARRUBIA BONILLA
EVALUADOR PROFESIONAL AUTORIZADO,
LIC. 997EPA, MIE437










