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ORDENANZA NUMERO 3 SERIE 2013-2014 

DE LA ADMINISTRACION -MUNICIPAL DE AGUAS BUENAS, PARA ENMENDAR 
ARTICULO 3.05 EN SU INCISO 3 DEL CAPITULO III DEL REGLAMENTO PARA 
ESTABLECER LAS NORMAS Y PROCEDIMIENTOS PARA LA CONCESION, VENTA Y 
REVOCACION DE SOLARES CEDIDOS EN USUFRUCTO POR EL MUNICIPIO 
AUTONOMO DE AGUAS BUENAS, ADOPTADO MEDIANTE LA ORDENANZA 
NUMERO 28 DE LA SERIE 2011-2012, Y PARA OTROS FINES. 

POR CUANTO: El Artfculo 3.009 (c) de la Ley Numero 81 del 30 de agosto de 1991, 
segun enmendada, faculta a los alcaldes a promulgar y publicar las 
reglas y reglamentos municipales; 

POR CUANTO: Esta Legislatura Municipal aprob6 la Ordenanza Numero 28 de la Serie 
2011-2012 aprobando el "Reglamento para establecer las normas y 
procedimientos para la concesi6n, venta y revocaci6n de solares 
cedidos en usufructo por el Municipio Aut6nomo de Aguas Buenas", en 
adelante el Reglamento; 

POR CUANTO: La falta de viviendas de interes social, y la crisis econ6mica por la que 
atraviesa el Pafs, hace que el Gobierno Municipal una esfuerzos en 
poder servir de facilitador en la adquisici6n de una propiedad inmueble 
cuyo destino resulte ser el domicilio o residencia principal de un 
aguasbonense; 

POR CUANTO: El Municipio Aut6nomo de Aguas Buenas desea contribuir a mejorar la 
calidad de vida en nuestras comunidades, y que mejor manera que 
fomentando el desarrollo y la adquisici6n de viviendas. 

Apartado 128, Aguas Buenas, Puerto Ric:o 00703 

legislaturaaguasbuenas@gmail.com 



POR TANTO: ORDENESE A LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE AGUAS BUENAS, DEL 
ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO, LO SIGUIENTE: 

SECCION lRA: Aprobar la Enmienda solicitada al "Reglamento para establecer las 
normas y procedimientos para la concesi6n, venta y revocaci6n de 
solares cedidos en usufructo por el Municipio de Aguas Buenas". 

SECCION 2DA: Para enmendar el Artfculo 3.05, Inciso 3 del Capftulo III: 

3. No podra vender, ceder, donar, transferir o permutar el mismo 
en un termino de siete (7) anos, contados a partir de la fecha 
de otorgamiento de la escritura de compraventa, salvo 
autorizaci6n escrita del Alcalde de Aguas Buenas. 
El Alcalde solo podra considerar las siguientes razones para 
autorizar la venta, cesi6n, donaci6n, transferencia o permuta 
antes de los siete anos: muerte, incapacidad, perdida de 
empleo o necesidad de tratamiento medico del usufructuario 
o su c6nyuge, o dano considerable de la propiedad por 
huracan, fuego o causas fortuitas. Asi tambien, cuando la 
totalidad de las circunstancias particulares de cada 
caso lo ameriten, siempre y cuando redunde en 
beneficio de una persona aguasbonense que quiera 
adquirir dicha propiedad con el prop6sito de 
convertirla en su vivienda principal ( domicilio ). Esta 
restricci6n se hara constar en la escritura de compraventa. 

SECCION 3RA: Cualquier Ordenanza o Resoluci6n que entre en conflicto con la 
Ordenanza aquf aprobada queda por la presente derogada . 

SECCION 4TA: Esta Ordenanza comenzara a regir inmediatamente despues de su 
aprobaci6n por la Legislatura Municipal, sea firmada por el Presidente 
de la Legislatura y por el senor Alcalde y con posterioridad a la 
publicaci6n de la presente Ordenanza en un peri6dico de circulaci6n 
general, y el registro del C6digo ante el Departamento de Estado del 
Estado Libre Asociado de Puerto Rico. 

SECCION STA: Copia de la presente Ordenanza sera remitida al Departamento de 
Saneamiento y Protecci6n Ambiental y al Departamento de 
Planificaci6n y Ordenamiento Territorial. 



SECCION 6TA: Las disposiciones de esta Ordenanza son independientes y separadas 
y si cualquier secci6n, parrafo, oraci6n o clausula fuera declarada nula 
por cualquier Tribunal de jurisdicci6n competente, la decision de dicha 
corte no afectara la validez de ninguna otra secci6n, parrafo, oraci6n o 
clausula de la misma. 

APROBADA POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE AGUAS BUENAS DEL ESTADC 
LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO, HOY 18 DE JULIO DE 2013. 

~I 
HON. RAFAEL MATOS RODRIGUEZ 
PRESIDENTE 
LEGISLATURA MUNICIPAL 

APROBADA Y FIRMADA POR EL HONORABLE LUIS ARROYO CHIQUES, ALCALDE 
DE AGUAS BUENAS, PUERTO RICO, EL DIA /5° DE -~e? .>..+z) DE 2013. 
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REGLAMENTO PARA ESTABLECER LAS NORMAS Y PROCEDIMIENTOS PARA LA 
CONCESION, VENTA Y REVOCACION DE SOLARES CEDIDOS EN USUFRUCTO POR EL 
MUNICIPIO DE AGUAS BUENAS. 

CAPITULO 1 

DISPOSICIONES GENERALES 

Articulo 1.01-Titulo 

Este Reglamento se conocera como el "REGLAMENTO PARA ESTABLECER LAS 
NORMAS Y PROCEDIMIENTOS PARA LA CONCESION, VENTA Y REVOCACION 
DE SOLARES CEDIDOS EN USUFRUCTO POR EL MUNICIPIO DE AGUAS 
BUENAS". 

Articulo 1.02-Leyes aplicables 

Este Reglamento se adopta al amparo de la facultades y funciones legislativas delegadas a los 
Municipios de Pue110 Rico y a sus Legislaturas Municipales para reglamentar los asuntos 
locales y aprobar aquellas Ordenanzas, Resoluciones y Reglamentos sobre asuntos y materias 
de la competencia municipal delegadas al amparo de la Ley de Municipios Aut6nomos del 
Estado Libre Asociado de Puerto Rico, Ley Num. 81 de 30 de agosto de 1991, segt'm 
enmendada. 

Este Reglamento se adopta, ademas, al amparo de la facultades y funciones legislativas 
clelegadas a los Municipios de Pue110 Rico, y a sus Legislaturas Municipales para 
reglamentar los asuntos locales y aprobar las transacciones sobre toda permuta, gravamen, 
arrendamiento, venta o cesi6n de propiedad municipal incluyendo la concesi6n, revocaci6n y 
venta de solares cedidos en usufrncto, al amparo de! articulo 9.006 de la Ley Nt'.nn. 81 de 30 
de agosto de 1991, segun enmendada, Ley de Municipios Aut6nomos clel Estaclo Libre 
Asociaclo de Puerto Rico. 

A rticulo 1.03-Proposito 

Es politica pt'.1blica de! Municipio de Aguas Buenas, el no disponer de propiedacl pt'1blica sin 
mediar un fin publico para la venta de los bienes inmuebles municipales. La venta de 
propiedacl inmueble municipal es la excepci6n y no la norma. 

No obstante el Municipio tiene la obligaci6n de ser facilitador de sus ciudadanos y establecer 
los medios para garantizar sus derechos, incluyendo el derecho a la vida, a la libetiacl y al 
clisfrute de la propiedad, principalmente garantizanclo un clerecho a vivienda a todos los 
resiclentes de Aguas Buenas, fomentando asi la adquisici6n de estructuras para ser dedicaclas 
y ocupaclas corno viviendas principal de sus aclquirentes. 

Toda venta de solares municipales en usufructo cumplira con las clisposiciones de ley, 
ordenanza, reglamento y los planes de ordenaci6n territorial aplicables y las escrituras de 
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REGLAMENTO PARA ESTABLECER LAS NORMAS Y PROCEDIMIENTOS PARA LA 
CONCESION, VENTA Y REVOCACION DE SOLARES CEDJDOS EN USUFRUCTO POH EL 
MUNICIPIO DE AGUAS BUENAS. 

transferencia del titulo de propiedacl seran otorgaclas por el Alcalde o por el funcionario 
aclministrativo en quien este clelegue. 

Articulo 1.04.-Interpretacion de palabras y frases 

Las palabras y frases en este C6digo se interpretaran segun el contexto y el significado 
sancionaclo por el uso comt'm y corriente. Las voces usadas en el tiempo presente incluyen 
tambien el futuro; las usadas en el genera masculino incluyen el femenino y neutro, salvo los 
casos en que ta! interpretaci6n resultare absurcla; el nfonero singular incluye al plural y el 
plural incluye el singular. 

Articulo 1.05-Prohibicion de discrimen 

Se prohibe que cualquier empleado o funcionario de! Municipio de Aguas Buenas establezca, 
en la aplicaci6n de las clisposiciones de este Reglamento o en la concesi6n de beneficios 
autorizaclos por este 0 en las prohibiciones impuestas por este, cliscrimen alguno por motivo 
de raza, color, sexo, orientaci6n sexual, nacimiento, edacl, origen o conclici6n social, 
matrimonio, ideas politicas o religiosas, impeclimento fisico, mental o sensorial, o conclici6n 
como veterano. 

Articulo 1.06- Aprobaci6n por la Legislatura 

La Ley de Municipios Aut6nomos de Pue1io Rico establece en su atiiculo 9.006 que tocla 
venta de solares municipales en usufmcto clebera ser autorizada y aprobada por la Legislatura 
Municipal mecliante ordenanza debidamente aprobacla con el voto de la mayoria absoluta de! 
total de los miembros que componen la Legislatura Municipal de Aguas Buenas. 

De conformiclad con la ley sera mayo1ia absoluta la mitad mas uno de! total de los miembros 
que componen la Legislatura Municipal. De existir una vacante, esta no se considerara para 
efectos del c6mputo. 

Una vez aprobada la ordenanza que rige este reglamento, el Municipio efectuara las ventas 
de los solares en usufructo edificados de acuerdo a las normas y sujeto al precio y 
condiciones que se establecen a continuaci6n, sin que sea necesatia la patiicipaci6n o 
autorizaci6n de la Legislatura para cada transacci6n. 

CAPJTULO 2 

USUFRUCTO, DERECHOS Y OBLIGACJONES DEL USUFRUCTUARIO 

Articulo 2.01- Definicion de Usufructo 

Usufructo es el derecho de disfrutar de una cosa cuya propiedad es ajena, percibiendo toclos 
los frutos, utilidades, ventajas que aquella produzca, con la obligaci6n de conservar su forma 
y sustancia, a no ser que el titulo de su constituci6n o la ley disponga otra cosa. 
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REGLAMENTO PARA ESTABLECER LAS NORMAS Y PROCEDJMIENTOS PARA LA 
CONCESION, VENTA Y REVOCACION DE SOLARES CEDIDOS EN USUFRUCTO POR EL 
MUNICIPIO DE AGUAS BUENAS. 

Articulo 2.02- Constitucion del Usufructo 

El usufrncto se constituye por ley, por la voluntad expresa de las partes y por prescripci6n. 

Articulo 2.03- Quien se considern Usufructuar·io 

Solo podran disfrutar del derecho de usufructo aquellos usufructuarios que a la fecha de la 
aprobaci6n de este reglamento gocen de tal concesi6n o sus herecleros o sucesores, o 
aquellas personas gue se encuentren en posesi6n de los mismos gue sean residentes de Aguas 
Buenas en los ultimas cinco (5) afios, siempre que se traten de solares edificados dedicados a 
viviendas, y los herederos con derecho sabre lo edificado asi lo autoricen y la edificaci6n 
constituya su vivienda principal. 

Articulo 2.04- Derechos y Obligaciones del Usufructuario 

A. Derechos clel Usufructuario 

El Usufructuario tendra en el ejercicio del disfrute del usufructo los siguientes derechos: 

1. El usufructuario tendra derecho a percibir todos los frutos naturales, industriales y 

civiles de los bienes usufrnctuados hasta el tiempo de extinguirse el usufructo. A 

partir de dicho momenta pertenecen al propietario, es decir al Municipio de Aguas 

Buenas. 

2. La calidad de usufructuario no priva al duefio del teITeno de! derecho de propiedad 

que le corresponda en los minerales de todo genera gue existan en el subsuelo. 

3. El usufructuario tendra derecho de disfrntar del aumento que reciba por accesi6n la 

cosa usufructuada, de las se1vidumbres que tenga a su favor, y en general de todos los 

beneficios inherentes a la misma. 

4. El usufructuario tendra derecho a se1virse de la propiedad en usufrncto y no estara 

obligado a realizar ninguna mejora en la propiedad al concluir el usufructo sino en el 

estado en que se encuentren, pero con la obligaci6n de indemnizar al propietario del 

deterioro que hubiesen sufrido por su dolo o negligencia. 

5. El usufructuario podra hacer en los solares objeto del usufructo las mejoras utiles ode 

recreo gue tuviere por conveniente, con tal gue no altere su forma o substancia, pero 

no tendra por ello derecho a inclemnizaci6n. Poclra no obstante, retirar dichas mejoras, 

si fuere posible hacerlo sin detrimento de los bienes. 
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REGLAMENTO PARA ESTABLECER LAS NORMAS Y PROCEDIMIENTOS PARA LA 
CONCESION, VENTA Y REVOCACION DE SOLARES CEDJDOS EN USUfRUCTO POR EL 
MUNICIPIO DE AGUAS BUENAS. 

6. El canon de arrendamiento de los usufructos residenciales quedara igual al canon 

vigente al momenta de la aprobaci6n de este reglamento. 

B. Obligaciones clel Usufrnctnario 

El Usufructuario tendril en el ejercicio de su derecho de usufructo las siguientes 

obligaciones: 

1. El usufruchrnrio esta obligado a vivir y ocupar la parcela dentro de los pr6ximos 
ciento veinte dias (120) contaclos a partir de Ia fecha de entrega de Ia misma. El 
usufructuario debera solicitar pr6rroga de este termino a los funcionarios del 
Municipio de no pocler ocupar la parcel a o solar en el periodo antes establecido. 

2. El usufructuario debera dedicar la parcela o solar exclusivamente para vivienda. No 
podra subdividirla y establecera una sola unidad de vivienda. Cualquier otro uso 
debera ser aprobado por escrito por el Municipio de Aguas Buenas, previo la 
aprobaci6n de la Legislatura Municipal. 

3. El usufructuario debera cuidar el solar cedido en usufructo como un buen padre de 
familia. 

4. El usufructuario estara obligaclo a hacer las reparaciones orclinarias que necesite el 
solar ceclido en usufructo. Se consicleraran reparaciones ordinarias las que exijan las 
cleterioros o despe1fectos que procedan del uso natural de las cosas, y sean 
indispensables para su conservaci6n. Si no las hiciere despues de requerido por el 
propietario, podra este hacerlas por si mismo a costa del usufmctuario. 

5. Las reparaciones extraordinarias seran de cuenta de! propietaria. No obstante el 
usufructuario esta abligado a darle aviso al Municipia cuando fuere urgente la 
necesidad de hacerlas. 

6. El Municipio poclra hacer las abras y mejoras de que sea susceptible el solar en 
usufructo siempre que por tales actos no resulte di sminuiclo el valor del usufructo, ni 
se pe1judique el derecho del usufruchiaria. 

7. El usufructuario esta obligada a poner en conocimiento de! propietaria cualquier acto 
de un tercero de que tenga noticia, que sea capaz de lesionar las derechos de 
propiedad, y respondera, si no lo hiciere, de las daflos y pe1juicios, como si hubieren 
sido ocasionadas por su culpa. 

8. Seran de cuenta del usufructuario los gastos, costas y condenas de los pleitos 
sostenidas sobre el usufructa. 
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9. Los usufructuarios permitirim a los empleados del Municipio de Aguas Buenas libre 
acceso al solar adjuclicado para que inspeccionen los mismos a fin de cletenninar si se 
esta cumpliendo con el Reglamento. 

I 0. El usufructuario esta obligado a pagar la mensualiclad establecida en el contrato de 
usufrncto. 

11. Todos las usufructuarios de solares pertenecientes al Municipio de Aguas Buenas 
deberan comparecer a la Secretaria Municipal a renovar u otorgar nuevos contratos de 
usufrncto. 

Artlculo 2.05- IVIodos de Extinguirse el Usufructo 

El derecho de usufructo sabre las solares municipales se extingue: 

1. Par muerte de! usufructuario. 

2. Por expirar el plaza par que se constituyo, o cumplirse la condicion resolutoria 
consignada en el titulo constituti vo. 

3. Par la reunion de! usuftucto y propiedad en una misma persona. 

4. Por la renuncia del usufructuario. 

5. Par la perdida total de la cosa objeto del usufructo. 

6. Por la resolucion de! derecho del constituyente. 

7. Par prescripcion. 

8. Si la cosa dada en usufructo se perdiera solo en parte, continuara este derecho en la 

paiie restante. 

9. Por la violacion de! Articulo 425 de! Codigo Civil de Puerto Rico, cual establece la 

responsabilidad de cada usufructuario cuidar las cosas dadas en usufructo coma un 

buen padre de familia. 1 

Articulo 2.06- Enajenaci6n de) derecho de usufructo 

El usufmctuario no podra, bajo pena de nulidad absoluta, vender, transferir, pennutar, 
alquilar, ceder, asignar, arrendar ni en moclo alguno enajenar o gravar en todo o en parte, el 
derecho de usufructo que se le concecla, ni la parcela de terreno sabre la cual se le concecla 
dicho clerecho, ni las edificaciones, accesiones o mejoras existentes, o que en el futuro 
levante o introcluzca en la misma, ni ningt'm derecho, titulo o privilegio clerivado clel contrato 
de usufructo. 

1 Enmendado por la Ordcnanz .. a Numcro 37 de la Se1ie 2012-2013 del 13 de junio de 2013. 
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w 

Disponiendose, que cualquier violaci6n de esta disposici6n no conferira clerechos legales de 
clase alguna a ning{m supuesto adquirente, cesionario o acreedor, sino que, por el contrario, 
producira, sin que medie declaraci6n judicial al efecto, la confiscaci6n a favor de! Municipio 
de Aguas Buenas de! derecho de usufructo concedido al usufructuario sobre la parcela, asi 
como de todo interes, derecho y acci6n que sobre la parcela ceclida en , o sobre las mejorns, 
edificaciones, accesiones o siembrns existentes en la misma tuviera o pudiern tener el 
supuesto usufrncto cedente y/o cesionario, acreedor y/o deudor, vendedor o adquirente, 
quedando el Municipio de Aguas Buenas en libe1tad de disponer en dicha parcela, 
construcci6n, edificaci6n, siembra o mejoras, sin tener que indemnizar o pagar cantidad de 
dinero a persona alguna por ningun concepto. 

Disponiendose, sin embargo, que el Municipio de Aguas Buenas en el ejerc1c10 de su 
discreci6n, podra autorizar expresamente y por escrito a un usufrnctuario a transferir, ceder, 
permutar o asignar su derecho de usufructo a otra persona que cualifique como ta! 
usufrnctuario 

Articulo 2.07- Evidencia de Derecho Usufructuario 

Toda persona que interese comprnr cualquier solar que alegue poseer en usufructo, debera 
presentar a requerimiento del Municipio, a traves clel funcionario a cargo en la Oficina de 
Secretaria Municipal, eviclencia fehaciente de su titulo al alegado usufrncto, asi como 
evidencia de que es titular de por lo menos una edificaci6n o estrnctura, en buenas 
condiciones que enclava en dicho solar. 

Articulo 2.08- Quienes Pueden Comprar Solares l\!Iunicipales en Usufructo 

Solo podran comprar solares en usufrncto los usufructuarios de los mismos, sus herederos o 
sucesores, el poseedor de hecho, el arrendatario, el ocupante o inquilino del solar, o aquellas 
personas que se encuentren en posesi6n de los mismos que sean residentes de Aguas Buenas 
en los i'.1ltimos cinco (5) afios, siempre que se traten de solares edificados dedicados a 
viviendas, y el adquirente de! mi smo compre la edificaci6n como su vivienda principal. 

CAPITULO 3 

VENTA DE SOLARES EN USUFRUCTO 

Articulo 3.01- Venta de Solares Municipales Cedidos en Usufructo 

El municipio podra vender los solares en usufrncto que esten edificados, los solares que se 
hayan cedido por tiempo indeterminado y esten edificados, o aquellos solares que se 
encuentren en posesi6n de pa1ticulares y que esten eclificados, o a cualquier usufructuario o 
poseedor de hecho, arrenclatario, ocupante o inquilino de un solar municipal, sin necesiclad de 
subasta pt'.1blica, cuando dicho solar este cleclicaclo a viviencla. 
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Articulo 3.02 - Subasta Pt1blica 

El municipio podra vender los solares en usufiucto que esten edificados, los solares que se 
hayan cedido por tiempo indeterminado y esten edificaclos, o aquellos solares que se 
encuentren en posesi6n de pat1iculares y que esten edificados, o a cualquier usufructuario o 
poseedor de hecho, arrendatario, ocupante o inquilino de un solar municipal, sin necesidad de 
subasta publica, segun establecido en el A11iculo 9.006 de la Ley de Municipios Aut6nornos. 

Articulo 3.03- Ventas de Contado 

Por la presente se autoriza al Alcalde para que mediante escritura pi'.1blica, previa aprobaci6n 
y cumplimiento de los requisites establecidos por la Oficina de Gerencia de Permisos y la 
Junta de Planificaci6n con la aprobaci6n de la Legislatura Municipal, venda de contado los 
solares las personas que sean usufructuarios de los mismos en virtue! de una concesi6n 
anterior o a poseedores de hecho, arrendatarios o inquilinos, de las estmcturas alli 
enclavadas. 

Articulo 3.04- Ventas a Plazos de Solares Edificados 

A. Cuando un usufructuario o poseedor de hecho, arrenclatario, ocupante o i nquilino de un 
solar municipal edificado, no tenga la totalidad de la suma dinero necesario por la compra 
de contaclo de clicho solar y desee adquirirlo mecliante pagos parciales, el Alcalde poclra 
sin participaci6n adicional de esta Legislatura, efectuar y otorgar un contrato de opci6n 
de compraventa condicionada en plazas semestrales, trimestrales o mensuales, segun lo 
determine este. En dichos casos el contrato de opci6n a compraventa cumplira con los 
siguientes requisitos: 

1. Termino de la Venta a Plazo' 

Ninguna venta a plazo de! solar podra ser por un tennino que no excecla de treinta 
y seis (36) meses contados descle la fecha de pago del primer plazo. 

2. Requisito de Fianza en las Ventas a Plazo 

En el caso de las ventas a plazo el usufructuario o poseedor de hecho, 
arrenclatario, ocupante o inquilino de un solar municipal edificado entendiendose que el 
interesado depositara en la Oficina de Recaudaciones clel Departamento de Finanzas 
Municipal, la cantidad de cien d6lares ($100.00), como fianza, la cual sera devuelta al 
saldar la cuenta o aplicado al ultimo pago. 

3. Falta de Pago 

Si un compraclor se atrasa en sus pagos hasta el punto en que adeude al Municipio el 
imp011e de tres (3) plazas, el Recaudador Municipal, despues de haber hecho las 
gestiones pertinentes de cobro, renclira un informe al Director de Finanzas para gue este 
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tome medidas en el asunto. Si el caso lo amerita, el Director de Finanzas le remitira carta 
al comprador o a la persona que le represente, concediendole una pr6rroga de quince (15) 
di as adicionales para poner al dia su obligaci6n. Expirada esta pr6rroga sin el comprador 
haber cumplido con su obligaci6n, se cancelara la solicitud de compra, se le devolveran 
los plazas que haya pagado y se le confiscara la fianza depositada, pasando la misrna a 
los fondos generales municipales. 

Igualmente confiscara y pasara a los fondos generales el importe de la fianza si el 
comprador despues de habersele aprobado su solicitud de cornpra, desiste de! negocio. 

Si el caso no amerita que se conceda una pr6rroga se procedera de inmediato a cancelar la 
solicitud de compra, a devolver los plazos pagados ya cancelar la fianza depositada. 

B. Una vez el usufructuario cumpla con todos los pagos el Municipio iniciara el proceso 
para obtener la autorizaci6n de venta por paite de la Legislatura Municipal y otorgar la 
correspondiente escritura de compraventa. 

Articulo 3.05- Requisitos y Condiciones para la Vcnta de Solal'es cedidos en usufructo. 

Por disposici6n de la Ley de Municipios Aut6nomos toda ordenanza de la Legislatura 
autorizando la venta de los solares en usufructo establecera las normas, reglas, condiciones y 
precios de venta de! solar de que se trate. Estaran disponibles para la venta, solo aquellos 
solares dedicados a uso de vivienda, aquellos solares utilizados con prop6sitos cornerciales 
continuaran en aITendamiento. 

En ese caso se establece que toda venta de solares cedidos en usufructo por el Municipio de 
Aguas Buenas debera cumplir con los siguientes requisitos: 

1. Toda persona que interese comprar un solar en usufmcto cornpletara una solicitud 

ante la Secretaiia Municipal en donde se estableceran Jos requisitos de compra con 

excepci6n del precio, entre ellos: 

a. Nombre, direcci6n, telefono. 

b. En caso de que el CRIM no haga la revision de la valoraci6n vigente de los 

solares municipales en usufructo en el termino de tres (3) afios la persona 

interesada podra solicitar al Municipio que realice la valorizaci6n a traves 

de un evaluador de bienes raices debidamente autorizado para ejercer en 

Pue110 Rico, quien la efectuara de acuerdo a las normas y practicas 

prevalecientes en el mercado. En dicho caso la persona interesada debera 

consignar en el Departamento de Finanzas el costo de la tasaci6n, que le sea 

requerido por el Munici.pio. Dicho costo no sera reembolsable. 
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2. Toda persona que adquiera mediante compra un solar municipal cedido en 

usufructo debera utilizar el mismo como su vivienda principal. 

3. No podra vender, ceder, donar, transferir o pennutar el mismo en un termino de 

siete (7) afios, contados a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura de 

compraventa, salvo autorizaci6n escrita de! Alcalde de Aguas Buenas. 

El Alcalde solo podra considerar las siguientes razones para autorizar la venta, 

cesi6n, donaci6n, transferencia o permuta antes de los siete afios: mue11e, 

incapacidad, perdida de empleo o necesidad de tratamiento medico del 

usufructuario o su c6nyuge, o dafio considerable de la propiedad por huracan, fuego 

o causas fortuitas. Asi tambien, cuando la totalidad de las circunstancias 

particulares de cada caso lo ameriten, siempre y cuando redunde en beneficio de 

una persona aguasbonense que quiera adquirir dicha propiedad con el prop6sito de 

conve11irla en su vivienda principal (domicilio). 2 Esta restricci6n se hara constar en 

la escritura de compraventa. 

4. En el caso de solares dedicados a vivienda, el precio de venta sera el valor de 

tasaci6n que fije el Centro de Recaudaci6n de Ingresos Municipales (CRIM), 

segt'.111 mas adelante se indica. 

5. La venta se hara mediante esc1itura pt'.1blica. 

6. La venta de cualquier solar cedido en usufrncto no exime el pago adeudado por 

concepto de arrendamiento del solar en usufrncto al momenta de la venta. 

7. Sera condici6n para la venta que el usufructuario salde en su totalidad la deuda por 

concepto de canones de arrendamiento en usufrncto, si alguna. 

8. El comprador sufragara los gastos del otorgamiento de la escritura y de su 

inscripci6n en el Registro de la Propiedad y reembolsara al Municipio los gastos 

incurridos, si alguno, en se1vicios tales como, tasaci6n de ser necesaria, mensuras o 

segregaciones, y otros. 

9. El comprador tiene la obligaci6n de completar, radicar y tramitar la Solicitud de 

Cambia de Dueno para el traspaso de titularidad en el Centro de Recaudaci6n de 

lmpuestos Municipales (CRIM), y asume la responsabilidad de cumplir con el 

tramite para la inscripci6n de la titularidad de\ inmueble ante el CRIM. 

2 ENMENDADO MEDIANTE LA ORDENANZA T\rUMERO 3 DE LA SERIE 20 13-2014 
12 



REGLAMENTO PARA ESTABLECER LAS NORMAS Y PROCEDIMIENTOS PARA LA 
CONCESION, VENTA Y REVOCACION DE SOLARES CEDIDOS EN USUFRUCTO POR EL 
MUNICIPIO DE AGUAS BUENAS. 

10. El comprador sometera al Municipio copia de la escritura otorgada asi coma 

evidencia de su presentacion al Registro de la Propiedad, Seccion de Caguas II. 

CAPITULO 4 

VALORIZACION DE LOS SOLARES MUNICIPALES EN USUFRUCTO 

Articulo 4.0l-Revisi6n de la Valoraci6n de Solares en Usufrncto. 

Cada tres (3) afios el CRIM revisara las valoraciones vigentes de las solares municipales en 
usufructo. Cualquier cambio en la tasacion y valoracion vigente se notificara al municipio, 
dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de efectuada la revision de la misma. 

Articulo 4.02- Revision de la Valorizaci6n a traves de un Evaluador de Bienes Raices 

Cuando el CRIM no efectue las revisiones de las valoraciones vigentes en el tennino antes 
establecido y el municipio interese vender cualquier solar en usufructo que este edificado, 
este poclra hacer la revision de la valorizacion a traves de un evaluaclor de bienes raices 
debidamente autorizado para ejercer en Pue1to Rico, quien la efectuara de acuerdo a las 
normas y practicas prevalecientes en el mercado. El municipio rernitira copia de esta revision 
de la valoracion al CRIM, para que sea ratificada par este. 

Articulo 4.03- Vigencia de la Valorizaci6n del CRIM 

Los valores establecidos por el CRIM para las solares cedidos en usufructo par el Municipio 
de Aguas Buenas y acloptados por la presente Ordenanza cumplira con lo cli spuesto en el 
aiticulo 9.006 (b) de la Ley 81 del 30 de agosto de 1991, conocida Ley de Municipios 
Autonomos segun enmendada. 

CAPITULO 5 

PRECIO DE VENTA DE SOLARES EN USUFRUCTO 

Articulo 5.01- Precio de Venta 

Luego del estudio y anali sis sobre las ventas y/o transacciones de solares municipales en 
usufrncto, concluimos que el derecho sobre la nuda propieclacl correspondiente al municipio 
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es un 20% del valor en el mercado de dichos solares y el clerecho de! usufructuario que 
utiliza el solar para fines residenciales es un 80%. 

Articulo 5.02- Guias Para la Fijacion del Precio de Venta de Solares en Usufructo 

La fijaci6n de! precio de venta a los solares ceclidos en usufmcto por el Municipio de Aguas 
Buenas estara sujeta a la siguiente tabla en cloncle se establecen las siguientes guias y zonas 
en donde ubican los solares municipales y los precios de venta aplicables a cada una de las 
zonas. 

Numero Zona Precio de Venta 

1 Zonas Residenciales 20% del valor basico de la zona (precio de venta). 
(Si el uso es residencial) 

2 Zonas Comerciales 20% del valor basico de la zona, (Precio de · 
Venta). Si el uso es residencial y es ocupado por 
el usufructuario. 

3 Zonas Comerciales 100% clel valor basico de la zona (Precio de 
Venta). 

4 Zonas Vacantes 100% del valor basico de la zona (Precio de 
Venta). 

Articulo 5.03- Precio por Zona y Color 

Los solares ubicados en las referidas zonas tendran el valor por metro cuadrado que se indica 
a continuaci6n, el cual se ha detenninado a base de la valoraci6n que al efecto ha hecho el 
Centro de Recaudaci6n de Ingresos Municipales (CRIM), segun la ultima valorizaci6n del 
CRIM de febrero de 2007. (ver fecha de ultima valoraci6n) 

Col ores Zona Niunero Precio 
Amarillo 1 $275.00 por metro cuadrado 
Rojo 2 $225.00 por metro cuaclrado 
Azul 3 $200.00 por metro cuadrado 
Anaranjado 4 $135.00 por metro cuadrado 
Verde 5 $80.00 por metro cuadraclo 
Marron 6 $40.00 por metro cuadrado 
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CAPITULO 6 

REVOCACION DE CONCESION DEL USUFRUCTO 

Articulo 6.01 - Revocaci6n de Concesi6n de Usufructo de Solares Dedicados como uso 
comercial 

Por la presente quedan revocados todos los usufmctos de solares utilizados con prop6sitos 
comerciales, y aquellos solares dedicados con fines residenciales que a la fecha de la 
aprobaci6n de este reglamento las viviendas se encuentren bajo alquiler y la propiedad no 
sea disfmtado personalmente por sus usufructuarios, sus herederos o sucesores. Estos en lo 
suces1vo pagaran un canon de arrendamiento de confonnidad con lo establecido mas 
adelante. 

Articulo 6.02- Anendamiento de Solares 

Los solares utilizados con prop6sitos comerciales pagaran un canon de aITenclamiento de un 
d6lar ($1.00) mensual por cada metro cuadrado (rn2). El dinero por concepto de los canones 
de arrendamiento establecido en este articulo ingresara a un fondo especial llamado "Fonclo 
Especial de Infraestructura" el cual sera utilizado exclusivamente para el desarrollo de 
proyectos de infraestructura del Municipio. 

Aquellas personas que al momenta de la aprobaci6n de este Reglamento operen negocios en 
solares municipales deberan comparecer a Secretaria Municipal para establecer un contrato 
de aITendamiento nuevo. 

Articulo 6.03- Causas para la Revocacion clel Derecho de Usufructos de Solares 
Pertenecientes al Municipio de Aguas Buenas 

El derecho de usufmcto sobre los solares municipales tambien podra extinguirse, cancelarse, 
o revocarse por una de las siguientes causas: 

A. Cuando se viola el contrato de usufructo o el Reglamento vigente: El usufructuario 
no podra, bajo pena de nulidad absoluta, vender, transferir, permutar, alquilar, ceder, 
asignar, arrendar ni en modo alguno enajenar o gravar en todo o en parte, el derecho 
de usufrncto que se le conceda, ni la parcela de terreno sobre la cual se le conceda 
clicho derecho, ni las edificaciones, accesiones o mejoras existentes, o queen el futuro 
levante o introduzca en la rnisma, ni ningun derecho, titulo o privilegio derivado del 
contrato de usufrncto . 

B. Cuando la edificaci6n ubicada en la parcel a o solar se encuentren en estado de 
abandono por espacio de un afio (1) o mas a paiiir de la fecha en que se adjudic6 el 
usufructo. 
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C. Cuando se declare como estorbo pt'1blico las edificaciones, edificios, estructuras 
ubicadas en solares en usufmctos pe1tenecientes al Municipio de Aguas Buenas 

D. Cuando no haya pagado el canon de usufructo por mas de tres (3) anos en los casos 
de solar de uso residencial. 

E. Cuando la propiedacl sea utilizacla por el usufructuario en la comisi6n de delitos 

graves tipificados en el C6digo Penal del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, o en 

las )eyes de sustancias controladas o en las !eyes contra el ciimen organizado, corno 

delitos relacionados con la venta y trafico de sustancias controladas, o cuando la 

propiedad sea suj eta a una sentencia de confiscaci6n en favor del Estado Libre 

Asociado de Puerto Rico. 

Articulo 6.04 - Procedimiento para la Revocaci6n de la Concesi6n de Usufrncto por 
abandono de la Propiedad con Estrnctnra 

A. Notificaci6n 

Cuando el Municipio estime que existe causa justificada para la revocaci6n de una concesi6n 
de usufructo podra iniciar un proceso para la revocaci6n de la concesi6n de usufructo. En ta! 
caso se notificara por escrito, con acuse de recibo, al usufructuario, a su (i!tima direcci6n 
conocida, si su nombre y direcci6n fuera conocida de la intenci6n de revocarle tal concesi6n. 

El funcionario a cargo de la investigaci6n para iniciar el proceso para la revocaci6n de la 
concesi6n <lei usufrncto sera responsable de preparar un expediente donde documentara las 
visitas y gestiones realizadas durante la investigaci6n. Tales gestiones incluiran: entrevistas 
realizadas a los vecinos, visitas realizadas al solar, horns y fechas de las visitas, fotografias 
del solar y las mejoras, copia de las cartas enviadas con acuse de recibo y copia del edicto, en 
los casos que aplicase. 

En el caso de que el solar este abandonado y se desconozca el nombre y direcci6n de! 
usufructuario, el municipio podra optar entonces por la publicaci6n de un edicto en un 
peri6dico de circulaci6n general diaria en Puerto Rico, una vez, notificandole al 
usufructuario/o cualquier persona que pueda tener interes, la intenci6n de revocar el 
usufructo. 

B. Derecho a Vista Administrativa 

El Municipio le informara a los usufructuarios que tendran derecho a una vista administrativa 
para exponer su derecho y las causas por las cuales no deba revocarse el usufructo, la cual se 
celebrara en la fecha que se indique en la carta y/o edicto, es decir, treinta (30) dias a partir 
de la fecha del matasellos de! correo del acuse de recibo de la notificaci6n o treinta (30) dias 
a pa1tir de la publicaci6n de! edicto. 
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1. La notificaci6n al duefio o pa1ie con interes personalmente o por correo ce1iificado 
con acuse de recibo, infonnandole la celebraci6n de una vista administrativa con no 
menos de diez (10) dias calenda1io de anticipaci6n de la misma. Tambien debera 
publicarse la misma por espacio de dos (2) semanas mediante avisos por escrito 
visiblemente colocados en tres (3) sitios publicos del municipio, tales como la 
alcaldia, el tribunal y la colecturia. 

2. Luego de la notificaci6n, ya sea personal o por los avisos el propietario, poseedor o 
persona con interes tendril treinta (30) dias para oponerse a la revocaci6n del 
usufrncto, y solicitar vista ante un oficial examinador, para presentar la prneba 
testifical , documental o pe1icial que estime conveniente. 

3. En la notiftcaci6n de querella y celebraci6n de vista se incluira la siguiente 
infonnaci6n: 

a. los cargos y/o alegaciones y copia de estos procedimientos; 

b. fecha, horny lugar de la audiencia; 

c. el derecho de presentar una contestaci6n a la detenninaci6n preliminar y de 
comparecer personalmente, o de otro modo, para dar testimonio y presentar 
evidencia; 

cl. la advertencia de que las paiies podran comparecer asistidas de abogados, pero no 
estan obligaclos a estar representaclos; 

e. las adve1iencias de las meclidas que tomara el mu111c1p10 st una pa1ie no 
comparece a la audiencia; y 

f. la advertencia de que la v ista no sera suspenclida. 

C. Celebracion de Vista e Informe del Oficial Examinador 

Esta vista sera presidida por el funcionatio o empleaclo municipal en quien delegue el 
Alcalde y el usufructuario podra comparecer, por si o asistido de abogado, y presentar 
evidencia a su favor. 

De no comparecer el usufructuario se entendera resuelto el contrato de usufructo y se 
procedera a tasar las mejoras y las mismas se venderan a la persona que resulte elegible para 
la concesi6n de! usufrncto, disponiendose que la suma de dinero por concepto de la venta de 
las mejoras sera depositado en un fondo de rese1v a creado a esos fines, suma que procedera a 
entregarse al duefio de la estrnctura cuanclo este asi lo sol icitare dentro de un terrnino de 
cinco (5) afios despues de depositaclo el dinero por el nuevo usufrnctuario. En caso de no 
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mediar reclamacion alguna en el tennino antes dispuesto dicho dinero pasara al Municipio de 
Aguas Buenas. 

El informe de la vista, con sus conclusiones y recomendaciones, sera remitido no mas tarde 
de quince (15) dias siguientes a la fecha de la vista al Alcalde, quien emitira su decision. 

D. Decision clel Alcalde 

Rendido el Infonne por el Oficial Examinador el Alcalde, emitira SU decision no mas tarde de 
treinta (30) dias a pattir de la fecha en que reciba el informe, y procedera a emitir su decision 
por escrito y notificarla al usufructuario. 

E. Revision Judicial 

Toda persona adversamente afectada por la revocacion de! usufructo de un solar municipal, 
podra presentar una solicitud de revision ante el Tribunal Apelativo con jurisdiccion en el 
disttito judicial en que este ubicado el municipio, dentro de los veinte (20) dias siguientes a 
la fecha de archivo en autos de la copia de la notificacion de la decision del Alcalde y/o de la 
publicacion del edicto, notificando la revocacion del usufmcto. 

D. Fondo para Mejoras y Rehabilitacion de Viviendas 

El dinero por concepto de la venta de mejoras no reclamado ingresara a un fondo especial 
llamado "Fondo para Mejoras y Rehabilitacion de Viviendas" el cual sen't utilizaclo 
exclusivamente para mejoras y rehabilitaci6n de viviendas a personas de escasos recursos 
que cumplan con los requisitos establecidos en el A1ticulo 9.015 de la Ley de Municipios 
Autonomos. 

F. Canon de Arrenclamiento para Solares Resiclenciales 

En los casos de revocacion de la concesion del derecho de usufmcto sobre solares con uso 
residencial, una vez revocada dicha concesi6n se establecera un canon de arrendamiento 
mensual de quince (.15) centavos por cada metro cuadrado (rn2

) a ser pagados en la Oficina 
de Finanzas del Municipio Aut6nomo de Aguas Buenas. 

Articulo 6.05- Solares Vacantes 

Respecto a los solares cedidos en usufructo que se encuentran vacantes, el Municipio 
procedera segun las disposiciones del presente reglamento sobre revocacion de concesi6n de 
usufructo y de venta de propiedad municipal vigente al momento de tomarse una decision 
sobre el mismo. 
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CAPITULO 7 

CONCESION DE SOLARES EN USUFRUCTO DE SOLARES REPOSEIDOS 0 

VACANTES 

Articulo 7.01- Creacion de Registi·o de Solicitantes 

La Oficina de la Secretaria Municipal vendra obligado a mantener un registro de todos las 
solicitantes de solares similar al existente para las solicitudes de Vivienda bajo el Programa 
de Plan 8. La adjudicaci6n de solares se hara segun el orden en que se reciban las solicitudes 
y las rnismas hayan sido completadas con toclos las documentos reque1idos, salvo aquellos 
casos en que la persona resicla en el solar donde se le acljudicara el solar de inmediato de la 
persona cumplir con las requisitos aqui establecidos o en las casos de las personas que 
cumplan con alguna de las prioridades establecidas en el Articulo 7.03. En el caso de que 
hayan mas de dos solicitantes que cumplan con las prioridades establecidas en el Articulo 
7.03, se adjudicara el usufmcto de acuerdo al turno que le coITesponcla en el Registro de 
Solicitantes. 

Articulo 7.02 - Requisitos De Elegibilidad 

En este Capitulo se establece el procedimiento para conceder en usufructo aquellos solares 
que han sido re poseidos y lo esten disponibles para ser asignadas a residentes del Municipio 
de Aguas Buenas. 

Aquellas personas que al momenta de la aprobaci6n de este Reglamento ocupen solares en 
caliclad de usufmctuaiios, atTendatarios, herecleros deberan comparecer al Depa1tamento de 
Vivienda para establecer un contrato nuevo y deberan cumplir con las requisitos de 
elegibilidad establecidos en este Capitulo para continuar con el usufructo. 

A. Los solicitantes deberan reunir las siguientes requisitos: 

1. Haber residido en el Municipio de Aguas Buen.as par lo men.as cinco (5) aftos con 
anterioridad a la fecha de la solicitud. Se aceptaran como evidencia de residencia 
ce1tificaciones de ayuclas econ6micas del gobierno, la Autoriclad de Energia Electrica 
o Autoriclad de Acueductos y Alcantarillados, facturas de cable tv o celulares, o 
cualquier docurnento oficial que acredite residencia en el Municipio. En el caso de 
contar con ninguno de las documentos antes descritos, se aceptaran al menos tres (3) 
declaraciones juradas de vecinos acreditando la residencia. 

2. No ser o no haber sido propietario de otro solar o residencia. 

3. No tener o poseer suficiente capital o ingresos, que le pennita adquirir propiedad 
inmueble para uso de vivienda. Se consideraran aquellas familias compuesta de 
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padres e hijos cuyo ingreso bruto ajustado no exceda de doce mil ($12,000) d6lares al 
afio; incluyendose en esta suma el ingreso de! jefe de familia y su c6nyuge. No se 
consideraran ingresos las ayudas recibidas por concepto de becas de estuclios; las 
compensaciones o pagos globales de veteranos y otros que se reciban por 
adjudicaciones judiciales, administrativas o en transacciones extrajudiciales; asi como 
la ayuda de! gobierno federal recibida de! programa de asistencia nutricional, seguro 
social o sistemas de retiros. 

Para determinar el ingreso bruto ajustado, se le cleducira al ingreso bruto anual los 
siguientes creclitos: 

1. Mil setecientos ($1, 700.00) d6lares de! ingreso brnto anual para deducci6n en 
n6mina; 

2. Mil veinte ($1,020.00) d6lares por cada dependiente rnenor de veintit'.m (21) 
afios que no este trabajando; 

3. Mil setecientos ($1,700.00) d6lares por cualquier miembro de la familia que 
este mental o fisicamente incapacitado; 

4. Mil setecientos ($1,700.00) d61ares por cualquier miembro de la familia 
mayor de sesenta y cinco (65) afios que no reciba ingresos; 

5. Mil veinte ($1,020.00) d6lares por cada dependiente mayor de veintiun (21) 
afios de edad y hasta veinticinco (25) afios de edad que este cursando estudios 
universitarios y no devengue ingresos. 

B. El Municipio podra, ceder mediante contrato de arrendamiento a iglesias, 
cooperativas y a cualquiera otra organizaci6n educativa, social, civica o caritativa, de 
fines no pecuniarios, siempre y cuando que a ellas pe1tenezcan o que con ellas se 
beneficien los habitantes de la cornunidad. 

C. Las familias que habitan en los residenciales publicos o que participen del Programa 
de Subsidio de Renta bajo la Secci6n 8, que ret'.man los requisitos de elegibilidad para 
recibir una parcela en usufrncto, tendran la opo1tunidad de paiticipar en la selecci6n y 
sorteos de solares que autoriza la Ley y este Reglamento; disponiendose, que de 
resultar agraciado con una parcela o solar en el so1teo, tendran un plazo de seis (6) 
meses prorrogables para llevar a cabo la construcci6n de su vivienda. 

D. Aquellos empleados municipales que cumplan con los requisitos para ser 
usufructuarios. 

E. La venta de! titulo de propiedad se realizara cuando el beneficiar:io pase a ocupar el 
solar. De no poder cumplir el beneficiario con el termino de tiempo ofrecido para la 
construcci6n de su vivienda y la ocupaci6n de la misma, podra solicitar pr6rroga de 
mediar justa causa, de lo contrario sera motivo suficiente para proceder con la 

20 



REGLAMENTO PARA ESTABLECER LAS NORMAS Y PROCEDIMIENTOS PARA LA 
CONCESION, VENTA Y REVOCACION DE SOLARES CEDIDOS EN USUFRUCTO POR EL 
MUNICIPIO DE AGUAS BUENAS. 

reposesi6n de la parcela o solar a traves de los procedimientos a esos fines 
estableciclos en este Reglamento. 

Articulo 7.03 - Establecimiento De Prioridades 

Se clan'\ prioridad en la selecci6n y adjudicaci6n de solares a las siguientes personas en el 
orclen que se establece a continuaci6n: 

A. Las que vivan en el solar a acljudicarse. 

B. Las que sus viviendas fueren adquiridas por el Gobierno o sus 
Instrnmentalidades publicas mediante compra o expropiaci6n para llevar a 
cabo algt'.m proyecto de interes, utilidacl o prop6sito publico. 

C. Las afectadas por desastres naturales o por incendios, cuyas viviendas 
estuvieran enclavaclas en terreno ajeno. 

D . Se podra dar prioridad a las personas que, despues de realizar la 
corresponcliente investigaci6n, se determine que residen en concliciones tal de 
hacinamiento, pobreza o cualquier otro problema social grave y que a juicio 
clel Alcalde ameiite se conceda la misma. 

E. Las personas que vayan a acogerse a estas prioriclacles cleberan reunir los 
clemas requisitos establecidos por ley y el presente Reglamento. 

Articulo 7.04 - Candidatos No Elegibles 

1. El Municipio no considerara solicitudes de personas que previamente 
hayan usufructuaclo solares. 

2. Aquellas personas que sean titulares de una viviencla. 

Ai·ticulo 7.05- Prncedimiento Para La Selecci6n De Personas Elegibles 

A. El Departamento de Viviencla clel Municipio de Aguas Buenas recibiran sol icitudes 
para los solares clisponibles. 

B. A la persona interesada se le llenara una solicitud y se le requerira que produzca los 
siguientes documentos: 

1. Cualquier eviclencia que le concecla alguna prioridad especial dentro de las 
estableciclas en el Articulo 7.02 de! presente Capitulo. 

21 



REGLAMENTO PARA ESTABLECER LAS NORMAS Y PROCEDIMIENTOS PARA LA 
CONCESION, VENTA Y REVOCACION DE SOLARES CEDIDOS EN USUFRUCTO POR EL 
MUNJCIPJO DE AGUAS BUENAS. 

2. Si esta empleado, someter ce11ificaci611 de empleo de el y de su c6nyuge, 
cuando corresponda. 

3. Si esta desernpleado, someter Ce11ificaci6n de! Negociado de Seguridad de 
Empleo de! Depaiiamento del Trabajo. 

4. Someter certificaci6n haciendo constar que es beneficiario de algun 
programa de! Departamento de la Familia y Seguro Social. 

5. Documentaci6n pe11inente de cualquier otro ingreso. 

6. Cualquier otra documentaci6n que a juicio del Municipio sea necesaria. 

C. A los solicitantes que cualifiquen se Jes notificara por escrito. De no haber solares 
disponibles se Jes anotara en un Registro de Solicitantes cualificados que se 
establecera a esos fines. 

D. Si se determina que no califica para acogerse a los beneficios de! programa se le 
notificara por escrito a la direcci6n indicada en la solicitud. En dicha comunicaci6n 
se le indicara que de no estar de acuerdo con la detenninaci6n que sobre su 
elegibilidad se haya hecho tench·a 20 dias a paitir de! recibo de la misma para apelar 
ante el Municipio. 

E. La adjudicaci6n de solares se hara segun el orden en que se reciban las solicitudes, 
salvo aquellos casos en que la persona resida en el solar donde se le adjudicara el 
solar de inmediato de la persona cumplir con los requisites aqui estableciclos o en los 
casos de las personas que cumplan con alguna de las prioridacles estableciclas en el 
Articulo 7.02. 

F. Las personas que resulten agraciadas con un solar se Jes otorgara un contrato de 
usufructo que contendra, entre otras, la siguiente infonnaci6n: 

I. Nombre y circunstancias personales del usufructuario. Cuando sean 
c6nyuges o convivan como ta! , ambos seran usufiuctuarais. 

2. Numero de parcela o solar y nombre de la comuniclad. 

3. Deberes y obligaciones del usufructuario. 

4. Fecha de acljudicaci6n. 

5. Finna del usufructuario, c6nyuge y el Director de Vivienda o su 
representante autorizaclo. 

6. Canon de usufrncto 
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Capitnlo 8 

DISPOSICIONES FINALES 

Articulo 8.01.-Separabilidad 

Si cualquier patte, parrafo o secci6n de este Reglamento fuese declarado nulo, ilegal o 
inconstitucional por un Tribunal con jurisdicci6n competente, la sentencia dictada a ta! efecto 
solo afectara aquella parte, parrafo o secci6n cuya nulidad, ilegalidad o inconstitucionalidad 
haya sido declarada. 

Articulo 8.02.-Enmiendas a este Reglamento 

Las clisposiciones de este Reglamento podran ser enmendadas unicamente mediante 
Ordenanza aprobacla a esos fines. No obstante, cualquier interpretaci6n emitida sobre la 
aplicaci6n e implantaci6n de cualquiera de las disposiciones de este Reglamento o de los 
procedimientos aplicables al mismo mediante Sentencia por un Tribunal con jurisdicci6n, 
enmenclara e interpretara, en la medida correspondiente, a este reglamento. 

Articnlo 8.03- Situaciones No Previstos por este Reglamento 

Cuando no se haya previsto un proceclimiento especifico en este reglamento, el Municipio 
podra reglamentar su practica en cualquier forma que no sea inconsistente con estas o con 
cualquier disposici6n de ley aplicable. Las cluclas que surgen en la interpretaci6n de las 
normas aqui estableciclas, cleberan aclararse mecliante la aplicaci6n de los principios 
generales de! derecho procesal, de manera que se cumpla la garantia constitucional del 
debiclo proceso, se respete el derecho de las partes y se mantenga la igualdad de las pa1tes. 

Articulo 8.04- Derogaci6n 

Toda ordenanza aprobada anteriormente reglamentanclo la venta de solares edificados 
cedidos en usufructo o cualquier otra orclenanza o pa1te de la misma que entre en conflicto 
con esta, queda por la presente clerogada . Expresamente queda clerogada la Ordenanza 
Nt'.unero Ocha (8) de la Serie 2007-2008, asi coma cualquier otra nonna, regla, reglamento u 
ordenanza que este en conflicto con las clisposiciones del presente Reglarnento. 

Articnlo 8.05.-Vigencia 

Este reglamento comenzara a regir inmediatamente clespues de haber sido publicacla esta 
Ordenanza en un peri6dico de circulaci6n general en Puerto Rico . Tambien debera publicarse 
la misma mediante avisos por escrito visiblemente colocados en tres (3) sitios pt'.1blicos <lei 
municipio, tales como la Casa Alcaldia, el Tribunal Municipal y la Colectu1ia. 
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Para el presente Reglamento se clispone que Jos rnismos entraran en vigor efectivo el I de 
agosto de 2012, tennino que comenzara a contar con posteriori clad a la publicaci6n de la 
presente Ordenanza y el su registro ante el Departamento de Estado del Estado Libre 
Asociaclo de Puerto Rico, o noventa (90) dias despues de su aprobaci6n por la Legislatura 
Municipal y por el Alcalde, lo que resulte ser mayor. 

APROBADO POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE AGUAS BUENAS DEL 
ESTA DO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO, EL DIA 18 DE JULIO DE 2013. 

HO~~LMATOSRODRIGUEZ ~ ;;.;,c-flo~· 
PRESlDENTE ~~IA 
LEG ISLA TURA MUNICIPAL LEGISLATURA MUNICIPAL 

APROBADA Y FIRMADA POR EL HON. LUIS ARROYO CHIQUES, ALCALDE DE 
AGUAS BUENAS, PUERTO RICO, EL DIA /') DE ~' o )-}-I DE 2013. 
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