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Gobierno de Puerto Rico 
Municipio Aut6nomo de Aguas Buenas 

Legislatura Municipal 

21RA Legislatura Municipal 2°A Sesi6n Ordinaria 

Fecha: 16 de octubre de 2024 

Presentada par: Administraci6n 

Ordenanza Nlimero 6 Serie 2024-2025 
(Proyecto de Ordenanza num. 4 Serie 2024-2025) 

PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO AUTONOMO DE AGUAS BUENAS A TRAVES 
DE SU ALCALDESA HONORABLE KARINA NIEVES SERRANO 0 A LA PERSONA 
QUE ESTA DESIGNE, A SUSCRIBIR UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE 
CUMPLA CON TODAS LAS DISPOSICIONES LEGALES Y REGISTRALES DE 
NUESTRO ORDENAMIENTO JURIDICO DE UN PREDIO DE TERRENO 
APROXIMADAMENTE DE 2,500 METROS CUADRADO UBICADO EN LA 
PROPIEDAD MUNICIPAL QUE SITA EN LA CARR. 174 BO. MULAS AREA DEL 
ESTACIONAMIENTO DEL COLISEO SAMUEL 'SAMMY' RODRIGUEZ, ANTES 
BARRIO SONADORA. A LA CORPORACION PBF DEVELOPMENT, LLC. PARA LA 
CONSTRUCCION DE UNA FRANQUICIA DE LA CADENA "POPEYE LOUISIANA 
KITCHEN"; Y PARA OTROS FINES. 

PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

La Ley 107-2020, segun enmendada, conocida coma "C6digo Municipal 
de Puerto Rico", en su Artfculo 1.008, inciso ( o) faculta a las Municipios 
a "ejercer el Poder Legislativo y el Poder Ejecutivo en todo asunto de 
naturaleza municipal que redunde en el bienestar de la comunidad y 
en su desarrollo econ6mico, social y cultural, en la protecci6n de la 
salud y seguridad de las personas, que fomente el civismo y la 
solidaridad de las comunidades y en el desarrollo de obras y actividades 
de interes colectivo con sujeci6n a las !eyes aplicables". 

El Artfculo 2.030 - Arrendamiento Sin Subasta establece que: ''[n]o 
obstante/ lo dispuesto en el Artfcu/o 2. 035 de este C6digo/ cuando el 
interes pub!ico as( lo requiera/ el municipio/ mediante ordenanza/ podra 
reglamentar el arrendamiento de la propiedad municipal mueble e 
inmueb/e a base de un canon razonable y sin sujeci6n al requisito de 
subasta pub!ica. En dicha ordenanza se especiflcaran las razones par 
las cua/es se considera Justo y necesario prescindir def requisito de 
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PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

POR TANTO: 

SECCION 1 RA: 

subasta. El canon de arrendamiento razonable se determinara 
tomando coma base el costo y la vida util de la propiedad y las tipos 
de arrendamiento preva/ecientes en el mercado. 
El arrendamiento de nichos o parce/as que hayan de dedicarse a la 
inhumaci6n de personas fallecidas esta excluido de/ procedimiento de 
subasta. El municipio dispondra par ordenanza todo lo relativo a este 
tema'~ 

PBF Development, LLC, es una corporaci6n con fines de lucro que se 
dedica al negocio de venta de comida rapida ("fastfood") y cuenta con 
franquicias en todo Puerto Rico. La referida corporaci6n ha sometido 
una propuesta a la Alcaldesa, Hon. Karina Nieves Serrano para arrendar 
un area de aproximadamente 2,500 metros cuadrados contiguo al 
establecimiento de comida "Burger King", el cual esta ubicado en la 
carretera 174 k.m. 22.4 del Barrio Mulas de Aguas Buenas, dentro del 
Estacionamiento del Coliseo Samuel "Sammy" Rodriguez, antes 
descrito coma carretera 174 Barrio Sonadora area del estacionamiento 
Coliseo Samuel "Sammy" Rodriguez del La corporaci6n, propietaria 
tambien de la franquicia Burger King, pretende establecer una 
franquicia de "Popeye's Louisiana Kitchen". 

La propuesta presentada par PBF Development, LLC es a las mismos 
terminos y canon del arrendamiento actual del Burger King, par lo que 
resulta ser razonable y es prevaleciente y comparable con aquellos en 
el mercado. 

La construcci6n y operaci6n del establecimiento de comida rapida, 
contribuira al desarrollo econ6mico de nuestro pueblo, creando nuevos 
empleos directos e indirectos al igual que aumentara las ingresos 
municipales par media del cobra de canones de arrendamiento, 
patentes y arbitrios de construcci6n. 

La polltica publica de la Administraci6n Municipal esta centrada en la 
creaci6n de empleos y el desarrollo econ6mico. Con la aprobaci6n de 
esta Ordenanza, se cumplen ambos prop6sitos. 

ORDENESE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE AGUAS 
BUENAS, PUERTO RICO LO SIGUIENTE: 

Autorizar al Municipio Aut6nomo de Aguas Buenas, a traves de su 
Alcaldesa Hon. Karina Nieves Serrano o a la persona que esta designe, 
a suscribir un contrato de arrendamiento de un predio de terreno 
aproximadamente de 2,500 metros cuadrado ubicado en la propiedad 
municipal que sita en la Carretera 174 Bo. Mulas, area del 
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SECCION 2°A: 

SECCION 3RA: 

SECCION 4TA: 

SECCION 5TA: 

SECCION 61 A: 

SECCION 7MA: 

estacionamiento del Coliseo Samuel "Sammy" Rodriguez, a la 
corporaci6n PBF DEVELOPMENT, LLC para la construcci6n de un 
establecimiento de comida rapida (fast food), bajo la franquicia de 
"Popeye Louisiana Kitchen". 

El contrato de arrendamiento tendra una vigencia de veinte (20) aFios, 
y el canon de arrendamiento que el arrendatario pagara a la 
Administraci6n Municipal sera de: 

a) Dos mil quinientos d61ares ($2,500.00) mensuales por los primeros 
diez (10) aFios. 

b) Dos mil setecientos cincuenta d61ares ($2,750.00) mensuales a 
partir del aFio del aFio once (11) hasta el aFio quince (15). 

Tres mil veinticinco d61ares ($3,025.00) mensuales a partir del aFio 
dieciseis (16) hasta el aFio veinte (20). 

La Alcaldesa podra convenir con el arrendatario, PBF Development, 
LLC, todas las clausulas y condiciones que mejor representen los 
intereses econ6micos del Municipio de Aguas Buenas a tenor con las 
disposiciones aplicables con el C6digo Municipal de Puerto Rico. 

El inmueble pasara a ser una propiedad del Municipio de Aguas Buenas 
al termino de los veinte (20) aFios, con la primera opci6n de negociar 
un nuevo acuerdo con el arrendatario. Si el arrendatario permanece en 
posesi6n de la propiedad luego de expirado el termino del 
arrendamiento, dicha posesi6n no constituira una renovaci6n o 
pr6rroga de este arrendamiento. En el perfodo por el cual no se llegue 
a un acuerdo entre el arrendador y el arrendatario, este ultimo pagara 
una renta mensual igual a vez y media de la renta mensual que en ese 
momenta este pagando el arrendatario por mes. 

La renovaci6n del contrato en cuesti6n debera contar con la aprobaci6n 
de la Legislatura Municipal, mediante resoluci6n y el podra renovarse 
bajo las mismas clausulas o condiciones u otras que resulten mas 
beneficiosas al Municipio. 

Copia certificada de esta Ordenanza sera enviada a la Oficina de la 
Alcaldesa, Oficina de Finanzas, Departamento de Estado y a cualquier 
otro Departamento o Agencia que lo requiera. 

Esta Ordenanza comenzara a regir inmediatamente despues de su 
aprobaci6n y de ser firmada por la Alcaldesa. 
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APROBADO POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE AGUAS BUENAS, PUERTO 

RI:;? ;/:!/J;;2~RE DE 2024. -

HON. RAFAEL MEDINA LOPEZ SR. CANDIDO A. RAMOS CORDERO 
PRESIDENTE SECRET ARIO 
LEGISLATURA MUNICIPAL LEGISLATURA MUNICIPAL 

APROBADA Y FIRMADA POR LA HONORABLE KARINA NIEVES SERRANO, 
ALCALDESA DE AGUAS BUENAS, P 0, EL DIA l_1 DE OCTUBRE DE 
2024. 
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LEGISLATURA ~HJNICIPAL 
AGUAS BUEJ'liAS 

CERTIFICACION 

YO, CANDIDO A. RAMOS CORDERO, SECRETARIO DE LA LEGISLATURA 
MUNICIPAL DE AGUAS BUENAS, PUERTO RICO, POR LA PRESENTE CERTIFICO: 

Que la que antecede es el texto original de la Ordenanza Numero 6, Serie 2024-2025, 
aprobada por la Legislatura Municipal del Municipio Autonomo de Aguas Buenas, Puerto 
Rico, en la 2da Sesi6n Ordinaria. La misma celebrada el 16 de octubre de 2024. 

VOTOS AFIRMATIVOS 12 VOTOS ABSTENIDOS 0 VOTOS EN CONTRA 0 

VOTOS AFIRMATIVOS: 
1) Hon. Rafael Medina Lopez 
2) Hon. Ruben A. Perez Hernandez 
3) Hon. Carmen N. Ortiz Medina 
4) Hon. Aurea E. Rivera Colon 
5) Hon. Jose M. Sanchez Perez 
6) Hon. Jose Otano Malave 
7) Hon. Jose Rosario Dfaz 
8) Hon. Miguel Valdes Morales 
9) Hon. Edgardo Cotto Gomez 

10) Hon. Griselle Hernandez Batalla 
11) Hon. Roberto Velazquez Nieves 
12) Hon. Antonio Reyes Montanez 

AUSENTES 0 EXCUSADOS 
1) Hon. Sonia Luque Vazquez 
2) Hon. Miguel Resto Mejias 

CERTIFICO, que todos los Legisladores Municipales fueron debidamente citados para 
la referida Sesion, en la forma que determina la Ley. 

Y PARA QUE ASi CONSTE, expido la presente y hago estampar, el Sella Oficial del 
Municipio Aut6nomo de Aguas Buenas, hoy 17 de octubre de 2024. 

Secretario 
Legislatura Municipal 
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