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Gobierno de Puerto Rico 
Municipio Aut6nomo de Aguas Buenas 

Legislatura Municipal 

22°A Legislatura Municipal 

Fecha: 10 de julio de 2026 

Presentada por: ADMINISTRACION 

Ordenanza Numero 1 Serie 2026-2027 
(Proyecto de Ordenanza num. 2 Serie 2026-2027) 

Sesi6n Extraordinaria 

PARA ENMENDAR LA ORDENANZA NUM. 14, SERIE 2025-2026 A LOS EFECTOS 
DE SUSTITUIR LA ENTIDAD ARRENDATARIA BAJO EL NUEVO CONTRATO DE 
ARRENDAMIENTO DEL RESTAURANTE BURGER KING EN EL AREA DEL 
ESTACIONAMIENTO DEL COLISEO MUNICIPAL SAMUEL "SAMMY" RODRIGUEZ 
DEL MUNICIPIO DE AGUAS BUENAS. 

POR CUANTO: El Artfculo 2.030 - Arrendamiento Sin Subasta establece que: "[n]o 
obstante, lo dispuesto en el Artfculo 2.035 de este C6digo, cuando 
el interes publico asf lo requiera, el municipio, mediante ordenanza, 
podra reglamentar el arrendamiento de la propiedad municipal 
mueble e inmueble a base de un canon razonable y sin sujeci6n al 
requisito de subasta publica. En dicha ordenanza se especificaran las 
razones por las cuales se considera justo y necesario prescindir del 
requisito de subasta. El canon de arrendamiento razonable se 
determinara tomando como base el costo y la vida util de la 
propiedad y los tipos de arrendamiento prevalecientes en el 
mercado. El arrendamiento de nichos o parcelas que hayan de 
dedicarse a la inhumaci6n de personas fallecidas esta excluido del 
procedimiento de subasta. El municipio dispondra por ordenanza 
todo lo relativo a este tema". 

POR CUANTO: El 27 de mayo de 2026 la Legislatura Municipal autoriz6 a la 
Alcaldesa Karina Nieves Serrano a negociar un nuevo contrato de 
arrendamiento para la operaci6n del restaurante de comida rapida 
"Burger King" en el area de estacionamiento del Coliseo Municipal 
Samuel "Sammy" Rodriguez. 
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POR CUANTO: Se estableci6 que la parte arrendataria del contrato con duraci6n de 
un termino de veintid6s (22) anos es la Corporaci6n Caribbean 
Restaurant LLC., corporaci6n foranea con fines de lucro que se 
dedica al negocio de restaurantes de comida rapida ("fast food") y 
cuenta con la franquicia de Burger King en todo Puerto Rico. 

POR CUANTO: La Corporaci6n Caribbean Restaurants, LLC., en vista que no se ha 
otorgado la escritura para el contrato de arrendamiento con el 
Municipio de Aguas Buenas, ha solicitado un cambio para la 
sustituci6n de la entidad arrendataria. 

POR CUANTO: El 8 de julio de 2026, el Sr. Carlos J. Morell, Presidente y COO de 
Caribbean Restaurant, LLC solicit6 mediante memorial explicativo la 
sustituci6n de la entidad arrendataria debido a cambios en la 
estructura corporativa y operacional adoptada por las entidades 
afiliadas que componen el grupo empresarial del conglomerado 
Caribbean Restaurants, LLC. 

PORCUANTO: Bajo la nueva estructura corporativa PBF Development West, LLC 
tendra las funciones relacionadas con el desarrollo, manejo ffsico, 
asf como la administraci6n de las facilidades y la realizaci6n de 
remodelaciones, mejoras, ampliaciones, reparaciones, 
mantenimiento y demas proyectos relacionados a la conservaci6n 
desarrollo y manejo de la propiedad. 

POR CUANTO: PBF Development West, LLC sera la nueva entidad arrendataria por 
lo cual no se alterara la naturaleza, prop6sito ni beneficios de la 
transacci6n aprobada mediante la Ordenanza Num. 14, Serie 2025-
2026. 

POR TANTO: ORDENESE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE AGUAS 
BUENAS, PUERTO RICO LO SIGUIENTE: 

SECCION 1RA: Autorizar al Municipio Aut6nomo de Aguas Buenas, a traves de su 
Alcaldesa Hon. Karina Nieves Serrano o a la persona que esta 
designe, a suscribir un nuevo contrato de arrendamiento del area 
del estacionamiento donde esta ubicado el Burger King en la 
propiedad municipal que sita en la Carretera 174, Bo. Mulas, del 
Coliseo Samuel "Sammy" Rodriguez, con PBF Development West, 
LLC en sustituci6n de la corporaci6n Caribbean Restaurants LLC. 

SECCION 2DA: El contrato de arrendamiento tendra una vigencia de veintid6s (22) 
anos, y el canon de arrendamiento que el arrendatario pagara a la 
Administraci6n Municipal permanecera inalterado, asf como las 
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demas estipulaciones establecidas en la Ordenanza Num. 14, Serie 
2025-2026. 

SECCION 3RA: La Alcaldesa podra convenir con el arrendatario, PBF Development 
West, LLC., todas las clausulas y condiciones que mejor representen 
los intereses econ6micos del Municipio de Aguas Buenas a tenor con 
las disposiciones aplicables con el C6digo Municipal de Puerto Rico. 

SECCION 4TA: El inmueble pasara a ser una propiedad del Municipio de Aguas 
Buenas al termino de los veintid6s (22) anos, con la primera opci6n 
de negociar un nuevo acuerdo con el arrendatario. Si el arrendatario 
permanece en posesi6n de la propiedad luego de expirado el termino 
del arrendamiento, dicha posesi6n no constituira una renovaci6n o 
pr6rroga de este arrendamiento. En el perfodo por el cual no se 
llegue a un acuerdo entre el arrendador y el arrendatario, este ultimo 
pagara una renta mensual igual a vez y media de la renta mensual 
que en ese momenta este pagando el arrendatario por mes. 

SECCION STA: Sera condici6n "sine qua non" la renovaci6n del contrato en cuesti6n 
que debera contar con la aprobaci6n de la Legislatura Municipal, 
mediante resoluci6n y el podra renovarse bajo las mismas clausulas 
o condiciones u otras que resulten mas beneficiosas al Municipio. 

SECCION 6TA: Copia certificada de esta Ordenanza sera enviada a la Oficina de la 
Alcaldesa, Departamento de Finanzas y Presupuesto, y a cualquier 
otro Departamento o Agencia que lo requiera. 

SECCION 7MA: Esta Ordenanza comenzara a regir inmediatamente despues de su 
aprobaci6n y de ser firmada por la Alcaldesa. 

APROBADO POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE AGUAS BUENAS, PUERTO 
RICO, EL DIA 10 DE JULIO DE 2026. 

;e/~//ll~~ 
HON/ltAFAEL MEDINA (JPEZ 
PRESIDENTE 

LEGISLATURA MUNICIPAL 

CANDIDO RAMOS CORDERO 
SECRET ARIO 
LEGISLATURA MUNICIPAL 

ROSADA Y FIRMADA POR LA ON BLE KARINA NIEVES SERRANO, 
, ESA DE AGUAS BUENAS, PUE :r6 ICO, EL DiAi'f'DE JULIO DE 2026. 
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CERTIFICACION 

YO, CANDIDO RAMOS CORDERO, SECRETARIO DE LA LEGISLATURA 
MUNICIPAL DE AGUAS BUENAS, PUERTO RICO, POR LA PRESENTE CERTIFICO: 

Que la que antecede es el texto original de la Ordenanza Numero 1, Serie 2026-2027, 
aprobada por la Legislatura Municipal del Municipio Autonomo de Aguas Buenas, Puerto 
Rico, en la Sesion Extraordinaria. La misma celebrada el 10 de julio de 2026. 

VOTOS AFIRMATIVOS 2 VOTOS ABSTENIDOS .Q VOTOS EN CONTRA .Q 

VOTOS AFIRMATIVOS: 
1) Hon. Rafael Medina Lopez 
2) Hon. Jose Otano Malave 
3) Hon. Jose Rosario Dfaz 
4) Hon. Aurea E. Rivera Colon 
5) Hon. Jose M. Sanchez Perez 
6) Hon. Luis R. Gomez Vazquez 
7) Hon. Linette Lopez Lopez 
8) Hon. Andres E. Encalada Massa 
9) Hon. Roberto Velazquez Nieves 

AUSENTES 0 EXCUSADOS 
1) Hon. Edgardo Cotto Gomez 
2) Hon. Carmen N. Ortiz Medina 
3) Hon. Griselle Hernandez Batalla 
4) Hon. Erika M. Hernandez Quintana 

1 VACANTE 

CERTIFICO, que todos los Legisladores Municipales fueron debidamente citados para 
la referida Sesion, en la forma que determina la Ley. 

Y PARA QUE ASi CONSTE, expido la presente y hago estampar, el Sello Oficial del 
Mun~::_e Aguas Buenas, hoy 13 de julio de 2026. 

Candido Ramos Cordero 
Secretario 
Legislatura Municipal 
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