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ORDENANZA DE LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE BAYAMON, PUERTO RICO,
PARA AUTORIZAR AL ALCALDE DE BAYAMON A DECLARAR ESTORBO PUBLICO
" AQUELLAS EDIFICACIONES QUE AMENACEN RUINA O AFECTEN LA SEGURIDAD;
PARA ESTABLECER UN PROCEDIMIENTO ADECUADO PARA DISPONER DE LAS
MISMAS; Y PARA OTROS FINES.

POR CUANTO:

POR CUANTO:

' POR CUANTO:

POR CUANTO:,

POR CUANTO:

El Municipio de Bayamén es una de las ciudades mas grandes y pobladas
de Puerto Rico, en la cual se concentra un gran nimero de edificaciones,
ya sean residenciales, comerciales e industriales;

Existen edificaciones que llegan a convertirse en estorbos piblicos,
amenazando la seguridad personal, perjudicando en ocasiones la salud
como resultado de los desperdicios que en ellas se depositan;:
convirtiendose en refugio para la comisién de delitos o actos indecorosos
u ofensivos a los sentidos; obstruyendo el libre goce de una propiedad
contigua, asi como e libre transito peatonal y/o de vehiculos; o estorbando
el bienestar de la comunidad o vecindario;

El Coédigo Civil de Puerto Rico impone una responsabilidad & todo
propietario de mantener sus propiedades en buen estado, estableciendo en
su Att. 323, 31 LPRA sec. 1241, que: “Si un edificio, pared, columna o
cualquiera otra construccién amenazase ruina, el ‘propictario  estard
obligado a su demolicién, o a ejecutar las obras negesarias para evitar su
caida. Si no lo verificase el propletano dc la obra I'LllIlOSE. la autondad
podra hacerla demoler a costa del mismo”

La Ley Nim. 222 de 15 de mayo de 1938, segun enmenda&a,_prohibe que
todo duefio de una estructura que amenace ruina la mantenga en ese
estado, constituyendo una amenaza para la ciudadania en general;

La Ley Num. 222, supra, declara que la existencia y ocupacién de
viviendas inadecuadas para seres humanos es contraria al bienestar,
peligroso y perjudicial para la salud, la seguridad y la moral, y que la -

. eliminacién de tales viviendas es una necesidad publica;
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El Art. 2.005(c) de la Ley de Municipios Auténomos faculta a los
municipios de Puerto Rico a declarar estorbo piublico cualquier solar
abandonado, yermo o baldio, cuyas condiciones o estado represerten
peligro o resulten ofensivas o per_]udmlales a la salud y seguridad de la
comunidad;

El Art. 2.001(u) de la Ley de Municipios Auténomos reiterd la facultad de
los municipios de adoptar ordenanzas disponiendo lo relativo a las
viviendas que por su estado de ruina, falta de reparacidn y.defectos de
construccion son peligrosas o perjudiciales para la salud o seguridad, de
acuerdo a la Ley Num. 222, supra, y sobre cualquier estructura,
edificacién u ofro que constituya un estorbo publico por su amenaza a la
vida y seguridad;

Existen edificaciones en el Municipio de Bayamén se encuentran
actualmente en gran estado de deterioro, afectando directa e
indirectamente a los residentes y visitantes de la ciudad,;

Es menester establecer los me nismo e sea cesarios, mediante un
procedimiento uniform Jgn dm ?m%lf“ 1afj]‘cilas estricturas como

estorbos publicos y dlsponer de las mismas una vez sean declaradas como
tal;

Es necesario, ademas, que el Municipio de Bayamon recobre los gastos en
que incurra cuando €l propietario no cumpla con las disposiciones de esta
Ordenanza y el Municipio realice los trabajos;

El Municipio de Bayamon,-en -virtud del Art. 2.001(o) de la Ley de:
Municipios Auténomos, supra, estd facultado para regular todo asunto
municipal que redunda en. el bienestar de la comunidad, en el desarrollo
economico, social y cultural en la proteccién de la salud y seguridad de
las personas; .

POR TANTO ORDENASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE BAYAMON, -

Seccidn lra.;

PUERTO RICO:

Autorizar al Alcalde del Muni¢ipio de Bayamon a declarar estorbo publico
todo lo que fuere perjudicial a la salud, indecoroso u ofensivo a los
sentidos, o que obstruyere el libre goce de alguna propiedad de modo que
estorbare el bienestar de toda una sociedad o vecindario, o un gran niimero
de personas, o que ilegalmente obstruyere el libre h'ansﬂo en la forrma
acostumbrada.
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El Alcalde del Municipio de Bayamdn podrd delegar en uno o varios de
sus funcionarios el poder que aqui se confiere para que sean éstos los
encargados de investigar y determinar aquellas estructuras, edificaciones,
rétulos, solares u otros que deban ser declarados estorbos publicos.

A fin de disponer la declaracién de estorbo piblico, se llevara a cabo un
procedimiento que comenzard con una determinacion oficial preliminar
escrita del Alcalde o del funcionario a quien éste designe, la cual sera
notificada personalmente al duefio o duefia de la propiedad de la cual se
trate. En caso de no poderse notificar personalmente y luego de
establecerse mediante declaracién jurada las diligencias razonables que a
esos efectos resultaron imnfructuosas, se notificard por correo certificado
con acuse de recibo, dé ser conocidas las correspondientes direcciones. En
caso que no se comozcan las direcciones y sea imposible notificar por
correo certificddo, la mnotificacién se llevarA a cabo mediante la
publicacién de un edicto en un pCI‘lOdlCO de circulacidn diaria general en
Puerto Rico.

La notificacién a que se refiere la seccién precedente indicard que el(la)
querellado(a) tendra un término de veinte (20) dias, contados a partir de la
fecha del recibo de la misma, para comparecer por si o representado de
abogado, con sus objeciones por escrito y con la prueba documental y/o
testifical que entienda necesaria. Indicar4, ademas, su derecho a requerir la
celebracién de una vista piblica o pnvada, asi como la advertencia dé las
medidas que tomard el Municipio si una parte no comparece a la

-audiencia. En caso que la notificacién haya sido diligenciada por correo

certificado o por edicto, el término para comparecer serd de treinta (30)

_ dias, contados a partir del recibo del correo o de la fecha de publicacion

Seccidn Sta.:

del edicto, segin sea €l caso.

De no objetarse la determinacién preliminar dentro de los términos antes
sefialados, se entenderd que el(la) querellado(a) renuncia a su derecho a
una vista administrativa y el Alcalde notificara una determinacién final de
estorbo publico. En tal caso el(la) querellado(a) tomara las medidas que
correspondan para eliminar el estorbo publico, bien sea reparando,
modificando o demoliendo la propiedad de que se trate dentro de los
siguientes cuarenta y cinco (45) dias contados a partir de la determinacién

- fmal.

En caso que la persona afectada por la orden de demoler o reparar no
cumpliese con la misma dentro del término sefialado, el funcionario
publico haré las gestiones que estime pertinentes para reparar, modificar,
mejorar o clausurar la estructura a tenor con la orden, a costa del
propietario. Si tales reparaciones, modificaciones, mejoras o clausuras no
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pueden hacerse a un costo razonable—-entendiéndose como razonable el
treinta por ciento (30%) del valor de la estructura al momento de la orden—
dicho funcionario piblico podra hacer demoler y remover los escombros
de la estructura destruida, cuyos costos le serdn cobrados al responsable de
la propiedad de que se trate, 0 iniciar un procedimiento de expropiacidn
forzosa de la misma, a través de la Oficina de Asuntos Legales del
Mumnicipio; disponiendose que, todo lo anterior estard sujeto a la
disponibilidad de fondos que para esos propositos hayan sido a31gnados en
el presupuesto del Municipio de Bayamon.

- El(la) duefio o duena de la propiedad de que se trate, tendrA un término de

diez (10) dias a partir de la notificacién del Municipio de Bayamén para
pagar los costos incurridos por el Mum01p10 para hacer demoler, reparar o
remover los escombros de la misma. De no pagar los costos de las
reparaciones, modificaciones, mejoras o demolicién de la propiedad
dentro del término establecido el Municipio iniciard el tramite
correspondiente para hacer constar este gravamen sobre la propiedad
inmueble en el Registro de la Propiedad y se impondrd y cobrard como
una contribucién especial.

En el caso de los solares, luego de haberse realizado las gestiones de
recobro, se certificara el total de gastos incurridos al Director del Centro
de Recaudaciones de Ingresos Municipales (CRIM) para que éste realice
las gestiones de cobro en representacién del Municipio, utilizando el
mecanismo provisto para el Cobro de Contribucién sobre la Propiedad.

En caso de solicitarse la vista segin dispuesto en la Seccién 4ta., la misma
serd seflalada dentro de los treinta (30) dias calendarios, posteriores a

.haberse recibido las objeciones. La notificacién de la vista se hard con no

menos de quince(l5) dias de anticipacién a su celebracién e indicara la
fecha, hora y lugar en que la misma se llevara a cabo. La vista se celebraré
ante un funcionario municipal con autoridad para tomar juramento o ante
un Comisionado Especial designado a esos efectos por el Alcalde. El(la)
querellado(a). podrd presentar evidencia documental y/o escrita en su
defensa. De igual forma, el funcionario que hizo la determinacidén inicial

presentard la misma por escrito y contestard las preguntas que el(la)

querellado(a) o su abogado interese hacerle. Toda declaracién oral o
escrita se hard bajo juramento. Cualquier parte en el proceso podra
solicitar y obtener una inspeccién ocular dentro del proceso de vista.

El funcionario municipal o  Comisionado Especial demgnado por el

" Alcalde, ante quien se celebre la vista someterd un informe al Alcalde

dentro del término de treinta (30) dias contados desde la celebracién de la
vista. Dicho informe incluir4 una transcripcién de la evidencia presentada
y admitida, las determinaciones de hechos y conclusiones de derecho, asi
como una recomendacién en cuanto a si se debe dejar sin efecto,
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confirmarse o enmendarse la determinacion inicial. El Alcalde, a su vez,
notificard por correo certificado al querellado(a), dentro de los treinta (3 O)
dias siguientes al recibo del informe, su decisidn, la cual podra ser:

a. Se confirma la determinacién preliminar; o
b. Se deja sin efecto la determinacion preliminar; o
c. Se confirma la determinacién preliminar, con enmiendas.

La decisidn se notificara junto con el informe preparado por el funcionario
municipal o Comisionado Especial que preparé el mismo. Cualquier parte
afectadd por la decisién del Alcalde podra solicitar Revision Judicial ante
el Tribunal de Primera Instancia dentro del témmino de veinte (20) dias
contados a partir de la fecha de la notificacién del dictamen final.

Cualquier estructura de valor histérico no sera alterada, ni destruida, sin
antes consultar y obtener la correspondiente aprobacién del Instituto de
Cultura Puertorriquefia y/o de cualquier otra agencia estatal o federal con
jurisdiccidén sobre la misma.

Bsta Ordenanza no aplicard en aquellos casos en que la estructura esté
habitada por personas naturales, a menos que por su avanzado estado de
ruina o destruccidn exista el riesgo inminente de que sus paredes, techos y .
otras partes se desprendan o derrumben; o carezca de puertas y ventanas,
por lo cual fuese insegura o insalubre; tenga defectos o vicios de
construccién de tal naturaleza que amenace de derrumbe u otros riesgos
que la hagan insegura e inhabitable para uso humano, tales como
mcendios, inundacién o catdstrofe; o carezca de ventilacién y luz
adecuada, no tenga instalaciones sanitarias y adolezca de otras deficiencias
que la conviertan en una vivienda insegura, peligrosa para la salud,
seguridad o moral publica; o el estado de insalubridad e inmundicia de la
edificacién o de los terrenos donde ubica es tan grave que la convierten en
perjudicial al bienestar de sus habitantes o del vecindario.

El Municipio de Bayamén aprobaré las reglas y reglamentos que estime
necesarios para la implantacion de la presente Ordenanza. '

Toda ordenanza, resolucién o acuerdo que en todo o en parte estuviese en
conflicto con la presente, queda por ésta derogada.

Si cualqmer palabra, inciso, oracién, seccidn, articulo u otra parte de la

.. presente Ordenanza fuera mlpugnada por cualquier razén ante los

Tribunales de Justicia- de Puerto Rico y fuera declarada nula o
imconstitucional, tal sentencia o determinacién judicial -no afectara,
menoscabard o invalidard las restantes disposiciones y partes de esta
Ordenanz&
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Seccién 13ra.: Esta Ordenanza entrara en vigor sesenta (60) dias a partir de la aprobacién
por la Legislatura Municipal y firmada por el Alcalde y su publicacion en
un periddico de circulacién general.

Seccidn 14ta.: Copia debidamente certificada de esta Ordenanza se hara llegar al
Departamento de Estado, a la Oficina del Comisionado de Asuntos
Mumc1pales y a las agencias estatales y. dependenc1as mun1<:1pales

APROBADA POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL EN BAYAMON, PUERTO RICO, HOY
DIA_X DE DE 2001.

//%% 0.0 o 4y,

LUIS F. ESTRELLA MARTINEZ & - IRIS M. ORTIX DE MARTINED
PRESIDENTE . . SECRETARIA -

OBfA POR EL HONORABLE ALCALDE DE BAYAMON PUERTO RICO HOY

Wazl % DE 2001.

{Ordenanza Municipal del M. Bayamén Sobre Estorbos Pablicos)
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CERTIFICACION

Yo, Iris M. Ortiz Cintrén, Secretaria de la Legislatura
Municipal de Bayamdén, Puerto Rico:

CERTIFICO, gque la precedente es una copia fiel y exacta
de la Ordenanza NOm. 62, Serie 2000-2001, aprobada por
la Legislatura Mun1c1pa1 en su Sesidén Ordinaria,
Contlnuada celebrada el jueves, 3 de mayo de 2001, con
los "votos afirmativos de 1las sefioras Carmenisa. D.
Rivera Santos, Lynn Ortiz Ocasio, Sarah G. Carreras
Cedeflo, Nilsa Y. VAazquez Vé&lez, Carmen J. Inglés
Lucret, Ana I. Colén Rivera, y los seflores Herbert
Torres Quiles, Ricardo Rodriguez Quifiones Juan Pérez
Soler, Héctor Morales Martinez, Luis R. Iturrino
Carrillo, Naomi Nieves Correa, Harry G. Aponte Rivera,
Angel D. Figueroa Cruz, Vicepresidente, y Luis F.
Estrella Martinez, Presidente. Esta Ordenanza fue
presentada, debldamente certificada por el Presidente y
por la - Secretaria de 1la Leglslatura .Municipal de
Bayamén, al Honorable Alcalde éste la firmd e
. impartid su aprobacidn el dia ﬁe de mayo de 2001.

CERTIFICO, ADEMAS, que de acuerdo con las actas bajo mi
custodia, aparece que todos los Asambleistas fueron
debidamente citados para la referida Sesidén en la forma-
que determina la Ley.

Y PARA QUE ASI CONSTE, y a los fines pertinentes, expido
la presente, y hago estampar en las 6 paginas de que consta
la misma, el Gran Sello Oficial del Mun1c1plo de Bayamdn,
Puerto Rico, hoy dia ;g de mayo de 2001. :
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