
Orclenanza Niimero 2 clel Afio Fiscal 2026-2027 

Sesi6n Ordinaria 19 de agosto de 2026 

Presentada por el alcalde, Hon. William E. Miranda Torres 

PARA AUTORIZAR AL ALCALDE DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE 
CAGUAS 0 A SU REPRESENTANTE AUTORIZADO A ARRENDAR UN 
PREDIO MUNICIPAL DE HASTA SIETE (7) CUERDAS, UBICADO EN EL 
BARRIO BAIROA DE CAGUAS, PARA LA OPERACION DE UN CENTRO DE 
DEPOSITO, PROCESAMIENTO Y RECICLAJE DE MATERIAL VEGETATIVO 
Y DERIVADOS; ESTABLECER UN CANON INICIAL DE ARRENDAMIENTO 
DE MIL QUINIENTOS SETENTA Y CINCO DOLARES ($1,575.00) 
MENSUALES; AUTORIZAR LA NEGOCIACION, CONTRATACION, 
RENOVACION, EXTENSION Y ENMIENDA DE LOS CONTRATOS 
RELACIONADOS CON DICHA OPERACION, SUJETO A LOS PARA.METROS 
ESTABLECIDOS EN ESTA ORDENANZA; DEROGAR LA ORDENANZA 
NUMERO llB-15, SERIE: 2011-2012, SEGUN ENMENDADA; Y PARA OTROS 
FINES. 

EXPOSICION DE MOTIVOS 

El Municipio Aut6nomo de Caguas ha mantenido por mas de una decada una politica 
publica dirigida a promover la reducci6n, reutilizaci6n y reciclaje de los desperdicios 
s6lidos, incluyendo el desarrollo de capacidad local para el manejo y procesamiento del 
material vegetativo generado en la Ciudad. 

Como parte de di cha politica publica, mediante la Ordenanza Numero l lB-15, Serie 2011-
2012, se autoriz6 originalmente el arrendamiento de cuatro ( 4) cuerdas de terreno 
municipal en el Barrio Bairoa para el establecimiento de un Centro de Dep6sito, 
Procesamiento y Reciclaje de Material Vegetativo. Dicha Ordenanza fue posteriormente 
enmendada, entre otras, mediante la Ordenanza Numero 34, Afio Fiscal 2015-2016, y la 
Ordenanza Numero 11, Afio Fiscal 2019-2020, con el prop6sito de atemperar las 
condiciones del arrendamiento y de la contrataci6n a las necesidades operacionales 
existentes en distintos momentos. La Ordenanza de 2019, incluso, autoriz6 al alcalde a 
renegociar y realizar otras enmiendas razonables y necesarias al contrato para garantizar la 
continuidad del servicio. 

Actualmente, Vivo Recycling, Inc. opera en dichos terrenos un Centro de Dep6sito, 
Procesamiento y Reciclaje de Material Vegetativo y Derivados de Madera, mediante el 
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cual el material vegetativo es procesado para la producci6n, entre otros, de composta, 
mulch y viruta. La operaci6n permite al Municipio mantener capacidad local para el 
manejo de este material y adelantar sus objetivos de reciclaje, desvio de desperdicios y 
aprovechamiento de recursos. 

La continuidad de esta operacion representa un beneficio operacional para el Municipio, 
toda vez que reduce la necesidad de identificar y utilizar instalaciones fuera de Caguas para 
el recibo y procesamiento ordinario del material vegetativo generado en la Ciudad. 
Asimismo, permite mantener disponible infraestructura especializada, personal, equipos y 
permisos dirigidos especificamente al procesamiento y reciclaje de este tipo de material. 
Durante el desarrollo de la operaci6n se han realizado mejoras dirigidas al manejo de aguas, 
acondicionamiento de las areas de composta, controles de acceso, infraestructura 
operacional y otras inversiones. Ademas, Vivo Recycling, Inc. ha informado que cuenta 
con permisos para el manejo de material vegetativo y produccion de composta, viruta y 
mulch, y que proyecta continuar realizando inversiones para fortalecer su capacidad 
operaciona I. 

Como parte de la expansion de la operacion, se ha solicitado aumentar el area arrendada 
de cuatro (4) a siete (7) cuerdas. Las tres (3) cuerdas adicionales constituiran una extension 
funcional de la operacion existente y permitiran aumentar la capacidad para el 
procesamiento y almacenamiento de material vegetativo, incluyendo capacidad adicional 
ante eventos atmosfericos. Para dicha ampliacion se ha propuesto un canon mensual de 
mil quinientos setenta y cinco dolares ($1,575.00), calculado proporcionalmente sobre el 
canon existente. 

A los fines de contar con un punto de referencia independiente para evaluar la razonabilidad 
econ6mica del arrendamiento, el Municipio ordeno una tasacion del predio de 
aproximadamente siete (7) cuerdas. La tasacion estimo el valor de mercado del terreno en 
setecientos treinta y ocho mil dolares ($738,000.00) y determino una renta neta razonable 
de aproximadamente cinco mil novecientos dolares ($5,900.00) mensuales. 

No obstante, para determinar el beneficio que recibe el Municipio como resultado de esta 
relacion contractual no debe considerarse exclusivamente el canon de arrendamiento. El 
contrato contempla beneficios economicos adicionales relacionados con el recibo y 
procesamiento del material vegetativo municipal y de sus residentes. La propuesta para el 
proximo periodo mantiene, entre otros terminos, que las primeras doscientas (200) yardas 
cubicas mensuales no sean incluidas dentro de las yardas facturables y limita a mil cien 
(1,100) las yardas cubicas que podran facturarse mensualmente, aun cuando se contempla 
una capacidad de recibo mayor. 

Del analisis de las facturas correspondientes al pasado afio fiscal surge que los beneficios 
y descuentos asociados a dicho modelo de negocio representaron para el Municipio un 
ahorro promedio aprmdmado de siete mil quinientos cuarenta y cinco dolares con noventa 

Apartado 907, Caguas, PR 00726-0907 • 787-653-6412 • www.leglslaturacagua s. com 



y nueve centavos ($7,545.99) mensuales. Al afiadirse el canon de arrendamiento propuesto 
de mil quinientos setenta y cinco d6lares ($1,575.00), el valor econ6mico mensual 
aproximado recibido por el Municipio asciende a nueve mil ciento veinte d6lares con 
noventa y nueve centavos ($9,120.99), cantidad que excede en aproximadamente tres mil 
doscientos veinte d6lares con noventa y nueve centavos ($3,220.99) la renta mensual 
estimada mediante tasaci6n. 

Por tanto, esta Legislatura Municipal reconoce que la razonabilidad del negocio juridico 
debe evaluarse considerando conjuntamente el canon de arrendamiento y el valor 
econ6mico de las demas contraprestaciones, descuentos, servicios y beneficios que reciba 
el Municipio, y no exclusivamente mediante una comparaci6n entre el canon nominal y la 
renta de mercado estimada. 

Asimismo, resulta conveniente establecer mediante esta Ordenanza un marco 
suficientemente flexible que permita a la Administraci6n Municipal negociar, renovar, 
extender y enmendar los contratos relacionados con esta operaci6n sin necesidad de acudir 
nuevamente a la Legislatura Municipal por ajustes ordinarios en precios, tarifas, 
cantidades, descuentos u otras condiciones operacionales que puedan variar como 
resultado de la inflaci6n, cambios en costos operacionales o condiciones del mercado, 
siempre que se mantengan los parametros esenciales y las salvaguardas de interes pl'.1blico 
establecidas mediante esta Ordenanza. 

El Articulo 2.112 del C6digo Municipal de Puerto Rico autoriza a los mu111c1p1os a 
contratar con entidades privadas para el establecimiento y prestaci6n de servicios 
relacionados con instalaciones de manejo de desperdicios s6lidos. Asimismo, permite el 
arrendamiento de propiedad municipal incidental a dichos servicios bajo aquellos terminos, 
condiciones, plazas y canones que resulten mas beneficiosos al interes publico. 
Por todo lo anterior, resulta conveniente derogar el marco legislativo anterior y establecer 
mediante una nueva Ordenanza los parametros que regiran en adelante el arrendamiento 
de esta propiedad y la negociaci6n de los servicios relacionados con el recibo, 
procesamiento y reciclaje del material vegetativo. 

DECRETASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE CAGUAS, PUERTO RICO: 

Articulo 1.- Autorizaci6n del arrendamiento - Se autoriza al alcalde del 
Municipio Aut6nomo de Caguas, o al funcionario o representante en quien este delegue, a 
arrendar un predio de terreno municipal de hasta siete (7) cuerdas, ubicado en el Barrio 
Bairoa de Caguas, para el establecimiento y operaci6n de un Centro de Dep6sito, 
Procesamiento y Reciclaje de Material Vegetativo y Derivados, incluyendo la producci6n 
de composta, mulch, viruta y cualesquiera otros productos derivados compatibles con la 
naturaleza y permisos de la operaci6n. 
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Articulo 2.- Canon inicial de arrendamiento - Se establece como canon inicial 
de arrendamiento la cantidad de mil quinientos setenta y cinco dolares ($1,575.00) 
mensuales. 

El alcalde o su representante autorizado podra posteriormente negociar y revisar dicho 
canon como parte de cualquier renovaci6n, extension o enmienda contractual, siempre que 
se cumpla con los parametros economicos y de interes pi1blico establecidos en esta 
Ordenanza. 

Articulo 3.- Terminos y renovacion - Se autoriza al alcalde o a su representante 
autorizado a negociar y otorgar los contratos de arrendamiento y de servicios relacionados 
con la operacion objeto de esta Ordenanza por aquellos terminos, periodos de renovacion 
o extensiones que resulten convenientes para el Municipio y sean permitidos por ley, sujeto 
a disponibilidad de fondos cuando corresponda. 

Las renovaciones, extensiones o enmiendas realizadas conforme a los parametros 
establecidos en esta Ordenanza no requeriran autorizacion adicional de la Legislatura 
Municipal. 

Disponiendose que toda renovacion, extension o enmienda realizada debera ser informada 
a la Legislatura Municipal en un termino de cinco dias laborables para la debida 
fiscalizacion de los procesos en armonia con los fines previstos en la presente ordenanza. 

Articulo 4.- Facultad de negociacion - Se autoriza al alcalde o a su representante 
autorizado a negociar, otorgar, renovar, extender y enmendar los contratos relacionados 
con: 

a. 
b. 

c. 

d. 
e. 

f. 
g. 

h. 

el arrendamiento del predio autorizado mediante esta Ordenanza; 
el recibo, deposito, procesamiento, trituracion, reciclaje, compostaje y 
manejo de material vegetativo; 
las tarifas o precios aplicables por yarda cubica o cualquier otra unidad de 
medicion; 
las cantidades maximas de material a ser recibidas o facturadas; 
las cantidades de material que puedan recibirse sin costo o mediante tarifas 
reducidas; 
los beneficios aplicables al Municipio y a sus residentes; 
las condiciones operacionales, horarios, equipos, mantenimiento, seguros, 
permisos y responsabilidades de las partes; y 
cualesquiera otros terminos razonablemente relacionados con la operacion 
autorizada mediante esta Ordenanza. 

Los ajustes en dichas condiciones podran tomar en consideracion, entre otros factores, la 
inflacion, cambios en costos operacionales, condiciones de mercado, disponibilidad y 
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capacidad de instalaciones alternativas y cualquier otro factor pertinente para garantizar la 
continuidad y eficiencia del servicio. 

Articulo 5.- Parametro de beneficio econ6mico para el Municipio - En toda 
contrataci6n, renovaci6n, extension o enmienda realizada al amparo de esta Ordenanza, el 
Municipio debera procurar que el valor econ6mico agregaclo de las contraprestaciones 
recibiclas sea igual o mayor al valor de renta razonable de mercaclo del preclio. 

Para estos fines podran considerarse conjuntamente: 

a. el canon de arrendamiento; 
b. descuentos en tarifas o precios; 
c. cantidades de material recibidas o procesadas sin costo; 
d. servicios prestados sin costo o a costo reducido al Municipio o a sus 

residentes; 
e. ahorros o costos evitados por el Municipio como consecuencia de la 

operaci6n; 
f. inversiones, mejoras. u obligaciones asumidas por el arrendatario que 

representen un beneficio econ6mico directo para el Municipio; y 
g. cualquier otra contraprestaci6n econ6micamente cuantificable recibida como 

parte del negocio juridico. 

Para determinar el cumplimiento con este Articulo se utilizara como punto de referencia la 
tasaci6n vigente o la tasaci6n mas reciente disponible sobre la propiedad. El Municipio 
podra ordenar la actualizaci6n de dicha tasaci6n cuando lo estime necesano para 
determinar la razonabilidad de las condiciones econ6micas negociadas. 

Articulo 6.- Determinaci6n y documentaci6n clel beneficio - Previo a otorgar 
una renovaci6n o enmienda material de las condiciones econ6micas de! contrato, la 
dependencia municipal responsable debera documentar razonablemente el valor de las 
contraprestaciones que recibira el Municipio y su relaci6n con el valor de renta aplicable a 
la propiedad. 

Para dicha evaluaci6n podran utilizarse datos hist6ricos de facturaci6n, volumenes de 
material procesado, descuentos efectivamente recibidos, costos evitados, precios 
comparables y cualquier otra informaci6n objetiva que permita establecer el beneficio 
econ6mico para el Municipio. 

Articulo 7.- Parametros que requeriran nueva autorizaci6n legislativa - Sera 
necesaria una nueva autorizaci6n de la Legislatura Municipal cuando se proponga: 

a. aumentar el area arrendada por encima de siete (7) cuerdas; 
b. destinar la propiedad a un uso sustancialmente distinto al autorizado 
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mediante esta Ordenanza; o 
c. formalizar un negocio juridico que no cumpla con los parametros esenciales 

de protecci6n al interes publico establecidos en esta Ordenanza. 

Los ajustes ordinarios al canon, tarifas, precios por yarda, cantidades, descuentos, terminos 
contractuales o condiciones de operaci6n realizados conforme a esta Ordenanza no 
requeriran nueva autorizaci6n legislativa. 

Articulo 8.- Prioridad del interes municipal - Todo contrato otorgado al amparo 
de esta Ordenanza debera garantizar que la operaci6n mantenga capacidad suficiente para 
atender las necesidades del Municipio Aut6nomo de Caguas y que los terminos negociados 
no menoscaben la continuidad de los servicios municipales relacionados con el manejo del 
material vegetativo. 

La aceptaci6n de material proveniente de terceros podra autorizarse contractualmente 
siempre que ello no afecte la capacidad o prioridad que corresponda al Municipio conforme 
al contrato. 

Articulo 9.- Cumplimiento legal y ambiental - El arrendatario u operador sera 
responsable de obtener, mantener y cumplir, a su costo, con los permisos, licencias, seguros 
y autorizaciones requeridos para la operaci6n, asi como con las ]eyes y reglamentos 
ambientales, laborales y de seguridad aplicables. 

Articulo 10.-Facultad para otorgar docmnentos - Se autoriza al alcalde, o a su 
representante autorizado, a suscribir aquellos contratos, enmiendas, documentos y 
acuerdos que sean necesarios o convenientes para implantar las disposiciones de esta 
Ordenanza, siempre dentro de los parametros aqui establecidos. 

Articulo 11.-Derogacion - Se deroga la Ordenanza Numero llB-15, Serie 2011-
2012, seg(m enmendada, asi como aquellas disposiciones de ordenanzas anteriores que 
resulten incompatibles con la presente Ordenanza. 

La derogaci6n aqui dispuesta no tendra el efecto de invalidar obligaciones contractuales 
validamente contraidas con anterioridad a la vigencia de esta Ordenanza, las cuales 
continuaran rigiendose por sus terminos hasta que sean sustituidas, enmendadas, renovadas 
o extinguidas conforme a derecho. 

Articulo 12.- Separabilidad - Si cualquier palabra, inciso, articulo, secci6n o parte 
de esta Ordenanza fuese declarada nula o inconstitucional por un tribunal con jurisdicci6n 
competente, tal determinaci6n no afectara ni invalidara las restantes disposiciones de esta 
Ordenanza. 
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Articulo 13.- Vigencia - Esta Ordenanza entrara en vigor inmediatamente despues 
de su aprobaci6n por la Legislatura Municipal y de ser firmada por el alcalde. 

Aprobada por la Legislatura Municipal del Municipio Aut6nomo de Caguas, Puerto Rico, 
el 19 de agosto de 2026 y firmada por el Alcalde, el :ZY' de agosto de 2026. 
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CERTIFICACION 

El Presidente y la Secretaria de la Legislatura Municipal <lei Municipio Autonomo de Caguas, Puerto Rico, 
par la presente, CERTIFICAN: 

Que la Ordenanza que antecede es copia fiel, exacta y original aprobada par la Legislatura Municipal de 
esta ciudad en la Sesi6n Ordinaria celebrada el 19 de agosto de 2026, titulada: 

ORDENANZA NUMERO 2 ANO FISCAL 2026-2027 

PARA AUTORIZAR AL ALCALDE DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE CAGUAS 0 A SU 
REPRESENTANTE AUTORIZADO A ARRENDAR UN PREDIO MUNICIPAL DE HASTA 
SIETE (7) CUERDAS, UBICADO EN EL BARRIO BAIRO A DE CA GU AS, PARA LA 
OPERACION DE UN CENTRO DE DEPOSITO, PROCESAMIENTO Y RECICLAJE DE 
MATERIAL VEGETATIVO Y DERIVADOS; ESTABLECER UN CANON INICIAL DE 
ARRENDAMIENTO DE MIL QUINIENTOS SETENTA Y CINCO DOLARES ($1,575.00) 
MENSUALES; AUTORIZAR LA NEGOCIACION, CONTRATACION, RENOVACION, 
EXTENSION Y ENMIENDA DE LOS CONTRATOS RELACIONADOS CON DICHA 
OPERACION, SUJETO A LOS PARAMETROS ESTABLECIDOS EN ESTA ORDENANZA; 
DEROGAR LA ORDENANZA NUMERO llB-15, SERIE: 2011-2012, SEGUN ENMENDADA; Y 
PARA OTROS FINES. 

Que la indicada Ordenanza Numero 2 fue aprobada con las votos afirmativos de las siguientes 
Legisladores, Honorables Luis Ra(1l Perez Rosario, Myrna Lourdes Carrion Parrilla, Ruth Noemi Figueroa 
Rivera, Miguel Angel Cestero Cava, Felix Omar Rivera 01tiz, Sylvia Rodriguez Aponte, Adelaida Vidal 
Gambaro, Edgar Gomez Cortes, Ismael Gonzalez Rivera, Ramon Colon Torres, David Antonio Trinidad 
Ortiz, Karla Dennise Ramos Ramos, Marilin Sanchez Rodriguez, Brenda Liz Fontanez Vicente y Carmen 
M. Ortiz Roque 

AUSENTES: Hon. Sonia Delgado Cotto 

EN CONTRA: NINGUNO 

ABSTENIDOS: NINGUNO 

A las fines de su aprobacion, expedimos la presente certificacion que firmamos y sellamos con el sello 
oficial de ste Municipio hoy, 20 de agosto de 2026. 

~£7c!JJ3/ 
n. Luis Ra(ll Perez Rosario 

. 
Myri n :~t Ruiz 

~~~---Se=cre riave' t 

H~~s 
Alcalde 

Fecha aprobacion: Z. Y de agosto de 2026 

Sella Oficial 
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