/ LEGISLATURA MUNICIPAL
CANOVANAS

ORDENANZA NUM: 1 SERIE 2026-2027

PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO DE CANOVANAS, REPRESENTADO POR SU
ALCALDESA O EL FUNCIONARIO EN QUIEN ESTA '"LEGUE A PROCEDER CON
LA VENTA PARA LA ESCUELA DOMINGO NIEVES ORTIZ; AUTORIZAR A LA
ALCALDESA DE CANOVANAS LORNNA J. SOTO VILLANUEVA, O EL
FUNCIONARIO EN QUIEN ESTA DELEGUE, A FIRMAR LOS DOCUMENTOS
NECESARIOS PARA CONSUMAR LA TRANSACCION DE VENTA Y; PARA
OTROS FINES RELACIONADOS.

POR CUANTO: La Ley 107-2020, segin enmendada, conocida como el “Cédigo
Municipal de Puerto Rico” declara parte de su politica publica,
proveer a los municipios aquellos poderes y facultades necesarias
para gque puedan asumir su funcién fundamental a favor del
desarrollo social y econémico de sus jurisdicciones. De la misma
manera, este Cddigo Municipal provee los mecanismos
administrativos y fiscales para la transferencia adecuada de otros
poderes y competencias del Gobierno estatal en asuntos que les
permita cumplir con el interés publico en proveer a la ciudadania de
un Gobierno efectivo y responsivo a sus necesidades y aspiraciones.
El referido Cdédigo reconoce que los municipios son la entidad
gubernamental mas cercana al pueblo y el mejor intérprete de sus
necesidades y aspiraciones. En consecuencia, se declara de maximo
interés pulblico que los municipios cuenten con los recursos
necesarios para rendir sus servicios.

POR CUANTO: El Articulo 1.008 de la Ley 107, ante, establece que los municipios
tendran los poderes naturales y cedidos que le correspondan para
gjercer las facultades inherentes a sus fines y funciones. Por su
parte, el inciso (f) establece que los municipios podran vender,
gravar y enajenar cualquiera de sus propiedades con sujecion a las
disposiciones de este Cédigo, o las leyes u ordenanzas aplicables. Por
su parte, el inciso (p) indica que los municipios podran ejercer el
Poder Legislativo y el Poder Ejecutivo en todo asunto de naturaleza
municipal que redunde en el bienestar de la comunidad y en su
desarrollo econémico, social y cultural, en la proteccién de la salud y
sequridad de las personas, que fomente el civismo y la solidaridad de
las comunidades y en el desarrolio de obras y actividades de interés
colectivo con sujecién a las leyes aplicables.
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POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

El Articulo 1.010 de la Ley 107, ante, establece que le corresponde
a cada municipio ordenar, reglamentar y resolver cuanto sea
necesario 0 conveniente para atender las necesidades locales y para
su mayor prosperidad y desarrolio. El Articulo 1.018 (g), de la
referida Ley, dispone que el aicalde tendra la facultad de
administrar ia propiedad mueble e inmueble del municipio de
conformidad a las disposiciones de leyes, ordenanzas y reglamentos
aplicables, asi como los bienes de dominio pulblico que la ley le
asigna a su ¢ odia.

El Articulo 2.021 del Cddigo Municipal, Ley 107, también establece lo
concerniente a la Enajenacion de Bienes, en cuanto a toda permuta,
gravamen, arrendamiento, venta, donacidén o cesién de propiedad
municipal deberd ser aprobada por la Legislatura Municipal, mediante
ordenanza o resolucion al efecto. Dispone, ademas, la venta vy
arrendamiento de cualquier propiedad municipal debera hacerse
mediante el proceso de subasta publica.

El Articulo 2.035 del Cédigo Municipal, la Ley 107, también establece
que los municipios cumplirdn con el procedimiento de subasta
pUblica. Ademas, de lo antes dispuesto, el inciso (c) indica que los
municipios podran celebrar subasta publica cuando se trate de
cualquier venta 0 arrendamiento de propiedad mueble o inmueble,
con excepcion a lo dispuesto en este Cddigo. A tales fines, mediante
la Ordenanza NUm. 30, Serie 2024-2025, se autorizd a proceder con
la venta o arrendamiento de la propiedad mediante un proceso de
subasta publica formal 0 mediante solicitud de propuestas.

Conforme a lo anterior, la Junta de Subasta del Municipio de
Candvanas celebré las subastas publicas Nim. 004-2025-2026, el 19
de septiembre de 2025; 014-2025-2026, el 13 de noviembre de
2025; y 018-2025-2026, el 21 de enero de 2026, con el propdsito de
vender la propiedad conocida como Escuela Domingo Nieves Ortiz.
No obstante, segln consta en las determinaciones emitidas por la
Junta de Subasta y en los expedientes administrativos
correspondientes, en ninguna de dichas subastas se recibieron
ofertas para la adquisicién de la referida propiedad. En cada uno de
los procedimientos, el precio minimo de venta fue fijado en
doscientos mil délares ($200,000.00), conforme al valor establecido
en la tasacion oficial de la propiedad.
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POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

E! 2.040 del Cddigo Municipal, la Ley 107, Subasta desierta y Rechazo
Global, establece que La Junta de Subasta podrd declarar desierta
una subasta cuando no comparezca ningln licitador. Cuando la Junta
de Subasta rechace las licitaciones re bidas o se declare desierta
una subasta, podra convocar una seg da subasta 0 recomendar a
la Legislatura Municipal que autorice atender el asunto
administrativamente, ya sea utilizando los empleados y recursos
municipales o mediante la contratacién directa de la obra o servicio,
cuando esto resulte mas econdémico y ventajoso a los intereses del
municipio. Se considerard contrario a las disposiciones de este
Cédigo y sus reglamentos, la fragmentacién en cantidades inferiores
al valor real de una compra, obra de construccion o venta de
propiedad a la que deban aplicar los procedimientos de subasta, con
la clara intencién de adjudicar por el procedimiento de cotizaciones,
excepto en los casos que claramente dispone este Cédigo.

El Municipio de Candvanas es el titular y tiene la plena facultad legal
para enajenar la propiedad que se describe a continuacidn:

“RUSTICA”: BARRIO HATO PUERCO de Loiza. Solar: Cabida 1.5
Cuerdas. Colindantes por el Norte, St vy Este, con terrenos de la
finca principal de donde se toma; y por el Oeste, con el camino
vecinal gue la separa del resto de la finca principal. Descrita
conforme con su inscripcidn 12 al folio 232 del tomo 19 de Loiza.

Finca 20,413 inscrita a favor del Municipio de Candvanas
Catastro: 147-000-006-31-000

La Escuela Domingo Nieves Ortiz, fue una de las escuelas que cerrd
el Departamento de Educacién y desde entonces se encuentra en
desuso. Es de conocimiento plblico que facilidades como estas y en
condiciones de desuso o deterioradas, pueden ser utilizadas por
personas mal intencionadas para llevar actos de vandalismo u otros
contrarios a la ley el orden. Ademas, atrae sabandijas y criaderos de
insectos o vectores que provocan malestar a los vecinos del area. A
eso, le podemos anadir el costo de mantenimiento de estas
facilidades, cual requiere de mucho personal y utilizacién de fondos
publicos, asunto que en momentos de estrechez econdmica resulta
muy oneroso.

La Administracién Municipal ha identificado dicho bien inmueble con
potencial para generar ingresos, que le permitan cubrir gran parte o
la totalidad de los costos y gastos r 3icionados a su operacion o
reducir el costo total de operaciéon del Municipio, promoviendo Ia
inversion de capital privado y la mas eficaz utilizacidén de estos, de tal
forma que se maximice el bien plblico derivado de ellos.
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POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR TANTO:

SECCION 1RA:

SECCION 2DA:

El proceso de venta usara como referencia el valor de mercado del
bien inmueble, segin un informe de tasacién, pero siempre
considerando el mejor interés del Municipio, el nimero de ofertas o
propuestas para el bien inmueble y cualquier otro requisito
establecido por el Municipio. El 28 de febrero de 2025, el Tasador
Mario Torrech Fuertes con nlmero de licencia No. 1360EPA emitid el
informe de tasacion de la propiedad vy la valoracidn alli concluida, fue
de $200,000.00.

La Admir tracién Municipal de Candvanas considera que la presente
legislacién municipal redunda en beneficio del bienestar general de
la comunidad, promueve los intereses y objetivos del Municipio en
consonancia con nuestros deberes y funciones en ley y dentro de la
politica pUblica establecida por la presente Administracién
Municipal.

ORDENESE, POR ESTA LEGISLATURA MUNICIPAL DEL
MUNICIPIO DE CANOVANAS, PUERTO RICO, LO SIGUIENTE:

Se autoriza a la Honorable Lornna J. Soto Villanueva, Alcaldesa del
Municipio de Candvanas, a iniciar, negociar y formalizar
transacciones de enajenacion de la propiedad de forma directa
conducentes a la venta de las facilidades de la Escuela Domingo
Nieves Ortiz, ubicada en Barrio Hato Puerco de Candvanas, segln se
describe en la parte expositiva de esta ordenanza. Entiéndase, por
venta directa lo siguiente: atender por la via administrativa y/o en
mercado abierto y/o mediante el procedimiento de cotizaciones o
cualquier otro procedimiento administrativo e informal de
enajenacién de propiedad que resuite convenien al mejor interés
del Municipio.

Como regla general, a los fines de identificar la viabilidad de realizar
la e 3ijenacion y venta de la propiedad mediante transaccién directa,
se debera corroborar lo siguiente:

a. La propuesta debera estar enfocada en el desarrollo econdmico,
incluyendo, pero sin limitarse a actividades turisticas,
deportivas, recreativas, eco-amigables, comerciales, industriales
o institucionales, permitidas en el area donde ubica la
propiedad.
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SECCION 3RA:

b. La negociacién deberd tomar como referencia el valor de
tasacion vigente de ia propiedad, pero procurando obtener la
mejor contraprestacion y oferta posible para el Municipio,
considerando, ademas, la inversién comprometida, los empleos
a crearse, el impacto econémico del proyecto y cualquier otro
beneficio publico justificable. Por lo cual, la determinacién final
de venta no dependerad (nicamente del precio ofrecido, sino del
beneficio econdémico integral para el Municipio.

¢. Los proponentes deberan exponer informacidon que demuestre
experiencia en el desarrollo econdmico de bienes raices, en
particular, en actividades comerciales, turisticas, deportivas,
recreativas o eco-amigables, obtencidn de financiamiento y
permisos; capacidad y solvencia econdmica, experiencia en
operacién de las actividades o facilidades propuestas, entre
otros.

d. La propuesta deberda exponer sobre la participacién o el
beneficio econdmico directo e indirecto que recibird el Municipio
en el proyecto propuesto.

e. La propuesta deberd contar y cumplir con los requerimientos o
especificaciones que el Municipio requiera en la solicitud de
propuestas.

f. La propuesta deberd presentar costos de inversidn, y evidencia
de financiamiento o liquidez de recursos econdmicos para su
desarrollo.

g. La propuesta debera representar los mejores intereses y
necesidades del Municipio de Candvanas, enmarcado en los
propdsitos de esta Ordenanza.

h. La propuesta deberd especificar claramente una fecha limite
para cuando estaria completado el 100% de lo propuesto o
sustancialmente a lo propuesto.

Se autoriza a la Alcaldesa y/0 a su representante autorizado, a
otorgar las escrituras de compraventa y cualesquiera otros
docu entos necesarios para consumar la transaccién de derechos
reales que surja sobre las propiedades antes descritas.
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SECCION 4TA:

SECCION 5TA:

SECCION 6TA:

SECCION 7MA:

Para la venta del inmueble objeto de esta Ordenanza, el Municipio
utilizard como referencia el valor de mercado de la propiedad segun
establecido en el informe de tasacién preparado por un tasador
debidamente licenciado en Puerto Rico, el cual fija el valor de la
propiedad en la suma de doscientos mil délares ($200,000.00).
Dicho valor constituird el precio de referencia para las negociaciones
conducentes a la venta de la propiedad, tomando en consideracidn
los mejores intereses del Municipio y las condiciones prevalecientes
en el mercado de bienes raices.

No obstante, se autoriza a la Alcaldesa, cuando asi lo determine
conveniente y en beneficio del interés piblico municipal, a negociar
la venta de la propiedad por una cantidad inferior al valor de
tasacién, disponiéndose que dicha reduccién no excederd del
veinticinco por ciento {(25%) del valor de mercado de la propiedad.

Las disposiciones de esta ordenanza son independientes y separadas
unas de otras por lo cual, si cualquier parte, parrafo o seccidon de ia
misa fuera declarada inconstitucional, nula o invalida por un tribunal
con jurisdiccién y competencia, la determinacidn a tales efectos no
afectara, menoscabara o invalidard sus restantes disposiciones.

=~ta Ordenanza comenzard a regir inmediatamente después de ser
aprobada por la Legislatura Municipal y firmada por la Alcaldesa.

Copia de la presente Ordenanza se enviara a la Oficina de la
Alcaldesa, la Oficina de Secretaria Municipal, la Oficina de Asuntos
Legales, la Junta de Subasta, Oficina de Gerencia y Presupuesto del
Gobic 1o de Puerto Rico, Departamento de Estado y a la Oficina de
Servicios Legislativos {OSL) de la Asamblea Legislativa en un término
no mayor de diez (10) dias a partir de la efectividad de la Ordenanza
0 Resolucién, conforme el Articulo 1.041 de la Ley 107-2020, segin
enmendada, asi como a toda aquella dependencia gubernamental
estatal y/o municipal pertinente, para su conocimiento y accién
correspondiente.
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Aprobada por la Honorable Legislatura Municipal de Candvanas, en sesién
extraordinaria el 6 de agosto de 2026.

S _ Sra. >anjurjo
Presidente
Legislatura Municipal Legistatura Municipai

Aprobada por la Alcaldesa de Candvanas, Puerto Rico, el dia 7 de agosto de 2026.

Hc

AlLaiucoa






