ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
LEGISLATURA MUNICIPAL DE CAYEY

ORD. 26 SERIE: 2025-2026

PARA ENMENDAR LA ORDENANZA 23-2020-2021 Y EL REGLAMENTO AUTORIZADO POR ESTA, A LOS FINES DE
ATEMPERAR LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL MISMO A LAS ENMIENDAS REALIZADAS EN LA LEY 107
DEL 14 DE AGOSTO DE 2020, SEGUN ENMENDADA; Y PARA OTROS FINES.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El 7 de octubre de 2020, se aprobd la Ordenanza 23-2020-2021, que autorizd el Reglamento para la Declaracién y Adquisicién de
Propiedades Abandonadas Declaradas como Estorbos Publicos en el Municipio de Cayey, el cual contiene las disposiciones
reglamentarias a esos fines, Dicho reglamento fue aprobado bajo la ley 107 del 14 de agosto de 2020, conocida como Cédigo
Municipal de Puerto Rico, el cual ha sido enmendado con nuevas disposiciones relacionadas a los procesos para manejar los estorbos
publicos en los Municipios.

Por tal razén, y a los fines de Ilevar a cabo los procesos conforme a estas enmiendas, se hace necesario atemperar el Reglamento para
la Declaracién y Adquisicidén de Propiedades Abandonadas Declaradas como Estorbos Piblicos en el Municipio de Cayey.

POR TANTO: ORDENESE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE CAYEY, PUERTO RICO:

ARTICULO 1: Enmendar la Seccién 3.00 del Reglamento para la Declaracién y Adquisicién de Propiedades Abandonadas
Declaradas como Estorbos Piiblicos en el Municipio de Cayey, y para que lea como sigue:

SECCION 3.00- INVESTIGACION DE LA SOLICITUD

3.01- Hdentificacion de Estorbos Piblicos: Los municipios realizardn los estudios que fueren necesarios, dentro de sus

limites, para identificar las propiedades inmuebles deshabitadas y abandonadas que por sus condiciones deban ser

calificadas como estorbos piiblicos. Los municipios podrdn incursionar o entrar en cualquier sitio que sospeche detrimento

con el fin de realizar inspecciones. Concluido los estudios, procederd a identificar como posible estorbo piblico toda

p estructura o solar que sea declarado como tal, segin definido en este Cddigo. Notificard a los propietarios que consten

inscritos en el Registro de la Propiedad o en el Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales (CRIM), poseedores y

personas con interés, personalmente o por correo certificado, de su intencion de declarar la propiedad como estorbo

}Y‘"A"/ pitblico. Ademds, deberd advertirles de su derecho a solicitar una vista donde podrdn oponerse a la declaracién de la
propiedad como estorbo piiblico.

ARTICULO 2: Enmendar la Secci6n 4.00 para que lea como sigue:

SECCION 4.00- PROCESO DE NOTIFICACION AL PROPIETARIOQ, POSEEDOR O PERSONA CON INTERES

4.01- Para la notificacion deberd cumplirse sustancialimente con el proceso de diligenciamiento, segiin establecido en la
Regla 4 de las Reglas de Procedimiento Civil de 2009, segiin enmendadas. En caso de ignorarse el paradero de tales
personas o en la situacidn de propiedades no inscritas, tanto en el Registro de la Propiedad como en el CRIM, el municipio
lo certificard vy procederd a notificar a “persona desconocida”, se publicard un aviso en un (1) periddico impreso de
circulacion general o regional y uno (1) digital de conformidad con las ordenanzas del municipio y sin que medie orden
judicial previa. Luego de la notificacidn o publicacion del aviso, el propietario, poseedor o persona con inferés, tendrd
treinta (30) dias, contados desde la notificacidn, para oponerse a la declaracion de la propiedad como estorbo piblico, y
solicitar vista ante un Oficial Examinador, para presentar la prueba testifical, documental o pericial que estime conveniente.

ARTICULO 3: Enmendar la Seccidén 5.00 para que lea como sigue:
SECCION 5.00- VISTA ADMINISTRATIVA, QOFICIAL EXAMINADOR Y ORDEN

5.01- El oficial examinador serd un ingeniero licenciado o un abogado licenciado. Si el Municipio no cuenta con alguno de
estos, podrd contratar estos servicios para este fin, e incluir los costos del mismo en los costos del procedimiento o entrar en
un acuerde de colaboracion con otro municipio. La vista solicitada por el propietario, poseedor, persona con interés se
celebrard ante un oficial examinador designado por el Municipio de Cayey, quien evaluard la prueba y dictard una orden a

los siguientes efectos:

fa) Si se determina que la propiedad no debe declararse como estorbo piiblico, se concluirdn los procedimientos, y se
excluird la propiedad de los efectos de este Capitulo.



(b) Si se determina que la propiedad si debe declararse como estorbo piiblico, pero que es susceptible de ser reparada,
o de que se le provea limpieza y mantenimiento adecuados, expedird una orden exponiendo la naturaleza de las
reparaciones, o labores de limpieza y mantenimiento que deban realizarse, y concederd un término de tiempo razonable,
que no serd mayor de treinta (30) dias, para que se concluyan las reparaciones o labores de limpieza y mantenimiento.
A peticion de parte, por razdn justificada y circunstancias extraordinarias ast evidenciadas mediante prueba fehaciente,
se demuestre qué se estdn realizando los trabajos para eliminar las condiciones de estorbo piiblico, el municipio deberd
expresar al Oficial Examinador, en un plazo no mayor de diez (10) dias de habérsele requerido, su posicidn sobre
cualquier prorroga adicional y su término. Una vez emitidos los comentarios del municipio, o de no recibirse estos
dentro del término establecido, el Oficial Examinador estard en posicidn de tomar aquella determinacion que estime
pertinente sobre conceder una prorroga adicional para concluir dichas reparaciones o labores. En ningin caso el
conjunto de prorrogas excederd de un (1) afio.

{c) Si se determina que la propiedad si debe declararse como estorbo piiblico, y que ne es susceptible de ser reparada,
se ordenard su demolicion y limpieza, por cuenta del propietario, poseedor o persona con interés, dentro de un término
de tiempo razonable, que no serd mayor de treinta (30) dias. A peticidn de parte, por razon justificada y circunstancias
extraordinarias, el Oficial Examinador podrd conceder una prérroga no mayor de noventa (90} dias para concluir la
demolicion y limpieza. Al concluir el término antes dispuesto, el municipio podrd proceder a su costo con las labores de
demolicidn y limpieza, anotando en el Registro de la Propiedad correspondiente un gravamen por la cantidad de dinero
utilizada en tal gestion, a no ser que el propietario, poseedor o persona con interés en la propiedad le reembolse al
municipio dicha cantidad.

ARTICULO 4: Enmendar la Secci6n 6.00 a los fines de que lea como sigue:

SECCION 6.00- PROCESO PARA LA DECLARACION DE ESTORBO PUBLICO

6.01- Cuando el propietario, poseedor o persona con interés sea notificado conforme a lo dispuesto en este Reglamento, y no
compareciere en forma alguna a oponerse a la identificacién de la propiedad como estorbo piiblico; o luego de expedida
una orden y no cumpliere con la misma, el municipio podrd declarar la propiedad como estorbo priblico.

Una vez emitida una declaracion de estorbo piiblico sobre una propiedad inmueble, el propictario vendrd obligado a
limpiarla o efecurar las obras necesarias para eliminar tal condicidn, dentro del término de sesenta (60) dias a partir de la
notificacicn de la resolucicn. Si el propietario no realiza lo anterior, el municipio podrd realizar las obras necesarias para
asegurar la salud y seguridad del piiblico en general. Para fines de esita seccion, obras necesarias son aguellas de
reparacion, limpieza, mantenimiento o demolicion que haya determinado pertinentes el Oficial Examinador en la orden
emitida cuando se haya solicitado vista en oposicidn a la declaracién de estorbo piiblico o de no haberse solicitado dicha
vista serdn aquellas que mediante evaluacion del municipio eliminen la condicién nociva o perjudicial de la propiedad para
asegurar la salud y seguridad de vecinos y ciudadanos. Ademds, tendrd derecho a reclamar por todos los gastos incurridos
en dicha gestion.

Los gastos incurridos y no recobrados por el municipio en la gestion de limpieza o eliminacidn de la condicidn nociva o
perjudicial constituirdn un gravamen sobre la propiedad equivalente a una hipoteca legal tdcita, segiin definido en las
distintas leyes de Puerto Rico, subordinado vinicamente en cardcter de prioridad al gravamen de contribuciones adeudadas
sobre la propiedad inmueble dispuesto en este Reglamento. Este gravamen en favor del municipio por gastos incurridos, se
hard constar mediante instancia en el Registro de la Propiedad. En aquellos casos en que el municipio haya incurrido en el
costo por la limpieza se le impondrd una multa trimestral al timlar, a ser pagada al municipio donde esté situada la
propiedad inmueble, la cual serd no menor de mil (1,000) délares ni mayor de cinco mil (5,000} délares. De la inisma
manera, a los titulares que incurran en un patrén de dejadez y sus propiedades recaigan en condicién de estorbo piblico, se
le impondrdn las siguientes multas. Se multard por la primera reincidencia no menos de mil (1,000} délares, pero nunca mds
de mil quinientos (1,500} délares. En caso de una segunda reincidencia la multa no serd menor de dos mil (2,000) dilares,
ni mayor de tres mil quinientos (3,500). Por cada reincidencia adicional se impondrd una multa fija de cinco mil (5,000)
délares. Dicha multa se podrd establecer por cada bien inmueble a rombre del titular a quien se le haya hecho la
correspondiente notificacion y requerimiento de accién. Esta multa serd adicional al costo que conlleve la limpieza, y de no
efectuar el pago correspondiente dentro del término de sesenta (60) dias de haber sido debidamente solicitado y notificado
por el inunicipio, tal monto se incluird dentro del gravamen hipotecario tdcito que gravard la titularidad del inmueble
correspondiente. En casos en donde la propiedad no conste inscrita en el Registro de la Propiedad, dichos gastos y multas
podrdn ser incluidas en la demanda expropiacion, si el municipio asi lo desea. Las multas impuestas serdn pagadas al
municipio donde esté ubicada la propiedad inmueble. Si dentro del término de sesenta (60) dias de haberse realizado la
dltima gesticn de cobro, incluyendo las de localizacion o notificacién a la iltima direccidn del dueiio, estas resultaren
infructuosas, el municipio procederd con la accion judicial que corresponda para la ejecucién de la propiedad y su venta en
piblica subasta conforme a lo establecido en las Reglas de Procedimiento Civil de 2009, segiin enmendadas. Luego del



municipio retener la cantidad adeudada por concepto de multas y los gastos de limpieza y mantenimiento de la propiedad,
deberd consignar en una cuenta separada del fondo general del municipio el balance restante.

La declaracion de estorbo piblico tendrd los siguientes efectos:

s

(a) El municipio podrd disponer la rotulacion oficial del inmueble declarado como estorbo piiblico.

(B) El municipio podrd realizar la tasacion de la propiedad, a través de un tasador con licencia para ejercer en
Puerto Rico, o solicitar la misma al CRIM para determinar su valor en el mercado.

(c) El municipio podrd solicitar al Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales la certificacion de deuda de
contribucion sobre la propiedad.

(d) El municipio podrd expropiar el inmueble por motive de utilidad piblica, vivienda asequible o conforme a las
disposiciones del procedimiento sumario aqui establecido. El municipio, también podrd embargar, gravar y
efecutar la propiedad. Cuando el inmueble objeto de expropiacion tenga deudas, intereses, recargos o penalidades
con el Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales sobre la contribucidn a la propiedad se le restard la
cantidad adeudada al valor de tasacion al momento de calcular la justa compensacion. Una vez se le transfiera la
titulgridad al municipio, toda deuda, intereses, recargo o penalidades con el Centro de Recaudacion de Ingresos
Municipales serd cancelada en su toralidad, Asi también, se descomtard la cantidad adeudada por concepto de
multas y los gastos de limpieza y de mantenimiento de la propiedad, en que el municipio haya incurrido. Una vez se
le transfiera la titularidad al municipio, en los casos que dicha expropiacidn sea por motivo de atilidad piblica o
vivienda asequible, toda deuda, intereses, recargo o penalidades de contribuciones sobre la propiedad con el
Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales serd cancelada en su totalidad.

(e) Cuando un inmueble declarado estorbo piblico no tenga titular o duefio vivo alguno ni heredero que lo reclame,
aplicardn las disposiciones respecto a la herencia ab intestato del Cddige Civil. Cuando el inmueble tenga
heredero(s) que lo reclamen, pero hayan pasado mds de cinco (5) afios, luego de haber sido declarado estorbo
piiblico, sin ser reclamado, el mismo serd adjudicado al municipio donde esté sito, mediante mandamiento judicial
A tales efectos, el municipio presentard una peticion ex parte en el Tribunal de Primera Instancia con competencia,
¢ incluird la prueba de que se hicieron las debidas notificaciones a la idltima direccion conocida de la persona o
personas titulares o con derecho hereditario sobre la propiedad. El Inventario de Propiedades Declaradas Estorbo
Piiblico identificard las propiedades inmmuebles que sean adjudicadas a los municipios por herencia. Los municipios
podrdn vender, ceder, donar o arrendar estas propiedades conforme lo establece este Reglamento. Para fines de
esta Seccion no se considerard un estorbo piiblico la estrictura ocupada como residencia principal de un poseedor
que ejerce dominio sobre la propiedad.

ARTICULQ 5; Para enmendar la Seccién 8.00

SECCION 8.00- INTENCION DE ADQUIRIR; EXPROPIACION

8.01- Las propiedades incluidas en el Inventario de Propiedades Declaradas como Estorbo Publico podrin ser objeto de
expropiacién por el municipio, para su posterior transferencia a toda persona que esté en disposicién de adquirirla para su
reconstruccin y restauracién o para hacer una nueva edificacién. Para ello, el municipio tendra que adquirir la propiedad, ya
sea por compraventa o sujetdndose al procedimiento de expropiacién forzosa, mediante el cual viene obligado a pagar al
titular el justo valor de la propiedad en los casos que asi aplique. A los efectos, se observari el siguiente procedimiento:

(a) El adquiriente le notificard al municipio de su intencién de adquirir el inmueble de que se trate.

(b) El adquiriente le suministrard al municipio una suma de dinero equivalente al valor establecido en el informe de
tasacidn, mis una suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor de tasacidn, para las costas del procedimiento,
incluyendo estudio de titulo, reembolse al municipio del costo de la tasacidn, emplazamiento, gastos notariales e
inscripcién de titulo en el Registro de la Propiedad. El adquiriente vendri obligado a cubrir cualquier suma adicional
que se requiera por el Tribunal de Primera Instancia como justa compensacidn. Cualesquiera sumas no utilizadas le
serdn devueltas al adquiriente cuando concluyan los procedimientos. El adquiriente serd responsable de pagar
aquellas sanciones y penalidades que imponga el Tribunal come consecuencia de su falta de cooperacién a falta de
proveer los fondos necesarios para cubrir la justa compensacidn, costas, y cualquier otro gasto del litigio necesario
para el trimite del caso.

(¢) Con anterioridad al inicio de los procedimientos de expropiacién forzosa por parte del municipio de la propiedad
declarada estorbo piblico, el solicitante-adquirente proveerd al municipio los fondos necesarios para el pago del
valor de Ia propiedad en el mercado, segtin la tasacién del municipio, mds una suma equivalente al diez por ciento
(10%) del valor de tasacién. Cualquier gasto que exceda ese monto deberi ser facturado al solicitante-adquirente por
el municipio.

(d) De no ser suficiente la cantidad suministrada por el adquiriente para cubrir el justo valor de la propiedad,
intereses, las costas del procedimiento, incluyendo estudio de titulo, emplazamiento, gastos notariales e inscripcién
de titelo en el Registro de la Propiedad, asf como para cubrir cualquier suma adicional que se requiera por el
Tribunal de Primera Instancia como justa compensacidn, serd responsabilidad del adquiriente el suministrar al
municipio Ia suma de dinero para cubrir la diferencia. El municipio no realizard el traspaso de Ia titularidad de la



propiedad al adquiriente hasta que éste no salde cualquier suma que adeude por motivo del proceso. El municipio
estard facultado por disposicién de este Reglamento de realizar las acciones de cobro pertinentes contra el
adquiriente y anotarle embargo contra sus bienes.

(&) El adquiriente serd responsable de cubrir cualquier cantidad que se imponga como justa compensacidn, intereses,
costas, penalidades, sanciones, gastos del litigio y honorarios de abogados en aquellos casos que decida desistir de la
expropiacién estando el caso ya presentado. De igual forma, serd responsabilidad del adquiriente el cubrir cualquier
cantidad que se imponga como justa compensacién, intereses, costas, penalidades, sanciones, gastos del litigio y
honorarios de abogados en aquellos casos que por falta de su cooperacién o por falta de proveer los fondos el
municipio tenga que desistir del pleito de expropiacién o el Tribunal desestime el mismo.

(D) La demanda de expropiacién se presentara por el municipio de conformidad con las disposiciones de la Regla 58
de Procedimiento Civil de 2009, segin enmendada. El pleito judicial, desde la contestacién a la demanda o la
anotacién en rebeldia, en caso de no contestar la demanda en el tiempo estipulado por las Reglas de Procedimiento
Civil, hasta la resolucién en sus méritos, no podrid exceder de un (1) afio.

{g) Luego de dictarse sentencia, el municipio transferird la titularidad del inmueble objeto del procedimiento, al
adquiricnte.

(h) Cuando se trate de la transferencia de dos (2) o m4s inmuebles por ser susceptibles de agrupacidn, el adquirente
procederd a otorgar el instrumento piblico para realizar la agrupacién, y lo presentard al Registro de la Propiedad,
dentro de los seis {6) meses contados a partir de la transferencia de la titularidad.

ARTICULO 5: Para enmendar la Seccién 11.00 a los fines de incluir el proceso de Expropiacién Sumario, para que lea como sigue:

SECCIGN 11.00: PROCESO DE EXPROPIACION SUMARIO

Seccion 11.01- Se establece un procedimiento sumario de expropiacién en los casos que el municipio pretenda expropiar
inmuebles declarados como estorbo piiblico, a tales efectos:

{a) La demanda de expropiacion se presentard por el municipio, conforme a la Regla 58 de las de Procedimiento
Civil de 2009, segiin enmendadas; la qué serd supletoria en cuanto no sea contrario con lo aguf dispuesto. En los
casos en que una propiedad no esté inscrita en el Registro de la Propiedad o en el CRIM, y no pueda identificarse
un poseedor o persona con interés, el municipio certificard este hecho y deinandard a “persona desconocida”
conforine a la Regla 4.6 (¢) de las de Procedimiento Civil de 2009,

{(b) Una vez emplazados los demandados, tendrén un término de veinte (20} dias para contestar la demanda y
establecer sus defensas y treinta (30) dias si fue emplazado mediante edictos. Este término serd improrrogable y de
no contestar en el término seilalado el Tribunal le anotard la rebeldia y dictard sentencia en un término no mayor
de cinco (5) dfas.

{c) Del 0 los demandados comparecer o contestar la demanda, el Tribunal citard para juicio, el que serd celebrado
en un término no menor de quince (15) dias ni mayor de treinta (30) dias de haberse contestado la demanda.

(d) Una vez celebrado el juicio el Tribunal dictard sentencia en un término no mayor de cinco (5) dias.
() El término para presentar recurso de apelacion al Tribunal de Apelaciones serd de quince (15) dias.

(f} El municipio no vendrd obligado a consignar dinero alguno sobre la expropiacion al radicar la demanda. Dicha
obligacién comenzard al momento en que el o los demandados comparezcan al tribunal mediante las alegaciones
responsivas contenidas en su contestacidn a la demanda. En caso de que el demandado comparezca al
procedimiiento, el municipio sélo podrd descontar de la justa compensacion que debe consignar, la cantidad
adeudada de contribuciones sobre la propiedad y la cantidad adeudada por concepto de multas y los gastos de
limpieza y de mantenimiento de la propiedad, en que el municipio haya incurrido.

(8) Una vez el tribunal emita una sentencia estableciendo en ella la justa compensacién, cualquier persona que
tenga derecho a esta, tendrd tres (3) afios para reclamarla. Transcurrido dicho término el derecho a reclamar la
cuantia determinada por el tribunal estard prescrito. El municipio, mediante ordenanza municipal aprobada por la
Legislatura Municipal y firmada por el Alcalde, adoptard aquellos requisitos y normas para la transferencia o
venta de las propiedades adquiridas por compra o mediante el procedimiento sumario de expropiacidn aquf
establecido. Cuando se trate de propiedades que puedan ser rehabilitadas como residencias, el municipio deberd
considerar como primera opcidn, cuando existan ciudadanos interesados, a personas cuya oportunidad de adgquirir
una propiedad estén limitadas en los procesos del mercado tradicional. No se utilizard el mecanismo sumario de
expropiacion aqui establecido, para beneficiar a terceros adquirientes, incluyendo aquellos que sean reconocidos
como inversionistas del mercado inmobiliario. Se considerard un tercero adquiriente quien no ostenta el derecho



legitimo de propiedad, como seria un heredero o duefio registral. A modo de excepcion, durante el primer afio del
municipio haber declarade la propiedad estorbo publico, las personas cuyas oportunidades de adquirir una
propiedad estén limitadas en los procesos del mercado tradicional, no se considerardn terceros adguirientes. Para
ello, se concederd el rérmino de un (1) afio al ciudadano interesado, para que pueda asegurar los fondes, avudas o
cualquier otro método disponible para satisfacer la fusta compensacidn v gastes asociados al proceso de
expropiacidn forgesa. Se podrd conceder un término adicional de seis (6) meses. Transcurrido la totalidad del
término, sin que se haya concretado dicha compra, municipio podrd vender la misma a terceros adquirientes,
incluyendo inversionistas del mercado inmobiliario. De igual modo, de haber transcurrido un (1) afio desde gue la
propiedad fue declarada estorbo piblico e incluida en el inventario de propiedades declaradas como tal, sin que
persona alguna haya demostrado interés en adquirir la misina, el municipio podrd disponer de esta, conforme a las
disposiciones de esta Seccion.

ARTICULO 6: Enmendar las Secciones 12.00, 13.00, 14.00, y afiadir una seccién adicional 15.00, para que lean como sigue:
SECCION 12.00- COMMUNITY LAND BANK
SECCION 13.00- DEFINICIONES
SECCION 14.00- VIGENCIA
SECCION 15.00- APROBACIONES
ARTICULO 7: Las demds disposiciones del Reglamento contindan vigentes.

ARTICULO 8: Copia certificada de esta Ordenanza serd enviada a la Oficina del Alcalde, Administracién Municipal y Asuntos
Legales.

APROBADA POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL EL 18 DE MARZO DE 2026 Y POR ™ """ "~ ="~ DE EL 20 DE MARZO
DE 2026.
HO! N HGuv. wonosis o TIZ VELAZQUEZ,
Presidenta Alcalde
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