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JUNTA OE 

PLANIFICACI6N 
GOBIERNO OE PUERTO RICO 

MEMORIAL EXPLICATIVO 
' 

APROBACION DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CIDRA, MEMORIAL, 

PLANO DE CLASIFICACION, PLANO OE CALIFICACION, PLAN VIAL, PLANO DELIMIT ACION DEL 

CENTRO URBANO Y MODIFICACION MENOR AL PLAN DE USO DE TERRENOS DE PUERTO RICO. 

La Junta de Planificaci6n de Puerto Rico est6 fac:;ultada para adoptar, revisar y aprobar Planes 
de Ordenaci6n, al amparo yen armonla con las disposici6nes de la Ley Num. 75 del 24 de junio 
de 1975, segun enmendada, conocida como la Ley org6'nica de la Junta de Planificaci6n, la 

I 
Ley Num. 161 de l de diciembre de 2009, segun enmendada, conoc!da como la "Ley para ·la 
Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico, la Ley Num. 38 de 30 de junio de 2017, ~eguh 
enmendada, conocida como la Ley de Procedlmiento Administrativo Uniforme del Gobierno 
de Puerto Rico, y la Ley Num. 107 de 14 de agosto de 2020, ~egCm enl'l"!endada, conocida como 
el C6digo Municipal de Puerto Rico y el Reglamento de Planificaci6n ·Num. 43 def 27 de 
diciembre de 2024 (Reglamento para la Otdenaci6n Territorial tjel Puerto Rico). 

El C6digo Municipal de Puerto Rico, supra, en su Articulo 6.006, autoriza a los municipios a 
adoptar los Planes de Ordenaci6n de conformidad cpn lo dispuesto en el ~ibro VI -
Planificaci6n y Ordenamiento Territorial; Estos Planes de Ordena.ci6n constituir6n instrumentos 
de! territorio municipal. Los mismos proteger6n los suelos, promov~r6n el uso ba.lanceado, 
provechoso y eficaz de estos y proplcidran el desarrollo cabal de cqda municipio. Los Planes 
de Ordenaci6n incluir6n la reglamentaci6n de los usos de suelo y lqs materias relacionadas. 
con la organizaci6n territorial y con la construcci6n bajo la juri~dicci6n de la Junta de 
Planiflcaci6n y de la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe), Los Plares de Ordenaci6n ser(m 
elaborados, adoptados, revisados de conformidad a lo 9ispuesto en el Art'fculo 6.011 de! C6digo 
Municipal, dispone q.ue los Planes de Ordenacl6n ser6n elaborados o revisados por los 
municipios en estrecha coordlnaci6n con la Junta de Planificaqi6ri y con otras agendas 
publicas concernldas, para asegurar su compatibilidad con !os planes estatales, regionales y 
de otros municipios. Para entrar en vigor, los Planes de Ordenaci6n requieren su aprobaci6n 
por la Legislatura Municipal, su adopci6n por la Junta de Planificaci6n y su apr9baci6n por el 
Gobernador. Conforme a lo establecido en el Artlculo 6.011 del C6digo Municipal, los Planes de . 
Ordenaci6n se revisar6n en el plazo que se determine en los mismos ~ cuandp las 
circunstancias lo ameriten. El Plan Territorial se revisar6 de forlT)a integral por lo merios pada · 
ocho ( 8) a nos. 

El Municipio de Cidra notific6 en el ano 2024 su intenci6n de llevar a cabo la Primera Revision 
Integral del Plan de Ordenaci6n Territorial (RIPOT) y, para tales fines, suscribi6 con la Junta de 
Planificaci6n el Acuerdo Colaborativo, Contrato NOm. 2024-000045, con fecha de 28 de junio 
de 2024, para su elaboraci6n. . , 
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De acuerdo con el Articulo 6.013 del C6digo Municipal, el Alcalde def Municlpio, Hon. Delvis 
Pag6n Clgvljo, constituy6 la Junta de Comunidad el 25 de febrero de 2025. Esta Junta funcion6 
como organlsmo representatlvo de los sectores ideoJ6gicos, sociales y econ6micos def 
municipio. 

Como parte del proceso de elaboracl6n del Plan, se celebraron las vistas publicas requerldas 
por el C6digo Municipal para cada fase. Con el oval de Ja Junta de Planlficaci6n, el 24 de junio 
de 2025 se llevaron a cabo dos vistas publicas en un mismo dia, en Jos cuales se presentaron 
Jos documentos correspondientes a Ja Fase I (Enunciaci6n de Objetivos, Plan de Trabajo, 
Memorial y Programa) y a la Fase II (Avance), asl como el Memorial justillcativo de 
modificaci6n menor al PUT-PR. 

En atenci6n a lo dispuesto por la Ley Num. 38-2017, supra, los aVisos de vista pubfica se 
publicaron en un perl6dico de clrcu!aci6n general en Puerto Rico, en un peri6dlco regional, en 
el portal de internet de la Junta de PlanJficaci6n y medlante pauta radial en.una emisora local, 
facl!Jtando asi uno amplia participaci6n ciudadana. 

El Municipio de Cidra evalu6 los comentarios y recomendaciones recibidos durante las vistas 
pubficas previas y procedi6 a incorporor las determinaciones a los documentos del Plan. Uno 
vez completada esta revisi6n, not1tic6 formalmente a la Junta de Planlficacl6n su intenci6n de 
celebror Ja vista publica correspondiente a la Fase Ill en carta fechada del 5 de agosto de 2025. 
Asi, el 4 de septlembre de 2025, el Munlclplo de Cidra present6 en vistas publicas la Fase Ill -
Plan Final compuesto del Memorial, Programa y Reglamentocl6n, incluyendo tarnblen una 
nueva propuesta de! Memorlaljustlflcativo de rnodificaci6n menor al PUT-PR y delimltoci6n del 
centro urbano tradicionol luego del vista bueno d_e la Junta de PJanificacion. 

Concluido el periodo de comentarios, el Municipio, )unto con el equlpo tecnico de la Junta de 
Planificaci6n, revis6 el documento final e incorpor6 las determinaciones de aprobaci6n 
respecto a las consultas de ubicaci6n aprobadas en los mapas de clasificaci6n y callficaci6n. 
Una vez se atendJ6 esto, todas las recomendaciones y ponencias fueron anaJlzadas 
detenidarnente y, en respuesta a lo visi6n de desarroJlo y fortolecimiento del municipio, se 
present6 el mapa para aproboci6n por la legislatura Municipal y el Alcalde. 

Asimismo, durante el proceso de elaboraci6n de la RIPOT, se present6 a la Oficina de Gerencia 
de Permisos (OGPe) la solicitud de determinaci6n de cumplimiento amblental. la OGPe 
determin6 que el Plan cumple con la Ley de Politico Publlca Ambientol, emitiendo uno Exclusi6n 
Categ6rlca medionte lo determlnoc!6n final del caso Num. 2025-646399-0EC-318573, con 
fecha de! 8 de agosto de 2025. 

La Legislatura Municipal de Cidra, en Sesi6n Ordinario celebrado el 16 de octubre de 2025, 
aprob6 la Ordenanza Num. 13, Serie 2025-2026, medionte la cual se adopt6 la Primerb 
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Revlsi6n al Plan de Ordenacl6n Territorial de! Municipio. A troves de dicha Ordenanza tambien 
se aprob6 el Memorial Justlflcatlvo de Modiflcacl6n Menor al PUT-PR-2015 y la dellm!tacl6n 
actualizada del Centro Urbano {cu). La referida Ordenanza fue firmada por el Alcalde, Hon. 
Delvis Pagon Clavijo, el 17 de octubre de 2025. 

La modiffcaci6n al PUT-PR-2015 presentada en el Memorial Justif!catlvo ha permltldo 
reconocer los elementos geogr6ficos (agua) y de infraestructura (vial) nc reconocidos 
anteriormente, considerorcamblos geometricos en el parcelarlo del Centro de Recaudaciones 
de lngresos Municipales {CRIM), correcciones en claslf!caci6n a comunldades que no eron 
c6nsonas con sus distrltos de usos vigente y sus condiciones de lnfroestructura, entre otros 
modificaciones menores. 

La nueva delimltaci6n del CU discurre desde el noreste, en la parte posterior de las 
propiedades comerclales ubicadas al lado oeste de la lntersecci6n de la PR-172'y la Ave. El 
Jibaro (catastros # 275-026-048-12; 275-026-048-11; 275-025-048-10 y 275-025-048-09) en 
direcc16n de este a oeste, hasta llegar a ta parte posterior de las propledades ublcadas en la 
Urb. Fernandez, continuando en dlrecci6n de este a oeste hast a el cruce con la PR-173 ( catastro 
# 275-015-070-0l), donde clerra el limite norte del CU. El limite oeste comienza en este pun to, 
en dlrecci6n hacia el sur, pasando por la parte posterior de propledades, de lndole comerclal 
en su mayorfa hasta llegar a un lote de estaclonamlento vehicular (catastro # 275-025-007-
19) y, m6s adelante, un edificlo del Gobierno Estataf (catastro # 275-024-047-05) pr6xlmo a 
una estacl6n de gaso!ina ( catostro # 275-024-047-14). En este pun to, cruza el tramo de la PR-
172 y bordea la comunidad de la Barr1ada Ferrer en sus laterales nortey oeste (catastro # 275-
034-032-62). la delimitaci6n sur del cu inicla en el lateral sur de la Barriada Ferrer, incluyendo 
las propiedades localizadas en el !ado sur, bordeando las comunidades Domingo Rodriguez y 
Jardines de Cidra, enmarcando el lateral sur del casco urbano y contlnuando por la parte 
posterior de' las propledades ublcadas al !ado oeste de la PR-17l y la parte posterior del 
Cementerio Munlclpal (catastro # 275-045-065-13 ), host a llegar al cruce con la PR-171. A partir 
de este punto, el tramo desde la Ave. Industrial hasta llegor al cruce con la Ave. Del Carmen, 
en la esqulna del Correo Postal de los Estados Unldos (catastro # 275-045-055-45) cierro el 
llmfte sur del cu. la delimitaci6n este del CU incluye desde la lntersecci6n de esta Ultimo via 
vehicular, en direcc!6n norte, cruzando por la PR-734 pr6ximo a la Escuela Jesus T. Pinero 
(catastro # 275-035-055-02), llegando al cruce de la. Iglesia de Dias Pentecostal M.I (catastro 
# 275-035-056-0l), donde toma un giro hacia el este por la calle 3. Luego en el pr6xlmo cruce 
con !a calle Pura Belpre toma un giro hacia el norte, hasta llegar a la parte posterior de las 
propledades pr6ximas a ta PR-l72, Casa Alcaldla (catostro # 275-035-050-01) y Cooperatlva 
de Ahorro y Credito Cldrena (275-025-051-01). cutmina el limlte del CU en su punto de lnicio, 
en el cruce de lo PR-l72 con la Ave. El Jlbaro. 

La Junta de Planificac16n en su reuni6n del 22 de octubre de 2025 determin6 adoptar el Plan 
Territorial de! Munlclplo de Cidra, incluyendo la propuesta de Modiflcacl6n Menor al Plan de 
Usos de Terrenos de Puerto Rico {PUTPR-2015), conforme al Capitulo 4, Secci6n 8(4) del PUTPR. 
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Esta modificaci6n ~omprende aproximadamente 311.5 cuerdas, lo que representa el l.3% del 
territorio municipal. Esto despues de evaluar los documentos correspondientes a cada fase 
del Plan Territorial del Municipio, incorporar las consultas de ubicaci6n aprobadas y revisar 
que el mismo es c6nsono con las leyes y pollticas publicas vigentes. 

El POT de Cidra adopta el Reglamento Conjunto para la Evaluaci6n y Expedici6n de Permisos 
Relacionados al Desarrollo y Uso de Terrenos que entr6 en vigor el 16 de junio de 2023 

(Reglamento conjunto 2023), y. sus subsiguientes enmiendas, o cualqufer otro Reglamento 
adoptado o aprobado por la Junta de Planiflcaci6n a esos efectos y las disposiciones 
reglamentarias establecidas en el Plan de Ordenaci6n Territorial de Cidra. A continuaci6n, se 
presentan las clasificaciones incluidas en el Plan de Ordenaci6n Territorial del Municipio de 
Cidra, seg(m la propuesta enmienda menor al Plan de Usos de Terrenos de PR de 2015: 

Tabla: Distribuci6n de la Clasificaci6n de Suelos en el POT de Cidra 

AGUA 1,773,209.5 451.2 1.9% 
SRC 36,709,165.2 9,339.8 38.9% 
SREP-A 23,083,603.1 5,873.1 24.4% 

SREP-AE 204,250.9 52.0 0.2% 
SREP-AH 843,494.6 214.6 0.9% 
SREP-E 7,036,508.2 1,790.3 7.5% 
SREP-EH 3,834,867.8 975.7 4.1% 
SREP-H 2,195.8 0.6 0.0% 

SU 16,787,042.4 4,271.1 17.8% 
VIAL 4,159,855.1 1,058.4 4.4% 

Total 94,434,192.7 24,026.6 100% 

Acorde con las clasiticaciones revisadas y los analisis que se desarrollaron en el Municipio de 
Cidra se realiz6 un p'roceso de designaci6n de calificaciones que evalu6 la totalidad del 
territorio. En esta revision integral se reconocieron actividades con permisos aprobados, 

patrones de actividades existentes y las incongruencias entre clasiticaciones y calificaciones. 
Por otro lado, se designaron calificaciones de conservaci6n en los Suelos Rusticos 
Especialmente Protegidos - Ecol6gicos (SREP-E) en cuencas hidrograficas y areas con 
propensi6n a deslizamientos del Municipio. A continuacl6n, se presentan las calificaciones 
designadas en el Plan de Ordenamiento Territorial: 
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Tabla: Distribuci6n de la Calificaci6n de Suelos· en el POT de Cidra 

D ll f1.fil c16n Pftp~Ciei t~ ~ _ ~~17fmiJ~-~ ~.C~1~ r_d~~.1...~ ~rc~tQ 
A-G 127,427.8 32.4 0.1% 

AGUA 1, 773,209.5 . 451.2 : 1.9% - - --- -
A-P 16,1.41,947.4 4,107.0 17.1% 

ARD 2,542,213.5 . 646.8 ; 2.7% 

C-C 59,777.0 15.2 0.1% - - -
C-H -- - 2,895.3 0.7 i 0.003% 

C-1 777,289.1 197.8 0.8% - - - -
C-R 31,841,967.4 . 8,101.5 : 33.7% 

C-T 85,119.1 21.7 0.1% - ---- - - -
D-A 412,711.6 105.0 0.4% ·-- --
D-G - _!,117,054.5 284.2 1.2% - - - - -
1-E 101,747.9 25.9 0.1% 

1-L 1,199,948.3 305.3 1.3% -
M 17,072.6 4.3 . 0.02% 

R-B 4,881, 772.5 1,242.1 5.2% 

R-C 102,951.8 26.2 ' 0.1% 

RC-E 13,275.7 3.4 0.0% 

R-G 21,870,278.6 5,564.4 . 23.2% 

R-1 7,113,432.8 1,809.9 7.5% 

R-U . 92,238.1 23.5 . 0.1% 

VIAL - 4,159,855.1 1,058.4 4.4% 

Total 94,434,185.6 : 24,026.6. 100.00.A> 

Ademas, el Municipio incluy6 certificaci6n que indica que la elaboraci6n de la revision integral 
de Plan de ordenacion Territorial responde a la vision de desarrollo y fortalecimiento del 
territorio municipal. · 

En cumplimiento con las leyes y reglamentos aprobados y adoptados por la Junta de 
Planificaci6n, se presenta para el tr6mite correspondiente la aprobaci6n del Plan de 
Ordenaci6n Territorial del Municipio de Cidra. 

n Juan, Puerto Rico, al __ de diciembre de 2025. 

Pablo Coll~,~PPL 
Director lnterino 

Programa de Planificacion Flsica 
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A RAIZ DE LA REVISION INTEGRAL AL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL 2026 

C!5 
z D Limite Actual w 
(ij D Limite Propuesto 
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' BAYAMON. 
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A RAIZ DE lA REVISION INTEGRAL AL PlAN DE ORDENACION TERRITORIAL 2026 

C§ Arenas a Pueblo 
z 
~ Bayamon a Pueblo 
.....J Sud a Pueblo 

Pueblo a Sud 
Rabanal a Pueblo 

BAYAMON 



~. Munlclplo do CldrA ~ 

MAflA do Conlro Urllnno 
Oocumtnto Adopt1do en Rtun16n do Junta 

Pl An do Ordorrncl6n TorrllorlAI T 2 2 2025 

Centro Urbano 

c:::1 Dellrnltacl6n 

Cilrreteras Estiltales 

-- Ruta Secundarla 

- - Ruto Terclarla 

CJ Parcelarlo 
!:!~ Ctrflflcocl6n 

l.~POfLI .>.rlJi "'9Pb"'~oU~f:t J'\:<rtW Rk:o 

((ll"'J.,. • Ll rt~~~ 

~ .21. .. .Q<Mm_ .. .2025.. 

-~· ... I .,;> .. 

W.P. 
s 


