ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO AUTONOMO DE COAMO
LEGISLATURA MUNICIPAL

ORDENANZA NUMERO: 2 SERIE 2026-2027

PARA ENMENDAR LA ORDENANZA NUM. 35, SERIE 2025-2026, A LOS UNICOS FINES DE
ACTUALIZAR LA JUSTA COMPENSACION CORRESPONDIENTE AL INMUEBLE OBJETO DEL
PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION FORZOSA, CONFORME A LA DETERMINACION FINAL
EMITIDA POR EL ALCALDE AL AMPARO DEL ARTICULO 2.018(a)(7) DEL CODIGO MUNICIPAL DE
PUERTO RICO: RATIFICAR LAS DEMAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN LA ORDENANZA
NUM. 35; AUTORIZAR LA CONSIGNACION JUDICIAL DE LA DIFERENCIA EN JUSTA
COMPENSACION Y PARA OTROS FINES RELACIONADOS.

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR TANTO:

SECCION 1RA:

El Municipio Auténomo de Coamo declaré previamente la utilidad publica y

necesidad de adquirir mediante expropiacion forzosa el inmueble ubicado en la Calle
Bobby Capd Num. 28.

Posteriormente surgié una discrepancia sustancial entre la tasacion preparada por
el Ing. Orlando Ortiz Sandoval y el informe de revision preparado por el Ing. Victor
Rafael Mesa Matos. La primera valoracion utilizé como premisa un uso residencial
del inmueble, mientras que la segunda concluy6 que el mejor y mas provechoso uso
era comercial. En la primera valoracion el unitario utilizado ascendié a $48.00 por
metro cuadrado, mientras que en el informe del tasador revisor el unitario utilizado
ascendié a $201.00 por metro cuadrado.

El articulo 2.018(a)(7) del Codigo Municipal, 21 L.P.R.A. § 7183, dispone que,
cuando exista una discrepancia entre el tasador y el tasador revisor y no exista
acuerdo entre ellos, el informe debera someterse al Alcalde para una decision final.

En cumplimiento con dicho mandato, el Alcalde examind ambos informes, la
metodologia empleada, las ventas comparables, la clasificacion del sector, los
valores utilizados por el Centro de Recaudacién de Ingresos Municipales para
solares comerciales en el casco urbano de Coamo y ventas cercanas.

Como resultado de ese analisis determiné que el mejor y més provechoso uso del
inmueble es comercial. Asimismo, concluyd que la estructura residencial existente
no aporta valor al desarrollo comercial y que su remocién requiere permisos y
demolicién, costos que asumiria cualquier comprador razonable.

Con base en dicha evaluacion administrativa, el Alcalde determiné utilizar un valor
de ciento sesenta dolares ($160.00) por metro cuadrado para un area de 405.9068
metros cuadrados, equivalente a un valor de $64,945.09. Considerando costos

estimados de permisos y demolicién de $20,000.00, fij6 un valor neto de justa
compensacion de $44,945.09,

Esta Ordenanza no altera la declaracion de utilidad publica previamente aprobada;
unicamente actualiza la cuantia de la justa compensacion para reflejar la decisién

final emitida por el Alcalde conforme al procedimiento establecido por el Cadigo
Municipal.

ORDENESE POR ESTA LEGISLATURA MUNICIPAL DE COAMO, PUERTO RICO
LO SIGUIENTE:

Se afiade una SECCION 1RA-B ala Ordenanza Namero 35, Serie 2025-2026, para
que lea de la siguiente manera:



SECCION 2DA:

SECCION 3RA:

SECCION 4TA:

SECCION 5TA:

SECCION 6TA:

SECCION TMA:

Posteriormente y de acuerdo con la forma provista por ley, el Municipio de Coamo
comision® y obtuvo un Informe de Revision de Tasacion del terreno y la estructura
que ahi enclava, preparado por el pento tasador Victor Rafael Mesa Matos,
evaluador profesional de hienes raices, con licencias nimero 1,003 E.P.A. 131 CR.
y 257 C.G,, y con fecha de 15 de junio de 2026. Dicho tasador, considerando el
mejor y mas provechoso uso del terreno, valoré 1a propiedad en SETENTA Y DOS
MIL DOLARES {$72,000.00).

Se afiade una SECCION 1RA-C a la Ordenanza Nimero 35, Serie 2025-2026, para
que lea de la siguiente manera;

El Alcatde ejercit la facultad decisoria conferida por el articulo 2.018(a){7) del Codigo
Municipal, supra. Al asi hacerlo, coincidié con |a apreciacion del tasador revisor
respecto al mejor y mas provechoso uso del inmueble objeto de valoracién como
ung comercial.

Asi, utilizando la informacion de venta reciente cercana a la propiedad y el valor

determinade por el Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales en el mapa
catastral, adopté un valor unitario de $160.00 por metro cuadrado. A tenor, el valor
del terreno asciende a $64,945.09.

Se afiade una SECCION 1RA-D a la Ordenanza Numero 35, Serie 2025-2026, para
que lea de |a siguiente manera:

Se estimd un costo de $20,000.00 por permisos y demoliciéon de la estructura
residencial existente a la fecha de expropiacion para viabilizar el desarrolio
comercial. Por virtud de lo anterior, fa justa compensacion por la propiedad objeto
de expropiacion asciende $44,945.09, a cuya canfidad es menester descontar la
deuda contributiva con el Centro de Recaudacion de Impuestos Municipales por
$35,842 10.

Se autoriza al Alcalde a continuar el procedimiento judicial de expropiacion y a
presentar copia de esta Ordenanza ante el Tribunal De Primera Instancia.

Se autoriza al Alcaide a consignar la diferencia correspondiente entre la cantidad
previamente consignada y |a nueva cantidad autorizada, aplicando las deducciones
permitidas por ley respecto de la deuda contributiva con el CRIM por $35,842.10.
De surgir ajustes adicionales por orden judicial o acuerdo entre las partes, el Alcalde
queda autorizado a realizar las gestiones administrativas necesarias para Su
cumplimiento.

Todas Jas disposiciones de la Ordenanza Nimero 11, Serie 2023-2024 y de fa
Crdenanza Numero 35, Serie 2025-2026, que no han sido enmendadas,
permanecen con toda fuerza y pleno vigor.

Esta Ordenanza comenzara a regir una vez sea aprobada por la Legislatura
Municipal y firmada por el Alcalde.

Copia de esta Ordenanza sera enviada a los funcionarios estatales y municipales
para su conocimiento y accidn correspondiente.

APROBADA POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE COAMOG, PUFRTO RICO HOY 13 01T IN NF 202R

HON. DAMARIS L. FIGUERQA SANTIAGO SRA. MIRIAM 1. ROJAS SANCHEZ
Presidenta, Legislatura Municipal Secrelaria, Legislatura Municipal
APROBADO POR EL ALCALDE DEL MIINICIPID AUTONOMO DE COAMO, PUERTO RICO, H( 1 JULIO
DE 2026.

“HOws " GARLOS GARGIA PADILLA

Alcalde
‘,_



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO AUTONOMO DE COAMO
LEGISLATURA MUNICIPAL

CERTIFICACION

Yo, Miriam |. Rojas Sanchez, Secretania de la Legislatura Municipal del Municipio Auténomo
de Coamo, Puerto Rico, por la presente certifico: que la que antecede es una copia fiel y
exacta de la ORDENANZA NUMERQ 2, SERIE 2026-2027, adoptada por la Legislatura
Municipal del Municipio Auténomo de Coamo, Puerto Rico, en su SESION EXTRA-
ORDINARIA celebrada el dia 13 de julio de 2028, Intitulada;

PARA ENMENDAR LA ORDENANZA NUM. 35, SERIE 2025-2026, A LOS UNICOS FINES
DE ACTUALIZAR LA JUSTA COMPENSACION CORRESPONDIENTE AL INMUEBLE
OBJETO DEL PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION FORZOSA, CONFORME A LA
DETERMINACION FINAL EMITIDA POR EL ALCALDE AL AMPARO DEL ARTICULO
2.018(a)(7) DEL CODIGO MUNICIPAL DE PUERTO RICO; RATIFICAR LAS DEMAS
DETERMINACIONES CONTENIDAS EN LA ORDENANZA NUM. 35; AUTORIZAR LA
CONSIGNACION JUDICIAL DE LA DIFERENCIA EN JUSTA COMPENSACION Y PARA
OTROS FINES RELACIONADOS.

Ademas, que la misma fue aprobada por los votos afirmativos de los siguientes Legisladores
Municipales presentes en dicha reunidn:

1. Hon. Damaris L. Figueroa Santiago
2. Hon, Edwin J. Echevarria Ortiz
Hon. Carlos A. Reyes Rivera
Hon. Francisco Cruz Burgos

Hon. Lourdes L. Arce Jiménez
Hon. Carmen L. Coldn Padilla
Hon. Carmen J. Coién Colén

Hon. Neida L. Mateo Reyes

9. Hon. Héctor J. Cruz Alvarado
10.Hon. Luis R. Torres Borges

11. Hon. Aitza L. Martinez Martinez
12. Hon. Daniel Jr. Torres Martinez
13. Hon. Norma |. Passalacqua Matos
14. Hon. Nelson Rodriguez Bonilia
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PARA QUE ASi CONSTE y para enviar copia certificada de la misma a las agencias de
gobierno € instrumentalidades concernidas para su conocimiento y accidn correspondiente,

expido la presente que fimo y estampo el SELLO OFICIAL de este MUNICIPIO
AUTONOMO DE COAMO. Puerto Rico, el 14 de julio de 2026.

VNI b NI MAO OHI‘UFIEZ

Secretaria

SELLO OFICIAL





