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SERIE 2024-2025 

ORDENANZAOE LA HONORABLE LEGISLATURA MUNICIPAL DE CULEBRA.PARA 
REGULAR LOS ALQUILERES A CORTO PLAZO DENTRO DE LA J URISDICCI6N 
DEL MUNICIPIO DE CULEBRA, DISPONER SOBRE LA EXPEDICION DE 
LI CENCI AS, FIJAR PENALIDADES, Y PARA OTROS FINES RELACIONADOS. 

PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

POR C UANTO: 

La Ley Num. 107-2020, segun enmcndada, conocida como "Codigo 
Municipal de Puerto Rico", establece en su Articulo I .007, que "se 
reconoce la autonomia municipal en el ejercicio de sus podcrcs juridicos, 
ccon6micos y administrati vos sohre asuntos rclativos al bienestar general 
de sus habitantes." 

El Articulo I .008, inciso (o) de la citada Ley dispone que estos podran 
"tjercer el Poder legislativo y el Podcr Ejecutivo en todo asunto de 
naturaleza municipal que redunde en el bienestar de la comunidad y en su 
desarrollo economico, SQcial, y cultural, en la protecci6n de la salud y 
seguridad de las personas, que fomente el civismo y la sol idaridad de las 
comunidades yen el desarrollo de obras y actividadcs de interes colectivo 
con sujeci6n a las !eyes aplicables." 

Ademas, cl Codigo Municipal en su Art. 1.018, en su inciso (c) reconoce la 
facultad del Alcalde para promulgar y publicar las reglas y reglamentos 
municipal es. 

La proliferacion de las vivicndas dedicadas al alquiler a corto plazo en el 
municipio de Culebra ha generado grandes desaftos para la comunidad en 
general; entre los cualcs se encuentran, el aumento en cl costo de vida y de 
las viviendas para la copra o el alquiler a largo plazo, la alteraci6n de las 
zonas residenciales, cl aumento de problemas de ruido y seguridad, el 
impac10 en infraes trucrura y servicios municipalcs: como lo es el recogido 
y disposicion de dcsperdicios solidos, asi como la falta de disponibilidad 
de propiedades para alquiler a largo plazo, que ha ocasionado en que parte 
de nuestra poblaci6n tenga que emigrar fuera de nuestra jurisdiccion. 

Conforme el Censo levantado por United State Census Bureau, para el 2020, 
nuestro municipio pose{a un 50.2 % de sus viviendas vacimtes. 

Por su parte. y conforme datos actualizados y publicados por la Oficina de 
Presupuesto de la Asamblea Lcgislativa (la OPAL), para el ai\o 2023, un 
70.5% de las propiedades dcl Municipio de Culebra se encontraban 
vacantes. 

Siendo importante destacar que las propicdadcs que se alquilan a corto 
plazo~, son clasificadas por el Censo como "vacantes ... 



PORCUANTO: 

POR CUAi~TO: 

PORTANTO: 

SECCl6N IRA: 

ARTJCULO L 

ARTiCUL02. 

ARTiCUL03. 

Si bicn es cierto que la Constituci6n del Estado Libre Asociado de Puerto 
Rico, en su Carta de Derecho. Articulo II, Secci6n 7, reconoce como 
derecho fundamental la libertad y disfrute de la propiedad; no menos cierto 
es , que el arrendamicnto de propiedades a corto plazo, a traves de 
platafo1mas digitales ode manera directa, se ha convcrtido en una industria 
que adicional a los retos y desafios que envuelve. 

De igual modo, tambien genera una actividad economica muy lucrativa e 
importante, que hacen necesario el que se instauren politicas claras que 
regulen esta actividad y perrnitan; por un lado, una sana convivencia entre 
residentes y visitantcs, y por otro, el que parte de los ingresos que esta 
industria genera sean aportados al ingreso municipal ; de modo que, las 
cargas y costos que acarrean al Municipio la proliferaci6n de csta modalidad 
de comercio de alquiler a c<>rto plazo, sea compartida entre los diversos 
actuantes quc se benefician de cstos. 

Con el prop6sito de annonizar el desarrollo turistico de nuestro municipio, 
con la convivencia vccinal y la accesibilidad a la vivienda, sc establece es1a 
ordenanza para regular el uso de propiedades destinadas a alquileres a corto 
plazo, asegurando que opercn de manera legal, responsablc yen beneficio 
de! interes plibl ico. 

RESUELVASE LO SIGUIENTE POR LA HONOR.\BLE 
LEGISLATURA MUNICIPAL DE CULEBRA PUERTO RICO: 

Se aprueba y adopta este Reglamcnto a Jos fines de regular la opcraci6n de 
los alquileres a corto plazo c:n el Municipio de Culebra, confonne a lo 

siguiente: 

TiTULO 

Este reglamento se conoccra como "Reglamento para Regular la Actividad 
de Alquiler a Corto Plazo de Propiedades Mueblcs e lnmuebles, dentro de 
la Jurisdicci6n del Municipio de Culcbra". 

BASE LEGAL 

Este Reglamento sc promulga en virtud de las facultades conferidas por 
la Ley 107 2020, segun enmendada, conocida como "C6digo 
Municipal de Puerto Rico", que establece que los municipios tienen la 
facultad de imponer y cobrar contnl>uciones, derechos, licencias, 
arbitrios de construcci6n y otros arbitrios c impues1os, tasas y tarifas 
razonablcs dentro de sus Hmitcs territorialcs del municipio, compatibles 
con el C6digo de Rentas lntemas y las leyes de! Estado Libre Asociado 

de Puerto Rico, entrc otras facultades. 

PROP6SITO 

Este Rcglamento se adopta con la finalidad de regular el negocio de 
alquiler de propiedades a corto plazo dentro de la jurisdicci6n del 
Municipio de Culebra, mcdiante el establec imiento de un proccso de 
licenciamiento y regularizaci6n del uso; garantizando asi, en la 
convivencia residencial, el desarrollo econ6mico y el derecho de todo 
ciudadano a generar ingresos adicionales mcdiante el ejercicio de su 

derecho constitucional al uso y disfrute de su propiedad, mientras se 



ARTICUL04. 

ARTiCULOS. 

salvaguardan la salud, seguridad y bienestar de residcntes y visitantes 
que eligen al Municipio de Culebra oomo su destino, atraldos por la 
bellczas de nuestras playas y de nuestro ecosistema natural y especial, 
protegido. 

ALCANCE Y APLlCABILIOAD 

Este Restameoto es aplicable a toda persona, natural o juridica, que interese 

opcrar un negocio de alquiler a corto plazo dentro de la jurisdicci6n del 
Municipio de Culebra. 

DEFINlCIONES 

Para efectos de csta ordenanza, sc definen los siguicotes tenninos: 

Alquiler a corto plazo: La rcnta o arrendamiento de una propiedad, 
unidad rcsidencial o parte de ella por un pcriodo interior a 90 dias 
oonsecutivos. 

Administrador u opcrador- cualquier persona que cl anfitrion con 
li~encia regular o especial designe para llevar a cabo funciones 
administrativas u operacionales relacionadas con la propiedad sujeta a 
alqui\er a corto plazo. 

Propietario o anfitri6n (host): Persona natural o j uridica quc ofrece co 
alquiler uoa propiedad bajo esta modalidad. 

Habitacion· cualquier cuarto o aposento de cualquier clase, en cualquier 
parte secci6n de una residencia o edificaci6n, que se ofrezca o este 
disponiblc para alquilarsc a corto plazo 

Huesped- toda persona que, mcdiante el pago de una tarifa y en virtud 

de un arrendamiento a oorto plazo, use o tenga derecho a usar una 
propiedad 0 parte de esta 0 un bien mueble 0 parte de este. 

Platafomias digitales: Sitios web o aplicacioncs que fucilitan la oferta y 
contrataci6n de alquileres a corto plazo. tales como Airbnb, Vrbo, eotre 
o tros. 

Memorando de entendimiento: Pacto o acuerdo entre cl Municipio de 
Culebra y las plataformas digitales de alquileres a corto pla%o o 
intcrmediarios que operan en el munic..;pio, con la finalidad de que sc 

cumplan los requisitos de este Reglamento. 

Municipio: Municipio de Culebra. 

Liccncia municipal de alquilcr a corto plaw: Penniso requcrido para 
operar legalmente un alquilcr de este tipo en cl muoicipio de Culebra. 

Oficina de Ordenamiento Municipal: Entidad municipal encargada de 
supervisar el cumplimiento de esta ordenanza. 

Registro: Base de datos administrada por la Oficioa de Ordenamiento 
Territorial dcl Municipio de Culebra que contiene toda la informacion 
relacionada con el licenciamiento de! ncgocio de alquileres a corto plazo. 

Colindante: es aquel que comparte total o parcialmente un lindero con el 
predio donde se desca estahlecer el alquiler a oorto plw,o. Incluyendo, los 
propietarios de solares o fincas contiguas, por todos los lados. en radio 
linear de I 00 metros en area rural y 50 metros en area urbana medidos desde 

los limites de la propiedad. 



ART[CUL06. 

ARTICUL0 7. 

REQUISITO DE LJCENCIA PARA OPERAR UN ALQUILER A 
CORTOPLAZO 

Todo propietatio o anfitri6n que desee opcrar un alquiler a corto plazo 

dentro de la jurisdiccion del Municipio de Culebra, debera obrener una 
lice.ncia municipal expedida por la Oficina de Ordenamiento Tenilorial 
del Municipio de Culebra. 

Al efocto, estos deberan adquirir Jicencia, mediante solicitud prcsentada 

por el dueiio o administrador de la propiedad, ante la Oficina de 
Ordenamiento Territorial. 

La solicitud de licencia debera ir acompaiiada de los siguien tes documentos: 
l . ldentificaci6n dt:l propietario o administrador. 
2. Copia simple de la escrirura de la propiedad que acredite la 

titularidad , copia del contrato de administraci6n suscrito con el 
titular del inmueble o copia de Contrato de Arrendamicnto donde 
dicho uso este pcrmitido. 

3. Direcci6n y descripci6n de la propiedad. 
4. Permiso de uso de la propiedad. 
5. Certilicaci6n de no deuda emitida por el CRIM. 
6. Certificacion de no deuda emitida por el Municipio de Culebra. 
7. Evidencia de encontrarsc en curnplimicnto con el pago de la Patente 

Municipal. 

8. Seguro de responsabilidad civil oon cobertura minima de 
$500,000.00. 

9 . Del requirente tratarse de una entidad corporativa, deber.i 
aoompaiiarse Good Standing junto a Resolucion autorizand(1 a 
representante a tramitar licencia y realizar cualquier gestion 
relacionada con csta Ordenanza. 

I 0. Autorizacion de los colindanlcs. 

11 . Pago de 18 tarifa de licencia de: 
I. $500.00 por unidad de 1 babitaci6n. 
2. $800.00 por unidades de 2 habitaciones. 
3. Sl .200.00 pur unidad de J babitaciones. 
4. $1,500.00 por unidades de 4 habitaciones. 
5. $2.000.00 por propiedades de 5 0 mas habitaciones. 

VIGENCIA, RENOVACION Y PUBLICIDAD DE LA LICENCIA 

- La licencia tendril una vigencia de un ( I) aiio y dcbera renovarse 

anualmente. 

- El mimero de licencia asignado a la propiedad, debera estar incluido 
en toda promoci6n realizada en las di versas plataforrnas digi tales en 

que se mercadee. 

- La licencia debera ser colocada en lugar visible dentro de la 
propiedad autorizada. 

- Al momento de renovar la licencia el propietario o anfitri6n, debera 
cwnplir C(>n los mismos requisites requeridos para obtener una 
liccncia por primera vez. 

- No se otorgara ni renovaril Jicencia a persona o entidad alguna quc 
tenga deudas con el Municipio de Culebra 

- En caso de haber sido muhado por incumplir con este Reglamento. 
como parte de la renovaci6n de licencia debera acreditar cl haber 
pagado la multa o penalidad impuesta y cl haber corregido la 
situaci6n o condiciones que conllevaron la imposici6n de la multa o 
penalidad. 



ARTiCULOS. 

ARTiCUL09. 

ARTiCULO 10. 

- No sc podra ejercer la actividad de alquiler a corto plazo dentro de 

la jurisdiccion de! Municipio de Culebra, sin previamente contar con 

licencia cxpedida por el Municipio de Culebra. 

UBICAClON Y ZONIFICACION 

- Se requiere una licencia para cada propiedad o uni dad utilizada para 

el alquiler a corto plazo. 

- Solo se pennitini. operar en zonas designadas por el Plan de 

Ordenamiento Territorial. 

- No so: permitira operar en areas residcnciales exclusivamente 

destinadas a vivienda permanente sin aprobacion comunitaria. 

- En edificios multifamiliare~, se rcquerini la autorizacion de la Junta 

de Cond6mines. 

- De ta propiedad estar sujeta a condiciones restrictivas, debera 

presentar escritura matriz y/o Reglamenros al efecto. 

- El Municipio realizani una visita de inspecei6n previa a la otorgacion 

de una lieencia, pudiendo realizar inspecciones adieionales en 

cualquier momento. 

TIPOS DE LICENCfAS 

I. LICENCIAS PARA UNIDADES RESIDENCIALES DE USO 
COMPARTlDO 

Se tratan de aquellas unidades residenciales que constituyan la residencia 

principal del propictario o anfitrion y en las que una porcion de estas se 

pre1eoda utilizar para el alquiler a corto plazo, mientras el dueiio o anfitri6n 

pemocta en di cha residencia durante la estadfa de los huespedcs. 

Estas liceneias tendran un limite maxi mo de ocupacion de 2 habitaciones y 

de 4 huespedcs, lo que sea menor, por unidad. 

?. LICENCIAS PARA UNIDADES RESIDENClALES DE USO 
NO COMPARTlDO 

Se reficre a aquellas propiedades o unidad rcsidenciales ofrecida en alquiler 

a corto plazo en la que cl duei\o. aotitri6n o terceros no residen en la misrna. 

3. LICENCTAS PARA UNlDADES MUEBLES 
Se refiere a cualquier bien mueble, incluyendo, pero sin limitarse a. 

casas rodantes (m6vilcs), flotantes, botes, casetas de lujo "glamping'', 

entre otras, ofrecido en alquiler a corto plazo . 

Estas licencias tendran un Hmite maximo de ocupaci6n de 2 habitaciones y 

de 4 huespcdes, lo que sea menor, por unidad. 

CONTENIDO DE LA LICENCTA 

Toda Jicencia a ser colocada en lugar visible de la unidad destinada a 

alquilcr a corto plazo, contendn!. la siguiente informaci6n: 

1. Nombrc, direcci6n fisica y postal, telefonu de eontaeto y corrco 

electr6nico del ducfio y del anfitrion o administrador, en los 

casos de ser estos, distintas po:rsonas. 

2. Fotografia def antitrion. 

3. Direcci6n fisica de la propiedad para alquiler. 



ARTiCULO 11. 

ARTiCULO 12. 

ARTICULO 13. 

ARTiCULO 14. 

4. F 01ografia de la fachada de la propiedad. 
5. Cantidad maxima de huespedes y habitaciones autori7.adas. 
6. Tipo de licencia. 

7. Numero de la licencia. 
8. Termino de vigenciu. 

NORMAS DE SALUD, SEGURIDAD Y CONVIVENCIA 

I. Todo propietwfo o anfitri6n debera orientar a sus huespedes en tomo 
a las disposiciones del C6digo de Orden Publico de! Municipio de 
Culebra, aprobado mediante la Ordenanza Municipal Num. 35, Serie 
2022-2023. 

2. El propietario debera dcsignar un contacto disponiblc las 24 boras 
del dia, los 7 dias de la scmana, para atender emergcncias o quejas 
vecinales o cualquier rcquerimiento de huespedes o del Municipio. 

3. Cada unidad debera contar con detectores de humo, extintores de 

incendio y una salida de emergencia claramente seiiali~.ada. 

4. Cada unidad dcbera contar con camaras de scguridad en las entradas 

principales. 
5. Todo propietario o anfitrion debera llevar un registro de huespedes 

con nombre, identificaci6n, fccha y duracion de la escadia. 
6. Si una propiedad es denunciada reiteradamente por molestias o 

violaciones, el municipio podra imponer restriccioncs adicionales o 

c\ausurar su operacion. 
7. Las propiedades adscritas o sujetas a programas o subsidios 

municipalcs, estatales o federalcs estanin impedidas de obtener 
licencias, confonne este reglamento. 

8. Nose podran rcalizar event(1S comcrciales en las propicdadcs sujetas a 
este reglamento. 

9. Todo propietario o anfitrion, deberan de cumplir con las disposiciones 

municipalcs en tomo a la disposici6n de basuras y plan de reciclaje 
municipal. 

PAGO DE CONTRlBUCIONES 

Todo propietario u anfitri6n, debera aportar al erario del ingreso 
generado por el alquilet" a corto pla?.o. 
El anfitri6n estani sujeto al pago anual de patente municipal por el 
volumen de negocio (ingreso bruto) que generc, eonfonne a las leyes y 
reglamentos establecidos por el Municipio de Culebra y la Ley I 07-
2020, scgun emnendada y conocida como C6digo Municipal de Puerto 

Rico. 

USO DE FONDOS 

Los fondos generados por mediante esta Ordenan;r.a scran destinados a la 
mejora de inrraestructuras, seguridad y limpieza de las areas afectadas por 
la a\ta concentraci6n de alquileres a oorto plazo asf como para cualquier fin 
quc el alcalde entiende propendao a mcjorar la calidad de vida, la seguridad 

y la salud de locales y visitantes. 

INSPECCIONES Y FISCALIZACION 

El municipio llevani a cabo inspecciones peri6dicas para veri fiear el 

cumplimiento de la ordenanza. 



ARTiCULO 15. 

ARTICULO 16. 

SECCION 20A: 

SECCl6N 3RA: 

SECCION 4TA: 

SANCIONES Y PENALJDAOES 

El incumplimienro con algunas de las c!ausulas contenidas en esta 
Ordenanza conllevara sanciones y penalidades: 

I. Primera infiacci6n: Mui ta de $500.00 y advertencia. 
2. Segunda intracci6n: Multa de $1 ,000.00 y suspension temporal de la 

licencia. 
3. Tcrcera infiacci6n: Revocacion definitiva de !<1 licencia y 

prohibici6n de opernr por 2 aiios. 

El Municipio de Culebra podra entrar en todo pacto o acuerdo con las 
platafonnas digitales de alquileres a cono plazo o in tenncdiarios que operen 
en el municipio, con la finalidad de dar cumplimiento a este Reglamento. 

Esta Ordcnanza entrara en vigor el I ro de julio de 2025. Disponiendosc que 
toda pCTSOna o entidad dedicada al negocio de alquiler a corto plaxo debcra 
de contar con licencia para opcrar en o antes del 31 de julio de 2025. 

Esta ordenan7.a sera notificada al Director de la Oficina de Finanzas, a la 
Oficina de Recaudaciones, al Director de la Oficina de Ordena.miento 
Territorial ya cualquier orra entidad o dependencia que sea menester. 

En tomo a esta Ordenanza debeni publicarse cdicto en un peri6dico de 
circulaci6n general, dentro de los 15 dias de su promulgaci6n. 

APROBADA POR LA HONORABLE LEGISLATURA MUNICIPAL 
EL DIA ..l1_ DE MARZO DE 2025 

~~z ~~~~l~?o~~ 
PRESTDENTA SECRETARJA 
LEG IS LATU RA MUNICIPAL LEGISLATURA MUNICIPAL 
MUNIC!PIO DE CULEBRA MUNJCIPIO DE CULEBRA 

FIRMADA POR EL HONORABLE ALCALDE EL DIA~ DE 
MARZO DE 2025. 

ALCALDE 
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CERTIFICACION 

Yo, Sharon R. Monell Rodriguez, secretaria de la Lcgislatura Municipal de Culebra, Puerto 
Rico por la presente CERTIFICO: 

Que: La antecede es una copia fief y exacta de la Otdcnanza Numero 34 Serie 2024-2025, 
Proyccto de OTdenanza 17; aprobada cl dia 1_'1 de marzo de 2025, por la Honorable Legislatura 
Municipal, con lo$ ~iguientes Legisladores pn:senres en Scsi6n: 

Noemi Gonzalez Gonzalez 
Prcsidenta 

Carlos T. Carrion Col6n 
Vice presidente 

Luis J. Rivera Ayala 
Lcgislador. Portavoz Mayoria 

Alexander Hernandez Ortiz 
Lcgislador 

Portavoz Minoria 
Legislador 

-
Votacion: A FAVOR: .3_ EN CONTRA: __ AUSENTE: .1.. ABSTENIOO: __ 

Y para que asi conste: expido la presente certificaci6n bajo mi firma y Sello Oficial del Municipio 
de Culebra, Puerto Rico, hoy dia 2.'7 de marzo de 2025. 

~~'i{~~Jfiltf?o~~'Uib 
SECRETARIA 
LEGISLATURA MUNICIPAL 


