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Para establecer la politica publica y regulaciones sobre la propiedad inmueble a ser 

declaradas estorbos publicos en la jurisdicci6n del Municipio Aut6nomo de 

Dorado, de conformidad con la Ley 107-2020, seglin enmendada, conocida como 

C6digo Municipal de Puerto Rico; aprobar el Reglamento para la Identificaci6n, 

Manejo, Declaraci6n, Estabilizaci6n, Adquisici6n y Disposici6n de los Estorbos 

Publicos del Municipio Aut6nomo de Dorado; derogar la Ordenanza Numero 19, 

Serie 2020-2021, y sus enmiendas; y para otros fines. 

EXPOSICI6N DE MOTIVOS 

El Articulo 1.003 de la Ley Num. 107-2020, seglin enmendada, 21 LPRA § 7001 et 

seq., conocida como el C6digo Municipal de Puerto Rico, declara como politica publica 

del Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico "proveer a los municipios de aquellos 

poderes y facultades necesarias para que puedan asumir su funci6n fundamental a favor del 

desarrollo social y econ6mico de sus jurisdicciones". Este estatuto reconoce ademas que "los 

municipios son la entidad gubemamental mas cercana al pueblo y el mejor interprete de sus 

necesidades y aspiraciones", por lo cual se declara de maxima interes publico que cuenten 

con los recursos necesarios para prestar servicios efectivos y pertinentes a sus 

comunidades. 

En su Articulo 1.006, el referido C6digo reafirma que los municipios constituyen 

la entidad jurfdica de gobierno local, con el prop6sito esencial de promover el bien comun 

dentro de sus respectivos territorios, priorizando la atenci6n de asuntos, problemas y 

necesidades colectivas. Ademas, el Articulo 1.010 inciso (q) del mismo C6digo dispone 

que los Municipios podran disefiar, organizar y desarrollar proyectos, programas y 

actividades de bienestar general y de servicio publico". En esa misma direcci6n, los 

municipios podran crear y establecer las unidades administrativas y organismos que sean 

necesarios para su operaci6n e implementaci6n." 
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Uno de los temas centrales atendidos por la Asamblea Legislativa mediante la 

aprobaci6n del C6digo Municipal de Puerto Rico es la restauraci6n y revitalizaci6n de las 

comunidades. En ese contexto, el Capitulo II de dicho estatuto, especificamente el 

Articulo 4.007, incisos (c) y (d), establece como politica publica la necesidad de "restaurar 

y ocupar las estructuras que, por sus condiciones, constituyen una amenaza a la salud, la 

seguridad y el bienestar de los residentes" y "fortalecer la seguridad en esas comunidades y 

propiciar una mejor calidad de vida" .1 

En atenci6n a dicha politica, se han aprobado enmiendas relevantes al C6digo 

Municipal de Puerto Rico, entre ellas la Ley Num. 114-2024,2 que refuerza las capacidades 

legales y adrninistrativas de los municipios para intervenir con propiedades en estado de 

abandono o deterioro, reconocidas como estorbos publicos. Esta legislaci6n reconoce la 

urgencia de proveer herramientas efectivas que perrnitan una respuesta agil ante la 

proliferaci6n de estructuras y solares en desuso, asi como vehiculos abandonados, que 

atentan contra la seguridad, la salud publica, el medio ambiente y la convivencia 

ciudadana. 

En Puerto Rico, la Junta de Planificaci6n ha identificado mas de 10,000 estructuras 

abandonadas, muchas de ellas ubicadas en areas residenciales o turisticas, lo cual 

representa no solo un riesgo significativo, sino tambien un obstaculo para los esfuerzos 

de revitalizaci6n urbana y desarrollo econ6rnico sostenible. Esta situaci6n, si bien plantea 

retos sustanciales, ofrece al rnismo tiempo una oportunidad estrategica para la 

rehabilitaci6n comunitaria mediante mecanismos inclusivos y conciliadores. 

El Municipio Aut6nomo de Dorado, en cumplirniento con su deber constitucional 

de promover el bienestar general, reconoce la magnitud de esta problematica y asume 

una posici6n proactiva para su atenci6n. Se propane, por tanto, adoptar un reglamento 

que viabilice un proceso ordenado y transparente para la identificaci6n, manejo, 

declaraci6n, estabilizaci6n, adquisici6n y disposici6n de estorbos publicos, en plena 

armonia con lo dispuesto por el C6digo Municipal de Puerto Rico y en consonancia con 

los principios de justicia social, resiliencia urbana y desarrollo sustentable. 

El Municipio Aut6nomo de Dorado establecera, conforme a sus capacidades 

fiscales y operacionales, los mecanismos administrativos y estructurales necesarios para 

la implementaci6n efectiva del Reglamento para el Manejo de Estorbos Publicos. Esto 

podra incluir, entre otros, la creaci6n de oficinas, unidades tecnicas, fondos especiales, 

bancos de propiedades, componentes operacionales y la formalizaci6n de convenios 

entre agencias o comunitarios, todo ello dirigido a viabilizar el cumplirniento de sus 

disposiciones y alcanzar los fines de politica publica establecidos en esta Ordenanza. 

1 Ley Num. 107-2020, C6digo Municipal de Puerto Rico, art. 4.007(c)-(d), 21LPRA§4051 (2020). 
2 Ley Num. 114-2024, Ley para la Revitalizaci6n Municipal, (2024). 
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Dichos mecanismos permitiran custodiar, rehabilitar y disponer de propiedades 

deterioradas o abandonadas con el objetivo de restablecer la vida social y econ6mica del 

Municipio. Esta estrategia se concibe desde una perspectiva rehabilitadora, que reconoce 

y respeta los derechos e intereses de las personas con titularidad o vfnculos sobre las 

propiedades, al tiempo que protege el interE$ publico, especialmente en lo relacionado 

con la salud, la seguridad y el bienestar colectivo. 

Asimismo, el Municipio promovera el uso de estas propiedades para fines sociales 

y de desarrollo econ6mico, tales como vivienda asequible, pequenos y medianos 

comercios, proyectos de turismo sostenible, y otras iniciativas educativas y comunitarias, 

fomentando asf modelos de crecimiento inclusivo y equitativo. En virtud de lo anterior, 

y reafirmando nuestro compromiso con una ciudad vibrante, limpia, segura y organizada 

acorde con las aspiraciones de nuestros ciudadanos, el Municipio Aut6nomo de Dorado 

adopta como polftica publica la presente legislaci6n y el Reglamento para la Identificaci6n, 

Manejo, Declaraci6n, Estabilizaci6n, Adquisici6n y Disposici6n de las Estorbos Publicos, en 

conformidad con los prop6sitos y directrices del Estado Libre Asociado de Puerto Rico. 

Las disposiciones de este Reglamento, excepto que se establezca expresamente lo 

contrario, se interpretaran liberalmente a favor del Municipio Aut6nomo de Dorado, de 

conformidad con lo dispuesto en el Articulo 1.005 del C6digo Municipal de Puerto Rico. 

ORDENESE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE DORADO, PUERTO RICO: 

Secci6n 1.- Se establece como polftica publica del Municipio Aut6nomo de Dorado 

atender de manera proactiva, agil y responsable la problematica de los estorbos publicos, 

conforme a lo dispuesto en la Ley Num. 107-2020, segun enmendada, conocida como el 

C6digo Municipal de Puerto Rico. Esta polftica tiene como objetivo principal promover 

comunidades seguras, saludables, ordenadas y resilientes, mediante un enfoque 

conciliador entre el interes colectivo y los derechos de las personas con intereses sobre las 

propiedades afectadas. 

A tales fines, se adoptaran medidas dirigidas a la identificaci6n, maneio, 

recuperaci6n y disposici6n de propiedades inmuebles que, por su condici6n de 

abandono, deterioro o riesgo, constituyen una amenaza a la salud, la seguridad publica 

y el desarrollo econ6mico y social del municipio. Esta polftica respalda el uso de 

herramientas legales, administrativas y programaticas orientadas a la rehabilitaci6n 

urbana y al fortalecimiento del entorno comunitario. 

Secci6n 2.- Se aprueba el Reglamento para la Identificaci6n, Manejo, Declaraci6n, 

Estabilizaci6n, Adquisici6n y Disposici6n de las Estorbos Publicos del Municipio Aut6nomo de 

Dorado, el cual se incorpora y forma parte integral de esta Ordenanza. 
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Secci6n 3.- En el ejercicio de las facultades conferidas por la legislaci6n vigente y 

en cumplimiento del deber constitucional de garantizar el orden, la seguridad y el 

desarrollo sostenible del territorio municipal, el Municipio Aut6nomo de Dorado adopta 

la siguiente politica de actuaci6n para la gesti6n de estorbos publicos: 

A. Identificaci6n, Registro y Evaluaci6n 

El Municipio establecera un sistema integral para la identificaci6n, 

registro y evaluaci6n de propiedades inmuebles que, por su condici6n de 

abandono o deterioro, representen riesgos para la seguridad, la salud 

publica, el desarrollo econ6mico local o el entorno urbano. Este sistema 

dara prioridad a aquellos inmuebles cuya situaci6n represente un impacto 

mas severo sobre la comunidad y el bienestar general. 

B. Mecanismos de Expropiaci6n y Gesti6n Administrativa 

Se estableceran procedimientos de expropiaci6n que faculten al 

Municipio para adquirir propiedades cuando no existan personas 

interesadas en su adquisici6n voluntaria, o cuando, por criterio 

administrativo, se determine su necesidad para fines publicos. Las 

propiedades adquiridas seran integradas al Banco Municipal de Propiedades 

Expropiadas, o al mecanismo que se requiera crear para viabilizar el 

cumplimiento de la Ley Num. 107-2020, seglin enmendada, mejor conocida 

como C6digo Municipal de Puerto Rico y el cual estara a cargo de su 

custodia, rehabilitaci6n y disposici6n para proyectos de interes social, 

comunitario, y otros prop6sitos que sean conforme a las !eyes y 

reglamentaci6n aplicable. 

C. Programas de Rehabilitaci6n y Reutilizaci6n 

El Municipio impulsara programas destinados a la rehabilitaci6n y 

reutilizaci6n de las propiedades incorporadas al Banco Municipal o a la 

estructura que se requiera crear para viabilizar los objetivos de la Ley Num. 

107-2020, seglin enmendada, mejor conocida como C6digo Municipal de 

Puerto Rico. Estos programas promoveran su transformaci6n en activos de 

utilidad publica, incluyendo vivienda asequible, centros comunitarios, 

iniciativas de turismo sostenible, desarrollo empresarial, proyectos 

educativos y otros usos de alto impacto social y econ6mico. 
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Con el fin de fortalecer la transparencia y la rendici6n de cuentas, se 

fomentara la participaci6n ciudadana mediante actividades, programas, 

campafias educativas para el publico y otros mecanismos pertinentes. 

Ademas, se divulgara informaci6n relacionada al inventario de 

propiedades, el estado financiero y los avances de los proyectos a traves de 

los canales oficiales del Municipio, incluyendo su pagina web y redes 

social es. 

Secci6n 4.- En cumplimiento con la politica publica adoptada mediante esta 

ordenanza, se dispone la creaci6n de la Oficina de Manejo de Estorbos Publicos, adscrita 

a la Oficina de! Administrador Municipal. Esta Oficina sera responsable de planificar, 

coordinar, implementar y fiscalizar todas las gestiones necesarias para la identificaci6n, 

evaluaci6n, estabilizaci6n, adquisici6n, rehabilitaci6n y disposici6n de propiedades 

declaradas como estorbos publicos, conforme al Reglamento que se aprueba por virtud 

de esta Ordenanza, a la Ley Num. 107-2020, segtin enmendada, mejor conocida como 

C6digo Municipal de Puerto Rico y demas legislaci6n aplicable. El Alcalde designara un 

Director o Directora que estara a cargo de dicha Oficina, como funcionario de confianza, 

conforme a las disposiciones aplicables de! C6digo Municipal de Puerto Rico. 

Secci6n 5.- La Oficina de Manejo de Estorbos Publicos podra establecer y organizar 

un componente operacional especializado, compuesto por personal municipal 

administrativo, tecnico o contratado, para realizar inspecciones, evaluaciones, 

comunicaciones e informes necesarios, asi como el uso de herramientas digitales tales 

como plataformas, aplicaciones, paginas web, entre otras para la aplicaci6n efectiva de 

esta Ordenanza y su Reglamento. 

Secci6n 6.- Se deroga la Ordenanza Numero 19, Serie 2020-2021, segtin 

enmendada, y cualquier otra disposici6n municipal que resulte incompatible con la 

presente. 

Secci6n 7.- Si cualquier disposici6n de esta Ordenanza, o su aplicaci6n a 

determinada persona, entidad o circunstancia, fuese declarada invalida, nula, 

inconstitucional o no ejecutable, dicha determinaci6n no afectara la validez, legalidad ni 

aplicabilidad de las disposiciones restantes. A tales efectos, las disposiciones de esta 

Ordenanza son separables y deberan interpretarse como si la parte afectada no hubiera 

sido incluida. 

Secci6n 8.- La Oficina de Prensa de! Municipio Aut6nomo de Dorado realizara 
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una campafia educativa a traves de las plataformas digitales para dar a conocer lo aqui 

aprobado. 

Secci6n 9.- Esta Ordenanza entrara en vigor una vez aprobada por este Cuerpo 

Legislativo, firmada por el Alcalde Interino y transcurridos diez dias desde su 

publicaci6n en un peri6dico de circulaci6n general o de circulaci6n regional, siempre y 

cuando el Municipio de Dorado se encuentre dentro de la regi6n servida por dicho 

peri6dico. Asimismo, conforme dispone el Articulo 1.009 del C6digo Municipal de Puerto 

Rico, la Publicaci6n debera incluir, como minimo, la siguiente informaci6n: el numero de 

ordenanza y la serie a la que corresponde; la fecha de aprobaci6n; la fecha de vigencia; el 

titulo; una breve exposici6n de su contenido y prop6sito; y una advertencia de que 

cualquier persona interesada podra obtener copia certificada del texto completo de la 

ordenanza en la Oficina del Secretario de la Legislatura Municipal, mediante el pago de 

los derechos correspondientes. 

Presi ~-.i. . ...-­

Legislatura Mu cipal 
Secretario 

Legislatura Municipal 

APROBADA POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE DORADO, PUERTO RICO, 
A LOS 16 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE 2025. PRESENTADA EN SESION 
ORDINARIA CON LOS VOTOS AFIRMATIVOS DE I'-/ LEGISLADORES 
PRESENTES, ~ EN CONTRA Y fr VOTOS ABSTENIDOS. 

APROBADA PQR EL ALCALDE INTERINO DE DORADO, PUERTO RICO, HOY 
11- DE OC h h1< DE 2025. 
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 
MUNICIPIO AUTONOMO DE DORADO 

Serie 2025-2028 

ORDENANZA NUM. 

REGLAMENTO PARA LA IDENTIFICACI6N, MANEJO, DECLARACI6N, 
EST ABILIZACI6N, ADQUISICI6N Y DISPOSICI6N DE LOS ESTORBOS 
PUBLICOS DEL MUNICIPIO AUT6NOMO DE DORADO 

Articulo 1.- Base Legal 

Este Reglamento se adopta conforme a las disposiciones de la Ley Nlirn. 107 -2020, 

seglin enmendada, 21 LPRA §7001 et seq., conocida como C6digo Municipal de Puerto 

Rico, en adelante el "C6digo Municipal de Puerto Rico" y la Ordenanza NU.mere____, Serie 

2025-2028, de la Legislatura Municipal de Dorado, Puerto Rico. 

Articulo 2.- Introducci6n 

El C6digo Municipal de Puerto Rico 

La Asamblea Legislativa de Puerto Rico ha establecido como politica publica del 

Estado Libre Asociado de Puerto Rico el conferir a los municipios los poderes y facultades 

necesarios para fomentar el desarrollo social y econ6mico dentro de sus respectivas 

jurisdicciones. El C6digo Municipal de Puerto Rico reconoce que los municipios 

constituyen la entidad gubernamental mas cercana al pueblo y, por ende, el mejor 

interprete de sus necesidades y aspiraciones. Asimismo, dicho estatuto dispone 

mecanismos administrativos y fiscales para viabilizar la transferencia efectiva de 



competencias desde el gobierno estatal, asegurando asi el mayor grado posible de 

autonomia municipal en aquellos asuntos que !es permitan cumplir cabalmente con el 

interes publico y garantizar a la ciudadania un gobierno eficiente, receptivo y alineado 

con sus necesidades y aspiraciones.1 

Sabre los estorbos publicos 

La atenci6n efectiva de las propiedades en estado de abandono constituye una 

prioridad para los municipios en su esfuerzo por garantizar entornos seguros, saludables 

y ordenados. Estas estructuras no solo afectan la estetica urbana o el desarrollo 

econ6rnico, sino que inciden directamente en la calidad de vida de las comunidades. En 

este contexto, es importante reconocer que "las estorbos piiblicos no solo representan un 

problema de criminalidad, sino de salud publica, ya que las espacios o estructuras en abandono se 

prestan para el uso de hospitalillos, el dep6sito de escombros y otros residuos que representan un 

peligro para las personas y albergues de organismos que atentan contra la salud publica coma 

ratones o mosquitos, o la estructura misma en deterioro representa un riesgo para la integridad 

fisica de las personas, entre otros."2 

Esta situaci6n requiere una respuesta estructurada desde el ambito municipal, 

apoyada en los poderes que !es confiere el ordenarniento juridico vigente. En virtud de 

esta politica publica, y con el fin de atender de manera estructurada y eficaz la 

problematica de los estorbos publicos en su jurisdicci6n, el Municipio Aut6nomo de 

Dorado adopta el Reglamento para la Identificaci6n, Manejo, Declaraci6n, Estabilizaci6n, 

Adquisici6n y Disposici6n de las Estorbos Piiblicos, coma instrumento normativo esencial 

para viabilizar procesos de rehabilitaci6n, expropiaci6n y reutilizaci6n de propiedades 

abandonadas, en beneficio de! bienestar colectivo y el desarrollo urbano sostenible. 

1 Vease Ley Num. 107-2020, Art. 1.003, 21 LPRA §7003 (2020). 
2 Vease Yarleen Gonzalez Pena, ESTORBOS PUBLICOS EN LOS MUNICIPIOS DE PUERTO RICO, 
Escuela Graduada de Administraci6n Publica de la UPR (2023). 
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Sabre la Expropiaci6n Forzosa 

El C6digo Municipal de Puerto Rico faculta a los municipios a llevar a cabo 

acciones de expropiaci6n forzosa contra bienes inmuebles declarados estorbos publicos 

mediante un procedimiento sumario de expropiaci6n. Asimismo, establece que el 

municipio no vendra obligado a consignar dinero alguno sobre la expropiaci6n al 

radicar la demanda, y que la obligaci6n de consignar el dinero comenzara al momento 

de la comparecencia al tribunal de la parte demandada mediante alegaciones 

responsivas.3 El municipio podra descontar de la justa compensaci6n la cantidad 

adeudada de contribuciones sobre la propiedad, multas, gastos de limpieza y 

mantenirniento de la propiedad en el que el municipio haya incurrido.4 

C6digo Civil de Puerto Rico (Ley Num. 55-2020) 

El C6digo Civil de Puerto Rico impuso a los propietarios la responsabilidad de 

mantener sus inmuebles en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. Si 

el propietario no cumple, cualquier persona con interes legftimo puede solicitar la 

reparaci6n o demolici6n del inmueble o la autoridad puede intervenir a su costo.5 

Cabe destacar que existen otras leyes en nuestro ordenarniento jurfdico que 

tienen injerencia en los asuntos relacionados con los temas que abarca este Reglamento. 

A continuaci6n, enumeramos algunas de ellas: 

A. Reglas de Procedirniento Civil de Puerto Rico de 2009, segun enmendadas, 32 

L.P.R.A. Ap. V (2009). Estas son aplicables en los procedimientos 

adrninistrativos y judiciales relacionados con la declaraci6n de estorbos 

3 Vease, Articulo 8 de la Ley 114-2024, y el Articulo 4.012A de la Ley 107-2020, segtin erunendada, mejor conocida como 
C6digo M'unicipal de Puerto Rico que dispone, en parte, lo siguiente: ,, f) El municipio no vendra obligado a consignar 
dinero alguno sabre Ia expropiaci6n al radicar la demanda. Dicha obligaci6n comenzara al momenta en que el o los 
demandados comparezcan al tribunal mediante las alegaciones responsivas contenidas en su contestaci6n a la 
demanda. En caso de que el demandado comparezca al procedimiento, el municipio solo podra descontar de la justa 
compensaci6n que debe consignar, la cantidad adeudada de contribuciones sobre la propiedad y la cantidad adeudada 
por concepto de multas y los gastos de limpieza y de mantenimiento de la propiedad, en que el municipio haya 
incurrido, segUn lo dispuesto en el Articulo 4.010 de este C6digo". 
4 V ease, Articulos 2.018, 4.010 y 4.012 de la Ley 107-2020, seglin erunendada; 21 LPRA §7183, 7634 y 7636. 
5 Vease, Articulos 799-801 de la Ley Num. 55-2020, C6digo Civil de Puerto Rico, 31 LPRA §§ 8062-8064. 
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publicos. 

B. Ley General de Expropiaciones Forzosas de 12 de marzo de 1903, seglin 

enmendada, 32 L.P.R.A. §2903 (g), §2905 (a): 

v" Secci6n 3(g): Permite la expropiaci6n de inmuebles declarados estorbo 

publico. 

v" Secci6n 5(a): Establece que, en casos de expropiaci6n, la justa 

compensaci6n se ajustara descontando los gastos municipales 

incurridos. 

C Ley de! Registro de la Propiedad Inmobiliaria, Ley Num. 210-2015, segun 

enmendada, art. 44, 30 L.P.R.A § 6415(6), art. 55, 30 L.P.R.A § 6426 (2015): 

v" Articulo 44, inciso (6): Permite a los municipios solicitar una anotaci6n 

preventiva en el Registro de la Propiedad por gastos y multas 

relacionados con estorbos publicos. 

v" Articulo 55: Incluye los costos de limpieza y mitigaci6n de estorbos 

publicos dentro de la hipoteca legal tacita a favor del Centro de 

Recaudaci6n de Ingresos Municipales (CRIM), con caracter preferente 

sobre otros acreedores. 

Articulo 3.- Prop6sito 

El prop6sito de este Reglamento es establecer y reglamentar un proceso claro y 

uniforme para la identificaci6n, manejo, declaraci6n, estabilizaci6n, adquisici6n y 

disposici6n de los estorbos publicos, asi coma institucionalizar la politica publica de! 

Municipio Aut6nomo de Dorado en la implantaci6n de procedimientos dirigidos a 

atender integralmente esta problematica en todo su territorio. Mediante esta 

reglamentaci6n, el Municipio tambien se propane desarrollar iniciativas para la 

disposici6n de determinadas propiedades, con el objetivo de que su aprovechamiento 

redunde en beneficio de la ciudadania, particularmente aquellas personas con necesidad 

de una vivienda digna. 
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Articulo 4.- Politica Publica y Aplicabilidad 

Es politica publica de! Municipio Aut6nomo de Dorado promover la restauraci6n 

integral de sus comunidades y vecindarios, atendiendo tanto su dimension fisica como 

su desarrollo econ6mico, social y cultural, en plena consonancia con la politica publica 

de! Estado Libre Asociado de Puerto Rico. 

En la actualidad, el Municipio Aut6nomo de Dorado al igual que Puerto Rico enfrenta 

una creciente crisis relacionada con las propiedades abandonadas y en estado de 

deterioro, las cuales representan un riesgo significativo para la seguridad, la salud 

publica y el desarrollo econ6mico de los municipios. Seg(tn estimados recientes, existen 

miles de estructuras abandonadas a lo largo de! archipielago. Muchas de estas se han 

convertido en focos de actividades delictivas, acumulaci6n de escombros, criaderos de 

plagas y peligros estructurales que amenazan la integridad fisica de los residentes. Este 

problema se ha agravado tras el paso de fen6menos naturales como el huracan Maria en 

2017 y los terremotos de 2020, que incrementaron notablemente la cantidad de 

propiedades ruinosas en las zonas urbanas y rurales de! pals. 

El abandono de estas propiedades no solo desvaloriza el entorno y afecta la economia 

local, sino que genera un entorno urbano deteriorado que impacta negativamente la 

calidad de vida de las comunidades. Edificaciones en riesgo de colapso, solares baldios 

utilizados para actividades ilicitas o la acumulaci6n de desperdicios, constituyen 

amenazas directas a la seguridad y el bienestar de !os ciudadanos. Por ello, resulta 

esencial propiciar un entorno ordenado, limpio y seguro, que fomente el desarrollo 

comunitario, la convivencia ciudadana y la revitalizaci6n de! espacio urbano. 

El Municipio Aut6nomo de Dorado reconoce la urgencia de atender esta problematica 

mediante la implementaci6n de estrategias que promuevan la conciencia civica y 
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ambienta], asf como acciones concretas para identificar, intervenir y dar un uso adecuado 

a estas propiedades. Es un objetivo prioritario garantizar que la eliminaci6n de estorbos 

publicos y la recuperaci6n de estos espacios se destine a fines comunitarios, econ6micos, 

recreativos u otros que promuevan un entorno habitable y digno para todos. 

Este Reglamento responde precisamente a esa necesidad, al establecer un marco 

normativo que articula mecanismos de inspecci6n, notificaci6n, sanci6n a propietarios 

negligentes, y herramientas legales para la recuperaci6n y reutilizaci6n de propiedades 

abandonadas. Su prop6sito es contribuir de manera efectiva al desarrollo integral de! 

Municipio y al bienestar general de su poblaci6n. 

Articulo 5.- Definiciones 

Las palabras y frases utilizadas en este Reglamento tendran el significado que se 

describe a continuaci6n. 

A. Administrador: Persona, profesional o empresa que gestiona la propiedad de un 

tercero en nombre de! propietario, encargandose de tareas diarias como el 

mantenimiento, la recaudaci6n de alquileres, la gesti6n de inquilinos y la 

representaci6n legal de la propiedad, entre otros. Su objetivo es mantener la 

propiedad en buen estado, asegurar la rentabilidad y gestionar todos los aspectos 

operativos, econ6micos y legales de! inmueble. 

B. Agente, Compafiia, Corporaci6n o Interventor: Persona natural o jurfdica a la que 

el Municipio podra delegar, mediante convenio o contrataci6n, la ejecuci6n de las 

disposiciones de! C6digo Municipal de Puerto Rico y este Reglamento en relaci6n 

con la identificaci6n, manejo, declaraci6n, estabilizaci6n, adquisici6n o disposici6n 

de los estorbos publicos en el Municipio Aut6nomo de Dorado. Toda persona o 

entidad contratada para dichas funciones debera contar con las acreditaciones y 

licencias necesarias para su desempefio. 
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C. Alcalde: Se refiere al Primer Ejecutivo de! Gobierno Municipal de Dorado. 

D. Arrendatario: Persona o entidad que recibe un bien inmueble para su uso o goce, 

comprometiendose a pagar la renta pactada y a cumplir con las condiciones del 

contrato. Es decir, es el inquilino o usuario legal del inmueble mientras dure el 

contrato de arrendamiento. 

E. Baldio: Terreno sin edificar ni cultivar. Se consideraran solares o predios yermos, 

abandonados o baldios aquellos que representen un riesgo para la seguridad o 

salud publica o que causen un daf\o sustancial al ambiente. Esto incluye terrenos 

con acumulaci6n de escombros, sabandijas, infestados de plagas, utilizados como 

dep6sitos de basura o desperdicios s6lidos y liquidos, incluyendo chatarra, y 

aquellos con vegetaci6n descuidada que constituya una amenaza para la salud, la 

seguridad de los ciudadanos o el equilibria ambiental. 

F. Banco Municipal de Propiedades Expropiadas: Estructura, unidad o mecanismo 

creado por el Municipio para la administraci6n y disposici6n de propiedades 

declaradas estorbos publicos y adquiridas mediante procesos de expropiaci6n. 

Este banco tiene como prop6sito centralizar el manejo de los inmuebles 

expropiados para su uso publico, venta, transferencia o rehabilitaci6n, asegurando 

que su administraci6n se realice de manera eficiente, transparente y conforme a 

las disposiciones legales aplicables. 

G. Chatarra: Materiales en estado de desecho o deterioro, incluyendo cobre, bronce, 

alurninio, baterias, vehiculos desmantelados o chocados, y sus respectivas piezas, 

ya sean de material ferroso o no ferroso, hierro, acero u otros metales. Tambien 

incluye cualquier otro material viejo o desechado; vehiculo de motor o media de 

transporte destinado al trafico en vias publicas que se encuentre en condiciones 

que le impidan su funcionarniento, que este total o parcialmente desmantelado, 
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demolido o abandonado, o que carezca de tablilla o licencia vigente debido a su 

estado en cualquier via publica o propiedad privada. 

H. C6digo Municipal de Puerto Rico: Ley Num. 107 de 14 de agosto de 2020, seglin 

enmendada, mejor conocida como C6digo Municipal de Puerto Rico. 

I. Componente Operacional Especializado: Componente operativo adscrito a la 

Oficina de Manejo de Estorbos Publicos. Estara compuesto por personal 

municipal, administrativo, tecnico o profesional, ya sea permanente, regular, 

confianza, contratado o destacado. Tendra a su cargo la coordinaci6n, 

planificaci6n y apoyo tecnico en la gesti6n de propiedades que puedan constituir 

estorbos publicos, conforme a las disposiciones legales aplicables. 

J. CRIM: Centro de Recaudaci6n de Ingresos Municipales. 

K. Desperdicios Livianos: Todo tipo de basura, articulos inservibles, cenizas, cieno, 

escombros u otros materiales desechados, sean peligrosos o no, en estado s6lido, 

lfquido, semis6lido o gaseoso, resultantes de operaciones domesticas, industriales, 

comerciales, agricolas, gubernamentales u otras actividades. 

L. Desperdicios Pesados: Todo escombro o chatarra que represente un riesgo para la 

salud y la seguridad publica de los ciudadanos y visitantes en el Municipio de 

Dorado. 

M. Desperdicios S6lidos: Todo material, objeto, residua o basura resultante de 

actividades domesticas, comerciales, institucionales, industriales, agricolas o de 

construcci6n, descartado porque ha perdido su utilidad inmediata o valor 

econ6mico. Incluye, sin limitarse, a envases, muebles, escombros, chatarras, restos 

de poda, electrodomesticos, materiales de demolici6n y cualquier otro desecho 
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que, por su acumulaci6n o disposici6n inadecuada, pueda afectar la salud, 

seguridad, bienestar o el ambiente, constituyendo un estorbo publico conforme a 

este Reglamento. 

N. Edificios Residenciales, Comerciales, Industriales, Institucionales o de Cualquier 

Otra Naturaleza Similar: Toda edificaci6n, construcci6n o estructura permanente 

destinada al uso de vivienda, negocios, manufactura, almacenaje, servicios 

publicos o privados, actividades gubernamentales, educativas, recreativas, de 

salud, religiosas o cualquier otro fin analogo. Incluye edificaciones terminadas, en 

estado de abandono, deterioro, construcci6n inconclusa o ruina que, por sus 

condiciones, puedan constituir un estorbo publico. 

0. Encargado: Cualquier persona o agencia publica que, sin ser propietaria de un bien 

inmueble, lo tiene arrendado, lo usa, disfruta, administra, custodia, ocupa, es 

apoderado de! mismo o representa a su propietario en cualquier otra forma legal. 

P. Escombros: Todo material s6lido sobrante o desecho proveniente de 

construcciones, reparaciones, demoliciones o excavaciones, tales como concreto, 

ladrillos, madera, yeso, metales y otros similares. 

Q. Estorbo Publico: Cualquier estructura abandonada o solar abandonado, baldfo, 

yermo o en ruinas que no es apto para ser habitado o utilizado por seres humanos 

debido a su deterioro, condiciones de ruina, defectos de construcci6n, falta de 

mantenimiento, reparaci6n o condiciones peligrosas que afecten la salud y 

seguridad publica. Dichas condiciones pueden incluir, pero no se limitan a: 

a. Defectos estructurales que aumenten el riesgo de incendios o accidentes. 

b. Falta de ventilaci6n adecuada o facilidades sanitarias. 

c. Ausencia de servicios esenciales como energfa electrica o agua potable. 
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d. Falta de limpieza. 

R. Estructura: Cualquier edificaci6n, construcci6n u obra, ya sea publica o privada, 

temporal o permanente, incluyendo, pero no limitado a, puentes, diques, pasos 

peatonales, tablones de anuncios, r6tulos, quioscos, pabellones y tendederos. 

S. Estructura de Valor Hist6rico: Cualquier obra publica o construcci6n que posea 

valor artistico, arqueol6gico o hist6rico de merito excepcional, con caracterfsticas 

singulares debido a su ubicaci6n, escala o representaci6n de un evento, epoca, 

persona o hecho significativo dentro de! municipio. 

T. Estructura Inadecuada: Vivienda o edificaci6n que no cumple con los estandares 

de salubridad y que, debido a su estado y condici6n, representa una amenaza a la 

seguridad publica y la comunidad. 

U. Expropiaci6n Forzosa: Mecanismo mediante el cual el Municipio, conforme a la 

Ley Num. 107-2020, segun enmendada, mejor conocida como C6digo Municipal 

de Puerto Rico, puede adquirir una propiedad privada sin el consentimiento de! 

titular, cuando esta representa un riesgo a la salud o seguridad de la comunidad. 

V. Expropiaci6n Forzosa Sumaria: Procedimiento legal mediante el cual un 

municipio, conforme a lo dispuesto en la Ley Num. 107-2020, seglin enmendada, 

mejor conocida como C6digo Municipal de Puerto Rico, puede adquirir de manera 

expedita una propiedad privada que constituya un estorbo publico o represente 

un riesgo para la salud, la seguridad o el bienestar general de la comunidad. 

W. Fondo Especial Municipal para la Rehabilitaci6n de Estorbos Publicos: Fondo 

creado por el Municipio con el fin de separar y administrar los recursos 

econ6rnicos asignados para identificar, adquirir, rehabilitar, demoler, disponer o 

reutilizar estructuras o solares declarados como estorbos publicos. Este fondo se 
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utilizara exclusivamente para esos fines y podra recibir ingresos provenientes del 

presupuesto municipal, fondos estatales o federales, cobra de multas, reintegros 

de costos, acuerdos con terceros u otras fuentes autorizadas por ley. 

X. Inventario de Propiedades Declaradas Estorbos Publicos: Registro oficial y 

actualizado que mantiene el Municipio, en el cual se consignan todas las 

propiedades, solares o estructuras que han sido oficialmente declaradas como 

estorbos publicos conforme a la Ley Num. 107-2020, seglin enmendada, mejor 

conocida como C6digo Municipal de Puerto Rico, y disposiciones reglamentarias 

y administrativas vigentes. 

Y. Legislatura Municipal: Cuerpo de funcionarios electos encargado de la funci6n 

legislativa en el Municipio Aut6nomo de Dorado. 

Z. Mui ta Administrativa: Sanci6n econ6mica impuesta a cualquier persona que viole 

las disposiciones de este Reglamento. 

AA. Municipio: Se refiere al Municipio Aut6nomo de Dorado. 

BB. Ocupante Ilegal: Persona que habita en un inmueble sin el consentimiento de! 

propietario legitimo y sin derecho legal de posesi6n. 

CC. Oficial Examinador: Ingeniero o abogado licenciado designado por el 

Municipio para presidir vistas administrativas, evaluar la prueba y emitir 6rdenes 

o resoluciones seglin lo establecido en el Articulo 4.009 de! C6digo Municipal de 

Puerto Rico, o cualquier otra disposici6n legal. 

DD. Oficina de Manejo de Estorbos Publicos: Dependencia, departamento o 

unidad administrativa de! Municipio Aut6nomo de Dorado, adscrita a la Oficina 

de! Administrador Municipal, a la cual se le delega la responsabilidad de 

implementar y coordinar la polftica publica municipal relacionada al manejo de 
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los estorbos. Estara encargada de coordinar ]os procesos de identificaci6n, 

inspecci6n, evaluaci6n, manejo, declaraci6n, estabilizaci6n, adquisici6n y 

disposici6n de propiedades clasificadas como estorbos publicos coniorme lo 

establecido en este Reglamento y la Ley Num. 107-2020, segu.n enmendada, mejor 

conocida como C6digo Municipal de Puerto Rico, y sera dirigida por un 

funcionario de coniianza designado por el Alcalde. 

EE. Oficina Municipal Autorizada o Funcionario(a) Publico(a) Autorizado(a): Oficina 

o funcionario(a) designado(a) por el Alcalde para la identificaci6n, manejo, 

declaraci6n, estabilizaci6n, adquisici6n o disposici6n de los estorbos publicos. 

Tambien actuara como enlace en los casos en que el Alcalde delegue dichas 

funciones. 

FF. Persona: Incluye tanto a personas naturales como jurfdicas, incluyendo, pero no 

limitado a, corporaciones, sociedades, agrupaciones u organizaciones. 

GG. Persona Multada: Persona a quien se le haya impuesto una multa por haber 

violado alguna disposici6n de este Reglamento, ode cualquier otra ley, ordenanza, 

resoluci6n o reglamento de! Municipio Aut6nomo de Dorado. 

HH. Plazo de Cumplimiento: Periodo de tiempo que se otorga a un propietario 

para corregir las condiciones que hacen que su propiedad sea considerada un 

estorbo publico antes de que el Municipio tome medidas adicionales. 

IL Portal, Pagina web o aplicaci6n destinada para !os estorbos publicos: se refiere a 

la plataforma electr6nica oficial de! Municipio Aut6nomo de Dorado, disefiada 

para centralizar y facilitar la gesti6n relacionada con los inmuebles declarados o 

en proceso de ser declarados estorbos publicos. 

JJ. Propietario: Toda persona, natural o jurfdica, o agencia publica que tenga derecho 

de propiedad, total o parcial, sobre un bien inmueble. 
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KK. Poseedor de Bien Inmueble: Toda persona natural o jurfdica que ejerza de 

hecho o de derecho poder ffsico, control o disfrute sabre un bien inmueble, con o 

sin titulo de propiedad inscrito, incluyendo al propietario, arrendatario, 

usufructuario, precarista u ocupante. A los fines de este Reglamento, el poseedor 

sera responsable de las obligaciones que se establezcan respecto al mantenimiento, 

conservaci6n y correcci6n de las condiciones que puedan constituir un estorbo 

publico. 

LL. Propiedad Abandonada: Bien inmueble, edificaci6n o solar que ha sido deja do en 

desuso sin mantenimiento por su propietario y que representa un riesgo para la 

seguridad publica, la salud o el ambiente. 

MM. Reglamento: Reglamento para la Identificaci6n, el Manejo, la Declaraci6n, 

Estabilizaci6n, Adquisici6n y Disposici6n de los Estorbos Publicos de! Municipio 

Aut6nomo de Dorado. 

NN. Retracto Convencional: Derecho legal que permite al Municipio recuperar 

la propiedad o derechos sabre un bien inmueble previamente transferido o 

vendido, cuando se cumplen ciertas condiciones establecidas en la Ley 107-2020, 

seglin enmendada, mejor conocida como C6digo Municipal de Puerto Rico, o en 

acuerdos contractuales. 

00. Ruina: Estructura que, debido a su estado de deterioro o destrucci6n, 

representa un peligro de accidentes, catastrofes o danos ffsicos a personas o 

propiedades, afectando la seguridad publica y la comunidad. 

PP. Solar: Porci6n de terreno donde se ha edificado o que esta destinado para 

edificaci6n. 

QQ. Usufructuario: Persona natural o juridica que, en virtud de un derecho real 
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constituido legal o contractualmente, tiene la facultad de usar y disfrutar de un 

bien inmueble ajeno, conservando la sustancia de! mismo conforme a su 

naturaleza y destino, sin ostentar el titulo de dominio. Sera responsable, para los 

efectos de este Reglamento, del mantenimiento, conservaci6n y obligaciones 

relacionadas con la propiedad usufructuada en la medida dispuesta por ley. 

RR. Vista Administrativa: Audiencia celebrada ante un Oficial Examinador con 

el prop6sito de perrnitir que una persona presente su oposici6n a la intenci6n de! 

Municipio de declarar su propiedad coma estorbo publico. 

SS. Yermo: Terreno inhabitable, desierto o abandonado. 

TT. Zona Hist6rica: Conjunto de edificios de valor hist6rico, conservado y designado 

coma ta! por la Junta de Planificaci6n de Puerto Rico y el Instituto de Cultura 

Puertorriquena. 

Articulo 6.- Interpretaci6n de Pala bras y Frases 

Las palabras y frases utilizadas en este Reglamento se interpretaran segiin el contexto 

y su significado comun y corriente. Las expresiones en tiempo presente incluyen tambien 

el futuro. Las utilizadas en genera masculino incluyen el femenino y el neutro, salvo en 

aquellos casos en que dicha interpretaci6n resulte absurda. El numero singular incluye el 

plural y viceversa. 

Articulo 7.-Aplicaci6n y Alcance 

Las disposiciones de este Reglamento seran aplicables en toda la extensi6n territorial, 

jurisdicci6n y delirnitaciones geograficas de! Municipio Aut6nomo de Dorado, Puerto 

Rico. Sera aplicable a toda persona natural o juridica, cuyas propiedades o acciones u 

omisiones amenacen el bienestar, la salud y seguridad de los residentes en el termino 
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jurisdiccional de! Municipio Aut6nomo de Dorado. En atenci6n a lo anterior, se 

establecen las siguientes obligaciones aplicables a todos los propietarios, arrendatarios, 

adrninistradores, usufructuarios o poseedores de bienes inmuebles: 

A. Los propietarios, arrendatarios, administradores, usufructuarios o poseedores de 

viviendas, edificios residenciales, comerciales, industriales, institucionales o de 

cualquier otra naturaleza similar, tendran la obligaci6n de mantener sus 

propiedades limpias y libres de escombros, chatarra o desperdicios. Esta 

responsabilidad se extiende a la totalidad de! inmueble y a cualquiera de sus 

partes, incluyendo, sin limitarse a: balcones, jardines, fuentes, terrazas, 

edificaciones accesorias, piscinas, entradas, accesos, techos, escaleras, areas 

comunes, centros y galerias comerciales, espacios de estacionamiento, asi como 

patios interiores y exteriores, entre otros. 

B. Los propietarios de inmuebles, estructuras o edificaciones desocupadas deberan 

igualmente cumplir con lo dispuesto en el inciso anterior. Asirnismo, estaran 

obligados a tomar las medidas necesarias para garantizar que dichas estructuras 

se mantengan seguras y no sean utilizadas para la cornisi6n de actos ilegales, la 

entrada indebida de personas o animales, el almacenamiento de desperdicios 

s6lidos, ni que se conviertan en un riesgo para la seguridad, la salud y el ornato 

de! vecindario. 

C. Ademas, los propietarios, arrendatarios, administradores, usufructuarios o 

poseedores de solares o terrenos deberan mantenerlos limpios, desyerbados y 

libres de desperdicios o residuos, garantizando condiciones adecuadas de 

seguridad, salubridad e higiene. Asimismo, deberan tomar las medidas necesarias 

para evitar que dichos espacios sean utilizados para la cornisi6n de actos ilegales, 

como albergue indebido de personas o animales, o para cualquier otro uso que 

atente contra la seguridad y el bienestar de la comunidad. 
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D. Cualquier violaci6n a lo dispuesto en este articulo facultara al Municipio a iniciar 

una acci6n de declaraci6n de estorbo publico respecto del solar, predio, terreno 

abandonado o baldio, estructura, inmueble o propiedad de que se trate, conforme 

a lo establecido en este Reglamento. 

Articulo 8.- Creaci6n de la Oficina de Manejo de Estorbos Publicos 

En cumplirniento con la politica publica del Municipio Aut6nomo de Dorado 

sobre la estabilizaci6n, adquisici6n, recuperaci6n, rehabilitaci6n y disposici6n adecuada 

de propiedades en estado de abandono, ruina o inutilizaci6n, se dispone la creaci6n de la 

Oficina de Manejo de Estorbos Publicos, la cual estara adscrita a la Oficina del 

Administrador Municipal. 

Esta oficina tendra a su cargo la planificaci6n, coordinaci6n, implementaci6n y 

fiscalizaci6n de todas las gestiones inherentes al proceso de identificaci6n, inspecci6n, 

evaluaci6n, manejo, declaraci6n, estabilizaci6n, adquisici6n y disposici6n de bienes 

inmuebles declarados como estorbos publicos, conforme a lo establecido en este 

Reglamento, la Ley Num. 107-2020, segun enmendada, mejor conocida como C6digo 

Municipal de Puerto Rico y cualquier otra ley, reglamento o disposici6n adrninistrativa 

aplicable. 

El Director(a) de la Oficina de Manejo de Estorbos Publicos sera designado(a) por 

el Alcalde del Municipio Aut6nomo de Dorado, y ocupara un puesto de confianza de 

conformidad con los Articulos 2.044(a) y 2.045(a) de la Ley Num. 107-2020, segiin 

enmendada, mejor conocida como C6digo Municipal de Puerto Rico. El Director(a) sera 

responsable de liderar y supervisar el funcionarniento de la Oficina, incluyendo, pero sin 

limitarse a: 

A. Velar por el cumplimiento efectivo de las disposiciones contenidas en este 
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Reglamento, canalizando y supervisando las gestiones necesanas en 

coordinaci6n con las dependencias municipales y entidades gubernamentales 

pertinentes. 

B. Administrar los recursos disponibles de forma eficaz, incluyendo personal, 

presupuesto y materia]es, conforme a los objetivos de esta Oficina. 

C. Establecer mecanismos de planificaci6n y control dirigidos al maneio, 

rehabilitaci6n o disposici6n de las propiedades identificadas conforme a este 

Reglamento. 

D. Ejercer funciones de fiscalizaci6n sobre los procesos relacionados, incluyendo 

la facultad de asignar tareas o requerir la colaboraci6n de otras oficinas o 

dependencias municipales, seglin sea necesario. 

E. Canalizar y supervisar la ejecuci6n de las acciones correspondientes, asf como 

presentar informes y recomendaciones al Alcalde o al Adrninistrador 

Municipal, seglin se le requiera. 

El Alcalde asignara a la Oficina de Manejo de Estorbos Publicos los recursos 

humanos, tecnicos, administrativos y presupuestarios necesarios para su 

funcionamiento, de acuerdo con la disponibilidad fiscal y las prioridades institucionales. 

Asirnismo, la Oficina podra establecer convenios de colaboraci6n y alianzas estrategicas 

con agencias estatales, corporaciones publicas, organizaciones sin fines de lucro y 

entidades de! sector privado, con el prop6sito de viabilizar el cumplirniento de los 

objetivos contenidos en este Reglamento. 

Articulo 9.- Componente Operacional Especializado 

La Oficina de Manejo de Estorbos Publicos podra organizar un Componente 

Operacional Especializado y Tecnico para la gesti6n de posibles estorbos publicos 

integrado por personal adrninistrativo cuya responsabilidad sera realizar las 

inspecciones, evaluaciones, comunicaciones, informes y recomendaciones sobre 
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propiedades objeto de este Reglamento. Ademas, podra integrarse con personal 

existente, contratado o destacado para estos fines. 

Articulo 10.- Banco Municipal de Propiedades Expropiadas 

Como parte de los mecanismos institucionales dirigidos a la rehabilitaci6n de 

propiedades declaradas como estorbos pub!icos, el Municipio podra establecer un Banco 

Municipal de Propiedades Expropiadas. 

El referido Banco tendra como objetivo principal custodiar, rehabilitar, conservar 

y disponer de propiedades adquiridas por el Municipio, ya sea mediante expropiaci6n, 

declaraci6n de estorbo publico, traspaso voluntario o cualquier otro mecanismo legal, con 

el fin de reintegrarlas a la vida social, y econ6rnica de! Municipio, promoviendo asf la 

revitalizaci6n urbana y el desarrollo econ6rnico y comunitario conforme a la Ley Num. 

107-2020, seglin enmendada y este Reglamento. 

El funcionarniento de! Banco se regira por !os principios de transparencia, 

eficiencia y equidad, y podra ser complementado por normas internas adicionales que 

establezca criterios especfficos de elegibilidad, prioridad y destino de las propiedades 

incorporadas al rnismo. 

Articulo 11.- Fondo Especial Municipal para la Rehabilitaci6n de Estorbos Publicos 

El Municipio podra crear un Fonda Especial para la Rehabilitaci6n de Estorbos 

Publicos, cuyo prop6sito sera financiar proyectos de estabilizaci6n, limpieza, 

conservaci6n, rehabilitaci6n o demolici6n de estructuras en condiciones de abandono o 

deterioro, sujeto a las disposiciones presupuestarias vigentes y conforme a este 

Reglamento. 
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Este Fondo podra nutrirse de asignaciones municipales, transferencias de fondos 

estatales o federales, subvenciones, donaciones, ingresos provenientes de la venta, 

alquiler o uso de propiedades bajo la custodia de! Municipio, y cualquier otro recurso 

autorizado por ley. 

Articulo 12.- Colaboraciones Intergubernamentales y Comunitarias 

El Municipio podra formalizar convenios de colaboraci6n, acuerdos de 

entendirniento o alianzas con agencias de! gobierno estatal o federal, corporac10nes 

publicas, organizaciones sin fines de lucro, entidades educativas, fideicornisos 

comunitarios o entidades privadas, para prop6sitos de inspecci6n, estabilizaci6n, 

rehabilitaci6n, custodia o disposici6n de los inmuebles sujetos a este Reglamento. 

Dichos acuerdos deberan cumplir con los requisitos de legalidad y fiscalizaci6n 

establecidos en la legislaci6n vigente y deberan suscribirse mediante los procedirnientos 

ordinarios de contrataci6n publica o convenios intergubernamentales. 

Articulo 13.- Facultad Administrativa Municipal para la Implementaci6n. 

La ejecuci6n e implementaci6n de las disposiciones de este Reglamento podra llevarse 

a cabo de forma continua, seglin las capacidades operacionales y fiscales de! Municipio 

Aut6nomo de Dorado. Asirnismo, el alcalde o la persona designada y autorizada podra 

emitir ordenes adrninistrativas u otras acciones necesarias para asegurar su ejecuci6n 

efectiva, conforme a ley y reglamentaci6n aplicable. 

Se establece que, como parte de! proceso adrninistrativo, la Oficina de Manejo de 

Estorbos Publicos, mediante guias internas, tendra la facultad de imponer y procesar 

cargos por las acciones, tramites y gestiones que se realizaran. Dichos cargos incluiran, 

entre otros, los relacionados con inspecciones, notificaciones y cualquier otro servicio 

adrninistrativo necesario para el cumplirniento de las disposiciones de! reglamento, los 

cuales seran detallados en el Portal Digital de la Oficina. 
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A. Creaci6n del Portal Digital 

Se crea el Portal Digital Municipal de Estorbos Publicos como herramienta electr6nica 

oficial del Municipio Aut6nomo de Dorado, destinada a centralizar y facilitar la gesti6n 

de los inmuebles declarados o en proceso de ser declarados estorbos publicos, en 

cumplimiento con las disposiciones de este Reglamento. 

El Portal Digital Municipal tendra los siguientes objetivos: 

a) Recopilar y presentar informaci6n relevante sobre los inmuebles declarados o 

en proceso de declararse estorbos publicos. 

b) Proporcionar servicios en lfnea relacionados con los tramites, notificaciones y 

procedimientos administrativos establecidos en este Reglamento. 

c) Gestionar y consultar informaci6n integrada con otras aplicaciones y sistemas 

municipales y estatales pertinentes. 

d) Facilitar la transparencia, la participaci6n ciudadana y el acceso publico a la 

informaci6n. 

e) Promover la eficiencia administrativa en la identificaci6n, manejo, adquisici6n 

y disposici6n de estorbos publicos. 

El Portal Digital Municipal estara disponible al publico de manera gratuita, las 

veinticuatro (24) horas del dia, los siete (7) dias de la semana, salvo interrupciones 

tecnicas o de mantenimiento que podrian ser previamente notificadas, o por 

causas imprevistas tecnicas o administrativas. 
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El Municipio podra aprobar normas internas o protocolos administrativos 

adicionales para regular el funcionarniento, mantenirniento y uso de! Portal Digital 

Municipal de Estorbos Publicos, en armonia con este Reglamento y la legislaci6n vigente. 

PROCESOS PARA LA RESTAURACION DE LAS COMUNIDADES EN 

VIRTUD DEL LIB RO IV CAPITULO II DEL CODI GO MUNICIPAL 

Articulo 14.- Estudio o lnvestigaci6n 

I. Identificaci6n de Estorbo Publico - Notificaci6n de Intenci6n de Declaraci6n de 

Estorbo Publico 

A. El Municipio llevara a cabo los estudios o investigaciones necesarias, dentro de su 

jurisdicci6n, ya sea por iniciativa propia o en respuesta a una queja presentada por 

cualquier ciudadano, con el fin de identificar propiedades inmuebles que, debido 

a sus condiciones o estado, deban ser sometidas a un proceso de declaraci6n de 

estorbo publico. Para facilitar la presentaci6n de querellas, el Municipio pondra a 

disposici6n de la ciudadania un formulario o se podra gestionar a traves de! 

sistema electr6nico que tendra disponible el Municipio para el publico. Para cada 

caso identificado prelirninarmente como propiedad inmueble que podrfa ser 

calificada como estorbo publico se levantara un expediente y se le asignara un 

numero de caso. Cada expediente incluira fotograffas o cualquier otro documento 

relacionado al estudio y evaluaci6n de! caso. 

B. El Municipio podra acceder a cualquier propiedad que se sospeche se encuentra 

en condiciones detrimentales, con el prop6sito de realizar las inspecciones 

correspondientes. Estas inspecciones se llevaran a cabo procurando causar la 

menor molestia posible a los ocupantes. Toda gesti6n realizada sera debidamente 

documentada y formara parte de! expediente de! caso. 
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C. Una vez concluidos los estudios o investigaciones, el Municipio preparara un 

informe que incluira sus hallazgos y determinaciones. En dicho informe se 

identificara como posible estorbo publico toda estructura o solar que pudiera ser 

declarado como ta!, conforme a lo establecido en el C6digo Municipal de Puerto 

Rico y en este Reglamento. 

D. El funcionario designado por la Oficina de Manejo de Estorbos Publicos evaluara 

las observaciones de la persona que realiz6 la inspecci6n y la evidencia fotografica. 

Como resultado de dicha evaluaci6n se determinara si la propiedad cumple con 

los requisitos para ser catalogada como estorbo publico. Una vez concluidos los 

estudios o investigaci6n, si se determina que la propiedad contiene elementos de 

un estorbo publico y se procede a identificar la propiedad como ta!, la Oficina le 

notificara a los propietarios, poseedores y demas personas con interes, sabre la 

intenci6n de! Municipio de declarar la propiedad o lugar como estorbo publico. 

La notificaci6n incluira una descripci6n de las faltas irnputadas y la informaci6n 

sabre el derecho a solicitar una vista para presentar oposici6n. El Municipio podra 

desestimar la querella en cualquier momenta si determina que la propiedad no 

cumple con los criterios necesarios para ser declarada un estorbo publico. 

E. Modalidades de Estorbos Publicos y Criterios Generales 

Las siguientes categorias constituyen modalidades de estorbo publicos, sin que 

estas se entienda como una limitaci6n a la definici6n de estorbo publico contenida 

en este reglamento y el C6digo Municipal de Puerto Rico. A estos efectos, para que 

se declare una propiedad como estorbo publico, se tomara en consideraci6n: 

a. Estructuras o edificaciones abandonadas 

1. Cualquier propiedad que por su condici6n o uso constituya una 

amenaza a la vida, seguridad o salud de los ciudadanos, que interfiera 

con el libre disfrute de alguna propiedad colindante, que por su estado 

de ruina dafie sustancialmente el ambiente u ornato publico, o que 

represente una amenaza de provocar accidentes o dafios fisicos a 

personas o propiedad; 
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2. Los desperdicios depositados o acumulados dentro de la estructura o en 

los predios de esta, con o sin la autorizaci6n de su duefio o encargado, 

o su estado de suciedad, representan un serio peligro para la salud y 

seguridad publica o impiden que otras personas disfruten o usen 

cualquier propiedad o area publica vecina o adyacente a la estructura; 

3. El deterioro, abandono o insalubridad de la estructura es de ta! 

naturaleza que afea y dafia sustancialmente el ambiente, la estetica o el 

ornato publico de lugar o de la comunidad aledafia, colindante o cercana 

donde esta ubicada la estructura; 

4. Debido a su abandono o deterioro, la estructura se usa o podria ser 

susceptible hacer utilizada para la comisi6n de actos ilegales, indecoroso 

u ofensivos a los sentidos o que impiden el libre goce de alguna 

propiedad colindante o vecina; 

5. La estructura se encuentra en un estado de ruina. 

b. Edificaci6n Habitada, Ocupada o Utilizada 

1. Cualquier estructura o edificaci6n habitada, ocupada o utilizada que, 

por su estado de ruina, destrucci6n, condiciones higienicas, falta de 

ventilaci6n o de instalaciones sanitarias, entre otras, no deba ser 

utilizada para alojar o servir a seres humanos; 

2. Por su estado de ruina o destrucci6n existe el riesgo inminente de que 

alguna de sus paredes, balcones, techos u otras partes se desprendan o 

derrumben; 

3. Carece de puertas o ventanas, lo que la hace insegura o insalubre; Tiene 

defectos o vicios de construcci6n de ta! naturaleza Que amenaza con 

derrumbarse u otros riesgos, tales como incendios, inundaciones o 

catastrofe, que la hacen insegura e inhabitable para uso humano; 

4. Carece de venti]aci6n o luz adecuada, no tiene instalaciones sanitarias o 

adolece de otras deficiencias de construcci6n que la convierten en una 
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vivienda insegura, Peligrosa para la salud y seguridad publica; 

5. El estado de insalubridad de la edificaci6n o de los terrenos d6nde ubica 

es tan grave que la convierten en perjudicial al bienestar de sus 

habitantes, ocupantes o usuarios o de cualquier miembro de! 

vecindario. 

c. Solares o Predios 

1. Cualquier predio o solar abandonado, yermo o baldio, cuyas 

condiciones o estado representen peligro o amenacen la seguridad o 

salud de los ciudadanos o que dafi.en sustancialmente el ambiente, ya 

sea porque este Ueno de escombros o sabandijas, o sin desyerbar, o sea 

dep6sito sea dep6sito de basura u otros desperdicios s6lidos o liquidos 

incluyendo chatarra o arboles que constituyan una amenaza a la salud 

o seguridad de! vecindario. 

d. Otras Propiedades 

1. La Oficina o el Personal encargado referira a la atenci6n de! director 

aquellas estructuras o edificaciones publicas que presenten o exhiban 

las caracterfsticas o condiciones de un estorbo publico o que sean 

perjudiciales a la salud o seguridad publica para que se atiendan tales 

condiciones de forma inmediata y se encaminen los trabajos para 

elirninar tales condiciones a traves de la dependencia correspondiente 

de! Municipio. 

IL Diligenciamiento de la Notificaci6n 

A. AI notificar a los propietarios, poseedores y demas personas con interes, sobre la 

intenci6n de! Municipio de declarar la propiedad o lugar como estorbo publico se 

debera cumplir sustancialmente con el proceso de diligenciamiento seglin 

establecido en la Regla 4 de Procedirniento Civil de 2009. En el interes de cumplir 
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sustancialmente con la Regla 4 de Procedimiento Civil, la determinaci6n preliminar 

de! Municipio y toda Resoluci6n u Orden emitida por el Oficial Examinador se 

notificara al propietario, poseedor o parte con interes de las siguientes maneras: 

a. Mediante notificaci6n personal o por correo certificado, a la direcci6n postal 

registrada con el CRIM y cualquier direcci6n postal adicional obtenida por 

el Municipio durante su investigaci6n por cualquier otro medio que 

permita, mediante gestiones razonables, determinar quien es el propietario 

o persona con interes de la propiedad y su direcci6n postal. De tratarse de 

una persona juridica, se utilizaran tambien las direcciones disponibles en el 

Registro de Corporaciones de! Departamento de Estado. De ser devuelto 

cualquier correo certificado por direcci6n inexistente o desocupada, no se 

volvera a enviar a dicha direcci6n; 

b. Si no se logra obtener una direcci6n postal valida o localizar al propietario, 

poseedor o parte con interes; ode ser devueltas las notificaciones anteriores; 

o de no contestar la notificaci6n enviada exitosamente dentro de! termino 

de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha de! dep6sito en 

el correo, se procedera con la notificaci6n de la determinaci6n preliminar y 

las resoluciones u 6rdenes emitidas por el Oficial Examinador mediante: 

1. Publicaci6n de un aviso en un peri6dico de circulaci6n general o 

regional; y 

2. Publicaci6n de un aviso publico en un medio digital, que podra ser 

alguna red social oficial de! Municipio. 

3. El aviso incluira la siguiente informaci6n: 

NOTIFICACI6N DE INTENCI6N DE DECLARACI6N DE 
ESTORBO PUBLICO 

En cumplimiento con el Reglamento para el Manejo e 
Identificaci6n de Estorbos Publicos de! Municipio Aut6nomo de 
Dorado, aprobado mediante la Ordenanza Num. Serie 20-
_-20_ se notifica la intenci6n de! Municipio de DECLARAR 
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COMO ESTORBO PUBLICO la(s) siguiente(s) propiedad(es): 
Dueno registral / ultimo duefio conocido: [X] 
Numero de catastro: [X] 
Direcci6n fisica de la propiedad: [X] 

Se notifica a todo propietario, poseedor o persona con interes 
sobre la propiedad que tiene derecho a oponerse a dicha 
declaraci6n y a solicitar, por escrito, la celebraci6n de una vista 
administrativa ante la Oficina de Manejo de Estorbos Publicos de! 
Municipio Aut6nomo de Dorado, ubicada en [direcci6n postal y 
fisica ], telefonos [X]. 

La solicitud debera presentarse dentro de! termino de treinta (30) 
dias contados a partir de la fecha de notificaci6n de! presente 
aviso o de la publicaci6n de! edicto. En la vista administrativa, la 
parte interesada tendra derecho a comparecer personalmente o 
representada por abogado, presentar sus objeciones por escrito, y 
someter la prueba testifical, documental o pericial o la que 
entienda pertinente. De no presentarse objeciones dentro de! 
termino antes indicado, ni comparecer a la vista, el Municipio 
podra declarar la propiedad como estorbo publico sin necesidad 
de nueva notificaci6n. 

B. En la notificaci6n, ya sea personal, por correo certificado o por el aviso publico al 

propietario, poseedor o persona con interes, se informara que tendra treinta (30) 

dias calendario, contados desde la notificaci6n, ya sea de! dep6sito en el correo, 

entrega personal acreditada o de! aviso, para: 

a. Oponerse a la intenci6n de declarar la propiedad como estorbo publico; 

y 

b. Solicitar una vista administrativa ante un Oficial Examinador, donde 

podran presentar la prueba testifical bajo juramento, documental o 

pericial que estime pertinente. 

C Ademas, se debera informar, que puede comparecer a la vista administrativa 

asistida por un abogado, aunque no estan obligados a hacerlo. Tambien se 

reconocera el derecho de cualquier parte interesada a oponerse a una declaraci6n 

de estorbo publico mediante contestaci6n escrita, dentro de! mismo termino de 
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treinta (30) dias calendario desde la fecha de la notificaci6n. 

D. Asimismo, se advertira que si el propietario no solicita una vista administrativa ni 

comparece a la vista administrativa ni contesta la deterrninaci6n prelirninar, el 

Municipio procedera con la declaraci6n de estorbo publico con las consecuencias 

legales que ello acarree. 

E. Si un propietario, poseedor o parte con interes debidamente notificada no contesta 

la determinaci6n de intenci6n de declarar un estorbo publico y tampoco solicita 

comparecer a la vista adrninistrativa, o abandona los procedirnientos durante el 

transcurso de estos, el Municipio podra continuar el proceso de declaraci6n de 

estorbo publico sin su participaci6n. 

F. En consideraci6n que la definici6n de estorbo publico incluye aquellas 

propiedades que no tienen los servicios de agua o energia electrica; para aquellas 

que esten habitadas por uno o mas residentes, se dispone que se hara un inventario 

independiente de las mismas y no se notificara o intervendra con la propiedad o el 

residente y se excluiran de la declaraci6n de estorbo publico hasta que el 

Municipio evalue la situaci6n particular de cada caso individualmente. 

III. Otras Deterrninaciones 

El Municipio debera tomar una determinaci6n en cuanto al posible problema de 

saneamiento y dilucidar si se continua con el proceso de deterrninaci6n de estorbo 

publico, en un terrnino de treinta (30) dias contados a partir de que se prepare el 

inventario independiente de las propiedades con esta situaci6n particular de falta de 

agua o luz o si se debe tomar otra acci6n. 

Articulo 15.- Vista, Oficial Examinador y Orden 

La vista adrninistrativa solicitada por el propietario, poseedor o persona con 

interes se celebrara ante un Oficial Exarninador y podra llevarse a cabo de manera 
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presencial o mediante videoconferencia, incluyendo cualesquiera plataformas u otros 

medios tecnol6gicos disponibles. 

A. Si el Municipio no cuenta con un ingeniero licenciado o con un abogado licenciado, 

podra contratar los servicios de un profesional externo e incluir los costos de este 

en los costos del procedirniento de estorbo publico o entrar en un acuerdo de 

colaboraci6n con otro municipio a estos fines. A discreci6n del Oficial Exarninador, 

se podran llevar a cabo inspecciones oculares como parte del proceso de vista. 

Asirnismo, el Oficial Exarninador presidira la vista y llevara los procesos sin 

necesidad de ajustarse a las Reglas de Evidencia o a los mecanismos de 

descubrimiento de prueba prevalecientes en los tribunales de justicia. 

B. Una vez escuchada la prueba, el Oficial Exarninador evaluara la rnisma y dictara 

una orden a los siguientes efectos: 

a. Si se deterrnina que la propiedad no debe ser declarada estorbo publico, se 

concluiran los procedirnientos y se ordena el cierre del caso. 

b. Si se deterrnina que la propiedad debe declararse como estorbo publico, 

pero que es susceptible de ser reparada, o de que se le provea limpieza y 

mantenimiento adecuados, expedira una orden exponiendo la naturaleza 

de las reparaciones, o labores de limpieza y mantenimiento que deban 

realizarse y concedera un terrnino de tiempo razonable, que no sera mayor 

de sesenta (60) dfas, para que se concluyan las reparaciones o labores 

de limpieza y mantenimiento. A petici6n de parte, por raz6n justificada, el 

Oficial Exarninador podra conceder pr6rrogas adicionales, queen conjunto 

no excederan de un (1) af\o. 

c. Si se deterrnina que la propiedad debe declararse como estorbo publico y 

que no es susceptible de ser reparada, se ordenara su demolici6n y limpieza, 

por cuenta del propietario, poseedor o persona con interes, dentro de un 
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termino de tiempo razonable, que no sera mayor de treinta (30) dias. A 

petici6n de parte, por raz6n justificada, el Oficial Examinador podra 

conceder una pr6rroga de tres (3) meses adicionales. Al concluir el termino 

antes dispuesto, el Municipio podra proceder con las la bores de demolici6n 

y limpieza, las que incluiran cualquier estudio que se requiera para la 

realizaci6n de dichas labores, anotando en el Registro de la Propiedad 

correspondiente un gravamen por la cantidad de dinero utilizada en ta! 

gesti6n, a no ser que el duefio de la propiedad le reembolse al Municipio 

dicha cantidad. 

d. En los casos donde la parte interesada no haya solicitado una vista 

administrativa u objetado por escrito la declaraci6n de estorbo publico 

dentro de! termino correspondiente, se procedera con una determinaci6n 

preliminar y el Municipio emitira una resoluci6n y orden para la 

continuaci6n inmediata de! proceso de declaraci6n de estorbo publico. 

e. En la orden se debera indicar la fecha de archivo en autos de la copia de la 

notificaci6n, y se hara constar que la parte afectada podra acogerse a su 

derecho de revisi6n judicial conforme a los Articulos 1.0054 y 4.0013 de! 

C6digo Municipal. Ademas, se indicara que cualquier parte afectada por la 

orden emitida por el Oficial Exarninador tendra derecho a solicitar revisi6n 

judicial ante el Tribunal de Primera Instancia, Sala Superior de la Regi6n de 

Bayam6n, dentro de! termino de veinte (20) dias, contados a partir de la 

fecha de! dep6sito en el correo de la notificaci6n de la orden. La referida 

orden debera incluir una certificaci6n indicando la fecha de! dep6sito en el 

correo de la notificaci6n y advirtiendo que, a partir de dicha fecha, 

comienza a transcurrir el termino jurisdiccional de veinte (20) dias para 

solicitar la revisi6n judicial. 
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Articulo 16.- Declaraci6n de Estorbo Publico 

A. Cuando el propietario, poseedor o persona con interes no compareciere en forma 

alguna a oponerse a la identificaci6n de la propiedad como estorbo publico, dentro 

de los treinta (30) dias siguientes a la notificaci6n de intenci6n de declaraci6n de 

estorbo publico, segun se dispone en el Articulo 14 de este Reglamento, yen virtud 

de! Articulo 4.010 de! Libro IV, Capitulo II de! C6digo, el Municipio podra declarar 

la propiedad como estorbo publico. 

B. Cuando el propietario, poseedor o persona con interes sea notificado conforme al 

Articulo 14 de este Reglamento y a lo dispuesto en el inciso II de! mencionado 

articulo en este Reglamento, y en virtud de! Articulo 4.010 de! Libro IV, Capitulo 

11 de! C6digo y no cumpliere con la orden dentro de! termino de tres (3) meses 

contados desde su notificaci6n, o dentro de! termino de las pr6rrogas que se hayan 

concedido, el Municipio podra declarar la propiedad como estorbo publico. 

C. Una vez emitida una declaraci6n de estorbo publico sobre una propiedad 

inmueble, el propietario vendra obligado a limpiar el mismo o a ejecutar las obras 

necesarias para eliminar ta! condici6n, dentro de! termino de sesenta (60) dias, a 

partir de la notificaci6n de la resoluci6n. Si el propietario no efectuare la limpieza 

de la propiedad inmueble, el Municipio procedera a hacerlo a su costo, pero el 

Municipio tendra derecho a reclamar por todos los gastos incurridos en dicha 

gesti6n. Los gastos incurridos y no recobrados por el Municipio en la gesti6n de 

limpieza o eliminaci6n de la condici6n detrimental constituiran en gravamen 

sobre la propiedad equivalente a una hipoteca legal tacita, segti.n definido en las 

distintas !eyes de Puerto Rico, con el mismo caracter de prioridad de una deuda 

contributiva; y el mismo se hara constar mediante Instancia en el Registro de la 

Propiedad. 
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I. Multas y Recobro de Gastos 

A. Se dispone, que en aquellos casos en que el Municipio haya incurrido en el costo 

por la limpieza, se le impondra una multa al titular, a ser pagada al Municipio de 

Dorado, la cual sera una multa fija de dos mil ($2,000.00) d6lares, en conformidad 

al Articulo 4.010 de! C6digo Municipal. La multa antes dispuesta se impondra 

trimestralmente. Asimismo, en aquellos casos en que el Municipio ha ya incurrido 

en el costo por gestiones y labores de eliminaci6n de la condici6n de estorbo 

publico como consecuencia de la inacci6n de! propietario, se le impondra otra 

multa bajos los mismos parametros antes indicados. Esta multa sera adicional al 

costo incurrido por el Municipio y se incluira dentro de! gravamen hipotecario 

tacito que grava la titularidad de! inmueble, salvo que el pago sea efectuado dentro 

de! termino de sesenta (60) dfas contados a partir de la notificaci6n oficial de! 

Municipio. 

B. En caso de que el pago de las multas nose realice dentro del termino de sesenta (60) 

dfas de haber sido debidamente solicitado y notificado por el Municipio, ta! monto 

se incluira igualmente dentro de! gravamen hipotecario tacito que gravara la 

titularidad de! inmueble correspondiente. 

C. Las multas impuestas seran pagadas al Municipio Aut6nomo de Dorado. Si dentro 

de! termino de sesenta (60) dfas de haberse realizado la ultima gesti6n de cobro, 

incluyendo esfuerzos de localizaci6n o notificaci6n a la ultima direcci6n conocida 

de! dueflo, estas resultaren infructuosas, el Municipio procedera con la acci6n 

judicial correspondiente para la ejecuci6n de la propiedad y su venta en publica 

subasta, conforme a lo establecido en las Reglas de Procedimiento Civil de 2009, 

segun enmendadas. Finalmente, luego del Municipio retener la cantidad 

adeudada por concepto de multas y los gastos de limpieza y mantenimiento de la 

propiedad, y cualquier gasto dirigido a gestionar la eliminaci6n de la condici6n de 

estorbo publico, debera consignar en una cuenta separada del Fondo General del 

Municipio, el balance restante. 
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D. Al cumplirse el termino dispuesto en la orden, la Oficina de Manejo de Estorbos 

Publicos inspeccionara la propiedad para verificar si se han eliminado las 

condiciones que motivaron su declaraci6n como estorbo publico. 

E. Si de la inspecci6n se determina que las condiciones que la convirtieron en estorbo 

publico han sido eliminadas satisfactoriamente, la propiedad sera removida de! 

inventario de estorbos publicos. 

F. De no haber cesado las condiciones, se impondra una multa fija de dos mil 

($2,000.00) d6lares en conformidad con lo sefialado en el inciso (a) de este 

Reglamento. 

G. En aquellos casos en que una propiedad ha ya sido declarada como estorbo publico 

de manera final por el Municipio y posteriormente vuelva a ser declarada como 

estorbo publico en un caso distinto relacionado con la misma propiedad, se 

impondra igualmente una multa fija de dos mil ($2,000.00) d6lares en 

conformidad con lo sefialado en el Articulo 16 I inciso (a) de este Reglamento y los 

que apliquen. 

H. La imposici6n de estas multas sera independiente de las multas administrativas 

que el Municipio pueda imponer previo a la acci6n de declaraci6n de estorbo 

publico, segiin dispuesto en las reglamentaciones, la Ley y el C6digo Municipal de 

Puerto Rico. 

I. Ademas, los Policias Municipales y Auxiliares, los Policias Estatales y los 

Inspectores o personal autorizado de las distintas dependencias municipales 

podran realizar las inspecciones e investigaciones pertinentes y emitir las multas 

administrativas correspondientes contenidas en el reglamento yen la ley. 

J. Cuando en una propiedad existe una condici6n o condiciones de las descritas en 

el Articulo 14 I inciso (e) de este Reglamento, se seguira, segiin la facultad 

conferida al Municipio Aut6nomo de Dorado por el Articulo 1.009 de C6digo 

Municipal, el siguiente procedimiento: 
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a. Los Policias Municipales y Auxiliares, los Policias Estatales, los Inspectores 

y personas designadas por el Municipio podran expedir un boleto de 

requerirniento y advertencia para que, en un terrnino fijo de diez (10) dias, 

el duefio, administrador, arrendatario, poseedor o parte con interes en la 

Propiedad cumpla con su obligaci6n. 

b. Transcurrido el termino de diez (10) dias sin que el duefio, adrninistrador, 

arrendatario, poseedor o parte con interes en la Propiedad haya cumplido 

con dicho requerirniento o mostrado causa o justificaci6n valida que 

justifique su incumplirniento, los Policias Municipales y Auxiliares, los 

Policias Estatales, los Inspectores y personas designadas por el Municipio 

le expediran un boleto por falta adrninistrativa de quinientos (500) d6lares. 

Se notificara su derecho a impugnar la multa segtin dispone el Reglamento 

del Procedimiento Administrativo Uniforme sabre Revision de Multas 

Administrativas par Infracciones a las Ordenanzas, Resoluciones y Reglamentos 

del Municipio de Dorado. 

c. A partir de la notificaci6n de la multa administrativa original, cada dia 

adicional en que el duefio, adrninistrador, arrendatario o poseedor o parte 

con interes deje de cumplir con el requerirniento y no muestre justa causa 

que justifiquen su incumplirniento, se considerara una falta adrninistrativa 

adicional y se le impondra una multa por cada dia de incumplimiento hasta 

un maximo de diez (10) dias adicionales. 

d. Esta multa sera separada e independiente al procedimiento de declaraci6n 

de un estorbo publico y su impugnaci6n no detendra los demas 

procedirnientos establecidos en este Reglamento para la declaraci6n de un 

estorbo publico. 

II. Revisi6n Judicial 

El Tribunal de Primera Instancia que corresponda entendera en toda solicitud de 

revisi6n judicial presentada por cualquier persona adversamente afectada por la 
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irnposici6n de una multa administrativa. La solicitud debera presentarse dentro del 

termino de veinte (20) dias contados a partir de la fecha de notificaci6n de la multa. 

La notificaci6n de la multa debera advertir expresamente que, a partir de dicha fecha, 

comienza a transcurrir el termino jurisdiccional de veinte (20) dias para solicitar 

revision judicial, conforme al Articulo 1.050 de! C6digo Municipal. 

Articulo 17.- Efectos de la Declaraci6n de Estorbo Publico 

A. La declaraci6n de estorbo publico tendra los siguientes efectos: 

a. El municipio, podra disponer la rotulaci6n del inmueble como estorbo 

publico. 

b. El Municipio, podra realizar la tasaci6n de la 

propiedad, a traves de un tasador con licencia para ejercer en Puerto Rico, 

o solicitar la misma al CRIM para determinar su valor en el mercado. 

c . El Municipio, podra solicitar al CRIM la certificaci6n 

de deuda de contribuci6n sobre la propiedad. 

d. El Municipio podra expropiar el inmueble por motivo 

de utilidad publica. Disponiendose que cuando el inmueble objeto de 

expropiaci6n tenga deudas, intereses, recargos o penalidades con el CRIM 

sobre la contribuci6n a la propiedad se le restara la cantidad adeudada al 

valor de tasaci6n al momenta de calcular la justa compensaci6n. Una vez se 

le transfiera la titularidad al Municipio, toda deuda, intereses, recargo o 

penalidades con el CRIM sera cancelada en su totalidad. 

e. El Municipio, podra iniciar el procedimiento correspondiente segiin 

dispone el Art. 1727 de! C6digo Civil, a falta de personas que tengan 

derecho de heredar. 
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£. El Municipio, podra solicitar al Tribunal que sea adjudicado al Municipio en 

caso de herederos que lo reclamen, pero hayan pasado mas de diez afios, 

luego de una declaraci6n previa de estorbo publico, sin ser reclamado. 

g. El Municipio, podra referir la propiedad al CRIM de existir alguna deuda 

con dicha agencia para iniciar un proceso de embargo. 

h. El Municipio podra recibir la propiedad mediante daci6n en pago o cesi6n 

de bienes para cancelar cualquier deuda municipal, segun se ha ya acordado 

entre las partes. 

i. En aquellos casos en que el Municipio declare una propiedad como estorbo 

publico y medie una solicitud de adquisici6n por parte de un tercero 

mediante el mecanismo de expropiaci6n, conforme dispone el Articulo 

4.012 de! C6digo Municipal de Puerto Rico, el Municipio quedara exirnido 

de realizar labores de limpieza, sanearniento, reparaci6n, rehabilitaci6n o 

cualquier otra mejora sobre el inmueble objeto de! procedirniento. El 

adquirente interesado debera formalizar un contrato con el Municipio, 

mediante el cual se comprometera a elirninar la condici6n de deterioro que 

provoc6 la declaraci6n de estorbo publico, dentro de! termino que se 

establezca contractualmente. El incumplirniento con la sefialada obligaci6n 

facultara al Municipio a ejercer el derecho de retracto convencional durante 

el afio contado a partir de la trasferencia de la titularidad de! inmueble, 

conforme lo dispuesto en el Articulo 4.014 de! mencionado C6digo 

Municipal de Puerto Rico. 

Articulo 18.- Inventario de Propiedades Declaradas como Estorbo Piiblico 

Cuando el Municipio no fuere a expropiar inmuebles declarados como Estorbos 

Publicos, por motivo de utilidad publica, procedera a preparar un inventario de 

localizaci6n fisica de la propiedad que contenga la siguiente informaci6n: 

A. Descripci6n registral, de estar inscrita en el Registro de la Propiedad; con 
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una relaci6n de las hipotecas y otros gravamenes sobre el inmueble, 

incluyendo deuda de contribuci6n sobre la propiedad inmueble con el 

Centro de Recaudaci6n de Ingresos Municipales (CRIM), sobre la 

propiedad objeto de! procedirniento. 

B. Numero de Catastro. 

C. Nombre del propietario, poseedor o persona con interes en la propiedad. 

D. Direcci6n postal y telefonos de! propietario. 

E. Valor en el mercado segtin tasaci6n o valoraci6n establecida por el CRIM 

o por un tasador profesional. 

F. Fotos de la propiedad declarada Estorbo Publico. 

G. Cartas cursadas al propietario. 

H. Informes rendidos sobre la propiedad declarada Estorbo Publico. 

L Copia de! aviso publico, si existiese. 

J. Toda evidencia y documentaci6n relacionada alcaso. 

El Municipio mantendra el Inventario con informaci6n actualizada de todas las 

Propiedades cuya Declaraci6n de Estorbo Publico haya advenido final y firme. Esta 

informaci6n estara disponible al publico, una vez se solicite por escrito y si se interesa 

copia de este se deberan pagar los derechos por reproducci6n de pagina, segtin se 

dispone en la Ordenanza Numero 14, Serie 2011 - 2012, de 30 de noviembre de 2011. El 

expediente lo mantendra a su cargo la Oficina Municipal o el Funcionario Publico 

Autorizado, segtin se define en el Inciso BB Y CC de! Articulo 5 de este Reglamento. El 

referido inventario es propiedad unica y exclusiva de! Municipio Aut6nomo de Dorado 

para los prop6sitos relacionados al C6digo Municipal y este Reglamento sobre 

estabilizaci6n, adquisici6n y disposici6n de los estorbos publicos. 
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El Municipio denegara cualquier permiso, certificaci6n o autorizaci6n de su 

competencia que se requiera para el uso o desarrollo de aquellas propiedades declaradas 

como estorbo publico, respecto de las cuales se adeude alguna suma por concepto de 

reparaciones, mejoras o limpieza realizadas por el Municipio. 

Una vez el propietario o encargado pague la suma adeudada, el Municipio levantara 

la restricci6n impuesta. 

La propiedad podra ser removida de! Inventario de Propiedades declaradas Estorbo 

Publico, a petici6n de parte, demostrando que la condici6n de "estorbo publico" ha sido 

eliminada satisfactoriamente a juicio de! Municipio y se han pagado las multas impuestas 

y los gastos incurridos por el Municipio. 

Articulo 19.- Intenci6n de Adquirir; Expropiaci6n 

Las propiedades incluidas en el Inventario de Propiedades Declaradas como 

Estorbos Publico podran ser objeto de expropiaci6n por el Municipio para su posterior 

transferencia a toda persona que este en disposici6n de adquirirla para su restauraci6n o 

para hacer una nueva edificaci6n. Para ello, el Municipio tendra que adquirir la 

propiedad ya sea por compraventa o bien sujetandose al procedimiento de expropiaci6n 

forzosa mediante el cual viene obligado a pagar al titular el justo valor de la Propiedad 

en los casos que asf aplique. Ninguna persona natural o jurfdica podra adquirir mas de 

una propiedad, excepto cuando se trate de dos (2) o mas propiedades que sean 

susceptibles de agrupaci6n. 

Se observara el siguiente procedimiento: 

A. El Municipio preparara el informe de valoraci6n de la propiedad (tasaci6n), a ser 
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realizado por un tasador con licencia para ejercer en Puerto Rico, para determinar 

su valor en el mercado o podra utilizar la tasaci6n del CRIM en los casos que dicha 

tasaci6n este disponible. Asimismo, el Municipio podria orientar o requerir al 

solicitante y posible adquirente pagar o reembolsar el costo de la tasaci6n antes 

descrita. Dicho pago o reembolso constituira un gasto no reembolsable al 

solicitante o adquirente, independientemente del resultado del tramite de 

adquisici6n. 

B. El adquirente le notificara al Municipio de su intenci6n de adquirir el inmueble de 

que se trate incluido en el inventario. 

C. Toda persona interesada en adquirir una de las propiedades disponibles, 

cumplimentara la documentaci6n correspondiente para que su solicitud sea 

incluida junto al inventario y llevar a cabo el proceso de evaluaci6n. De ello no 

ocurrir, perdera su turno y se procedera con el pr6ximo caso en turno. Asirnismo, 

todas las personas interesadas en adquirir una de las propiedades disponibles 

seran anotadas y registradas por numero y fecha de solicitud seglin corresponda 

al c6digo asignado a cada propiedad para la venta durante los dias y fechas 

establecidas para el proceso. La prioridad para adquisici6n sera asignada por 

orden de registro, y el orden de turno sera validado por el sistema que contendra 

dia y hora de recibo que indique el sistema adoptado por el Municipio. 

D. Como parte de la solicitud la persona interesada debera cumplimentar una 

Declaraci6n Jurada con toda su informaci6n personal o corporativa, si fuere una 

corporaci6n, exponiendo su intenci6n y capacidad financiera para adquirir la 

propiedad ademas del uso que le dara a la misma. Debera acompafiar una 

certificaci6n bancaria que acredite su capacidad financiera. El Interesado tendra 

un termino de treinta (30) dias calendarios para completar cualquier gesti6n de 

documentos requeridos. De ello no ocurrir, perdera su turno y se procedera con el 

pr6ximo en turno. 

E. Cuando dos o mas personas le notifican al Municipio su intenci6n de adquirir la 

misma propiedad, el Municipio les notificara a las personas interesadas que uno o 
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mas personas le han notificado la intenci6n de adquirir la misma propiedad y !es 

dara un termino de diez (10) dias calendario para confirmar su intenci6n de 

adquirir y entregar al Municipio una segunda confirmaci6n de su intenci6n de 

adquirir si se reciben dos o mas segundas confirmaciones sobre la misma 

propiedad, se honrara el orden de registro validado por el sistema en la solicitud 

que contiene el dia y hora de recibo y asi se !es notificara a los demas interesados 

en la propiedad cuando soliciten informaci6n sobre este aspecto. 

F. Previo al inicio de! procedimiento de expropiaci6n forzosa de una propiedad 

declarada estorbo publico, el solicitante o adquirente debera depositar en el 

Municipio una suma equivalente al valor establecido en el informe de tasaci6n de 

la propiedad, mas un diez por ciento (10%) adicional de! valor de tasaci6n. Esta 

suma adicional se destinara a cubrir los gastos procesales y administrativos 

relacionados con la expropiaci6n, incluyendo, pero sin limitarse a el estudio de 

titulo, costo de la tasaci6n, gastos de emplazamiento, honorarios notariales e 

inscripci6n en el Registro de la Propiedad, conforme dispone el Articulo 4.012 de! 

C6digo Municipal de Puerto Rico. Asimismo, el solicitante o adquirente proveera 

los fondos necesarios para el pago de! valor de la propiedad en el mercado. 

Ademas, cualquier gasto que exceda ese monto debera ser facturado al solicitante 

o adquirente por el Municipio. 

G. En caso de que el Tribunal de Primera Instancia determine una suma mayor como 

justa compensaci6n, el adquirente vendra obligado a cubrir dicha diferencia. 

Asimismo, sera responsable de! pago de cualquier gasto adicional que se genere 

durante el tramite, el cual le sera facturado por el Municipio. Si al concluir el 

procedimiento quedaran fondos no utilizados, estos seran reintegrados al 

adquirente. 

H. Cualesquiera sumas no utilizadas le seran devueltas al adquirente cuando 

concluyan todos los procedimientos. 

I. El adquirente sera responsable de pagar aquellas sanciones y penalidades que 

imponga el Tribunal como consecuencia de su falta de cooperaci6n, a falta de 
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proveer los fondos necesarios para cubrir la justa compensaci6n, costas, y 

cualquier otro gasto de litigio necesario para el trarnite del caso. 

J. Habiendo el solicitante tenido ante sf el valor de tasaci6n de la propiedad que 

interesa, debera evaluar si posee la capacidad econ6rnica para continuar el proceso 

y, de asf deterrninarlo, debera y antes de expirar la primera tasaci6n, formalizar un 

contrato con el Municipio estipulando su comprorniso de adquirir la propiedad 

expropiarse, asf como del pago establecido en el inciso 6 de este Articulo y los que 

sean de aplicaci6n conforme a este Reglamento y el C6digo Municipal. De no ser 

suficiente la cantidad surninistrada por el solicitante-adquiriente para cubrir el justo 

valor de la propiedad, intereses, las costas del procedirniento, incluyendo estudio 

de titulo, emplazarniento, gastos notariales e inscripci6n de titulo en el Registro de 

la Propiedad, asf como para cubrir cualquier suma adicional que se requiera por 

el Tribunal de Primera Instancia como justa compensaci6n, sera responsabilidad del 

solicitante o adquirente el surninistrar al Municipio la suma de dinero para cubrir 

la diferencia. El Municipio no realizara el traspaso de la titularidad de la propiedad 

al adquirente hasta que este no salde cualquier suma que adeude por motivo el 

proceso. El Municipio estara facultado por las disposiciones del C6digo Municipal 

para realizar las acciones de cobro pertinentes contra el adquirente y anotarle 

embargo contra sus bienes. 

K. El adquiriente sera responsable de cubrir cualquier cantidad que se imponga como 

justa compensaci6n, intereses, costas, penalidades, sanciones, gastos de litigio y 

honorarios de abogado en aquellos casos que decida desistir de la expropiaci6n 

estando el caso ya presentado. De igual forma, sera responsabilidad de! adquirente 

el cubrir cualquier cantidad que se imponga como justa compensaci6n, intereses, 

costas, penalidades, sanciones, gastos de! litigio y honorarios de abogados en 

aquellos casos que por falta de su cooperaci6n o por falta de proveer los fondos el 

Municipio tenga que desistir de! pleito de expropiaci6n o el Tribunal desestime el 

rnismo o en el caso que el rnismo adquirente decida desistir de la expropiaci6n 

estando el caso ya presentado. En ta! caso, el Municipio esta facultado para 
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realizar las acciones de co bro pertinentes contra el adquiriente y anotarle embargo 

contra sus bienes. 

L. La demanda de expropiaci6n se presentara por el Municipio de conformidad con 

las disposiciones del Articulo 2.01 del C6digo, de la Ley de 12 de marzo de 1903, 

segtin enmendada, conocida como la Ley de Expropiaci6n Forzosa, y de la Regla 

58 de Procedimiento Civil de 2009, segtin emendada. Luego de dictarse sentencia, 

el Municipio transferira la titularidad del inmueble objeto del procedimiento al 

adquiriente. 

M. Cuando se trate de la transferencia de dos (2) o mas inmuebles por ser susceptibles 

de agrupaci6n, el adquiriente procedera a otorgar el instrumento publico para 

realizar la agrupaci6n y lo presentara al Registro de la Propiedad dentro de los seis 

(6) meses contados a partir de la transferencia de la titularidad. 

N. Cuando un inmueble declarado Estorbo Publico no tenga titular o due:ii.o vivo 

alguno ni heredero que lo reclame, aplicaran las disposiciones respecto a la sucesi6n 

intestada contenida en el C6digo Civil de Puerto Rico. El municipio debera notificar 

a la Universidad de Puerto Rico mediante correo certificado con acuse de recibo, 

solicitando que dentro del termino de cinco (5) meses a partir de la fecha de la 

notificaci6n, exprese su falta de interes en el inmueble declarado estorbo publico 

porno representar uso institucional. Una vez acreditado lo anterior, se procedera a 

inscribir la correspondiente titularidad en el Registro de la Propiedad mediante 

Sentencia o Resoluci6n judicial a nombre del Municipio. Cuando el inmueble tenga 

algtin heredero que lo reclame, pero hayan pasado mas de cinco (5) a:ii.os, luego de 

haber sido Declarada Estorbo Publico, sin ser reclamado, el mismo sera adjudicado 

al Municipio mediante mandamiento judicial. Las propiedades adjudicadas al 

Municipio a tenor con este Articulo podran ser vendidas, cedidas, donadas o 

arrendadas, de conformidad con el C6digo Municipal de Puerto Rico. 
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Articulo 19.A - Intenci6n de Adquirir por el Municipio; Expropiaci6n Forzosa Sumaria 

Este articulo establece el procedimiento que regira la expropiaci6n forzosa 

sumaria por parte del Municipio Aut6nomo de Dorado, conforme a lo dispuesto en 

la Ley 114-2024, respecto a propiedades que hayan sido debidamente declaradas 

como estorbos publicos mediante resoluci6n administrativa. 

Secci6n 1.- Requisitos Previos a la Expropiaci6n Forzosa Sumaria 

Antes de iniciar el procedimiento de expropiaci6n forzosa sumaria, deberan 

cumplirse los siguientes requisitos: 

A. Que la propiedad haya sido declarada estorbo publico mediante 

resoluci6n administrativa final y firme. 

B. Que se haya notificado debidamente a todos los titulares registrales, 

poseedores o cualquier persona con interes conocido sobre la 

condici6n de estorbo publico. 

Secci6n 2.- Inicio del Procedimiento Expropiaci6n Forzosa Sumaria 

El Municipio podra presentar ante el Tribunal de Primera Instancia una 

petici6n de expropiaci6n forzosa sumaria, conforme a la Ley 114-2024, seglin 

enmendada y se sef\ala a continuaci6n: 

Secci6n 3.- Procedimiento Sumario de Expropiaci6n 

A. Presentaci6n de la Demanda: El Municipio presentara una demanda de 

expropiaci6n conforme a la Regla 58 de Procedimiento Civil. Dicha regla 

sera supletoria en todo aquello que no sea incompatible con el Articulo 

4.012A. En los casos donde la propiedad no este inscrita en el Registro 

de la Propiedad ni en el CRIM y no pueda identificarse un poseedor o 

persona con interes, el Municipio certificara ta! hecho y demandara a 
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"persona desconocida" conforme a la Regla 4.6(c) de la Reglas de 

Procedimiento Civil de Puerto Rico. 

B. Emplazamiento y Contestaci6n: Los demandados tendran un termino 

de veinte (20) dias para contestar la demanda si fueron emplazados 

personalmente y treinta (30) dias si fueron emplazados por edictos. Este 

termino sera improrrogable. De no contestar, el Tribunal anotara la 

rebeldia y dictara sentencia en un termino no mayor de cinco (5) dias. 

C. Juicio: Si los demandados comparecen o contestan la demanda, el 

Tribunal citara a juicio dentro de un termino no menor de quince (15) 

dias ni mayor de treinta (30) dias desde la contestaci6n. El Tribunal 

dictara sentencia dentro de cinco (5) dias de celebrado el juicio. 

D. Apelaci6n: El termino para presentar recurso de apelaci6n ante el 

Tribunal de Apelaciones sera de quince (15) dias. 

E. Consignaci6n de Compensaci6n: El Municipio no vendra obligado a 

consignar dinero alguno al radicar la demanda. Esta obligaci6n surgira 

s6lo si el demandado comparece mediante alegaciones responsivas. En 

ta! caso, el Municipio podra descontar de la justa compensaci6n: 

a. Contribuciones adeudadas sobre la propiedad; 

b. Multas impuestas conforme al C6digo Municipal o este 

Reglamento; 

c. Gastos de limpieza y mantenimiento incurridos segiin el Articulo 

4.010 de! C6digo Municipal. 

F. Prescripci6n de! Derecho a Compensaci6n: Una vez el Tribunal 

determine la justa compensaci6n, cualquier persona con derecho a la 

misma tendra tres (3) afios para reclamarla. Transcurrido este plazo, el 

derecho prescribira. 

Secci6n 4.- Transferencia y Disposici6n de Propiedades 

A. El Municipio, mediante ordenanza aprobada por la Legislatura 
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Municipal y firmada por el Alcalde, establecera las normas para la 

transferencia o venta de las propiedades adquiridas por este 

mecamsmo. 

B. Cuando se trate de propiedades con potencial para ser rehabilitadas 

como residencias, el Municipio considerara prioritariamente a 

ciudadanos con oportunidades limitadas en el mercado inmobiliario 

tradicional. 

C. No se podra utilizar el mecamsmo sumano de expropiaci6n para 

beneficiar a terceros adquirientes, incluyendo inversionistas 

inmobiliarios. Se entendera por tercero adquiriente aquel que no ostente 

un derecho legitimo de propiedad, incluyendo duef\os registrales o 

herederos. 

D. A modo de excepci6n, durante el primer af\o desde la declaraci6n de 

estorbo pliblico, personas con oportunidades limitadas en los procesos 

de mercado tradicional podran solicitar la adquisici6n de la propiedad. 

Se les otorgara un plazo de un (1) af\o para obtener fondos, ayudas o 

mecanismos para satisfacer la justa compensaci6n y gastos relacionados. 

El Municipio podra conceder un termino adicional de seis (6) meses y se 

dispone lo siguiente: 

a. Si al concluir el termino extendido no se concreta la 

adquisici6n, el Municipio podra disponer de la propiedad 

a terceros adquirientes, incluyendo inversionistas, 

conforme al C6digo Municipal. 

b. Si transcurre un (1) af\o desde que la propiedad fue 

declarada estorbo pliblico e incluida en el inventario 

correspondiente sin que nadie demuestre interes, el 

Municipio podra disponer de ella libremente. 

E. Luego de dictarse Sentencia, el Municipio transferira la titularidad del 

inmueble objeto del procedimiento al adquiriente, siempre y cuando 
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este no adeude ninguna suma de dinero por motivo del proceso. 

F. Cuando se trate de la transferencia de dos (2) o mas inmuebles por ser 

susceptibles de agrupaci6n, el adquirente procedera a otorgar el 

instrumento publico para realizar la agrupaci6n y lo presentara al 

Registro de la Propiedad dentro de los seis (6) meses contados a partir 

de la transferencia de la titularidad. 

Articulo 20.- Revision Judicial 

En virtud de! Articulo 4.013 de! C6digo Municipal de Puerto Rico, las actuaciones 

del Municipio relacionadas con estorbos publicos, conforme a lo dispuesto en dicho 

C6digo con excepci6n de la acci6n de expropiaci6n, la cual se rige por la Regla 58 de las 

de Procedimiento Civil de 2009, segiin enmendada, seran revisables por el Tribunal de 

Primera Instancia. 

En el Articulo 1.050 del C6digo Municipal de Puerto Rico dispone que el 

Tribunal de Primera Instancia de Puerto Rico entendera y resolvera, a instancia de la 

parte perjudicada, sobre cualquier Orden o Resoluci6n emitida por el Municipio en 

virtud de! mencionado C6digo. 

La acci6n judicial s6lo podra instarse dentro de los veinte (20) dias siguientes a la 

fecha en la que la Orden o Resoluci6n se haya notificado por el Alcalde o funcionario 

Municipal autorizado a la parte querellante, siguiendo las disposiciones para notificar en 

los correspondientes articulos de este Reglamento. 

Disponiendose que el termino de veinte (20) dias comenzara a correr a partir de! 

dep6sito en el correo de dicha notificaci6n o segun lo dispuesto para notificar de! Articulo 

14 de este Reglamento, y que la Orden o Resoluci6n debera incluir, sin ser limitativo, el 

derecho de la parte afectada a recurrir al Tribunal de Primera Instancia, Sala Superior 

Competente, termino para apelar la decisi6n; fecha de! archivo en auto de la copia de la 

notificaci6n y a partir de que fecha comenzara a transcurrir el termino. 
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Los remedios que en la presente se proveen seran exclusivos y ninguna persona 

afectada por una orden de! funcionario publico tendra derecho a obtener daf\os y 

perjuicios par cualquier acci6n que tome el funcionario publico, conforme a ta! orden o 

por raz6n de incumplimiento de la rnisma. 

Articulo 21.- Retracto Convencional 

El retracto convencional es una acci6n legal mediante la cual una parte que ha 

transferido un bien, en este caso el Municipio, puede recuperar la titularidad de] rnismo 

cuando la parte adquirente incumple con las condiciones acordadas coma parte de la 

transferencia. 

Esta acci6n se fundamenta en lo dispuesto por el C6digo Civil de Puerto Rico, y se 

encuentra expresamente autorizada para el Municipio conforme al C6digo Municipal de 

Puerto Rico. El Municipio podra ejercer el retracto convencional cuando se cumplan las 

siguientes condiciones: 

1. Que haya transcurrido un (1) af\o desde la transferencia de titularidad de la 

propiedad a favor de! adquirente; y 

2. Que el adquirente no haya realizado la rehabilitaci6n efectiva de la propiedad 

conforme a los terminos y condiciones establecidos por el Municipio y 

conforme dispone el Articulo 4.014 de! C6digo Municipal de Puerto Rico. 

El ejercicio de! retracto conllevara la restituci6n de la propiedad al Municipio, con su 

correspondiente anotaci6n en el Registro de la Propiedad, conforme a las disposiciones 

legales y reglamentarias vigentes. 

Articulo 22.- Excepciones 

Los edificios y estructuras ubicadas en zonas hist6ricas, declaradas zona o 

monumentos hist6ricos, par el Instituto de Cultura Puertorriquef\a o la Oficina Esta ta! de 
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Preservaci6n Hist6rica, no podran ser demolidos. Se cumplira con toda ley estatal o 

federal o reglamentaci6n vigente. 

Articulo 23.- Conflicto de Intereses 

Ningun funcionario electo municipal o sus familiares hasta el cuarto grado (4to) 

grado de consanguineidad y segundo (2do) de afinidad, asi como el agente, compailia, 

corporaci6n o interventor, seglin se define en el inciso (SS) de! Articulo 5 de este 

Reglamento, podra adquirir un inmueble que fuera adquirido o expropiado 

forzosamente por el Municipio, luego de ser declarado estorbo publico, para sf o para un 

tercero, a tenor con la Ley y este Reglamento. Solo podra adquirir uno de estos inmuebles 

para sf, aquel empleado municipal de! servicio de carrera o confianza que demuestre que 

no es dueno o propietario de otro bien inmueble y que cumple con los demas requisitos 

de este reglamento. 

De igual manera, quedara impedido de adquirir dichos inmuebles, ya sea a titulo 

personal o por conducto de tercero, cualquier empleado municipal, o sus familiares hasta 

el cuarto grado (4to) grado de consanguineidad y segundo (2do) de afinidad, contratista, 

consultor o persona natural o jurfdica que haya tenido, directa o indirectamente, 

participaci6n, intervenci6n o injerencia en las gestiones administrativas, investigativas, 

evaluativas o procesales relacionadas con la declaraci6n de un inmueble como estorbo 

publico, o con su disposici6n, venta o transferencia posterior. 

Articulo 24.- Delegaci6n de Funciones 

El Alcalde tendra la facultad de seleccionar los funcionarios y empleados 

municipales o el agente, compailia, componente, corporaci6n o interventor, seglin se 

define en el Inciso (H) (BB) (SS) de] Articulo 5 de este Reglamento, mediante convenio o 

contrataci6n, para llevar a cabo los fines del C6digo Municipal y de este Reglamento. 

Tambien tendra la facultad de formalizar acuerdos colaborativos con asociaciones y 
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organizaciones de base comunitaria o sin fines de lucro para la creaci6n de inventarios 

de posibles estorbos publicos, gestiones de seguimiento, monitoreo y rnitigaci6n de los 

estorbos declarados. 

Articulo 25.- Confidencialidad 

El o los funcionarios o empleados municipales o el agente, compaf\ia, corporaci6n 

o interventor (persona natural o juridica) en quien se podria (n) delegar por el Municipio 

los trabajos de identificar, manejar, declarar, estabilizar, adquirir o disponer los estorbos 

publicos en el Municipio, se obligan a mantener absoluta confidencialidad en cuanto a la 

informaci6n que llegue a su conocirniento. Todos los informes, estudios o cualquier 

documento que produzcan los funcionarios o empleados municipales o el agente, 

compaf\ia, corporaci6n o interventor (persona natural o juridica) en quien se podria (n) 

delegar por el Municipio los trabajos de identificar, manejar, declarar, estabilizar, 

adquirir o disponer los estorbos publicos en el Municipio, en relaci6n con los servicios 

prestados o contratados, seran propiedad de! Municipio. El o los funcionarios o 

empleados municipales o el agente, compaf\ia, corporaci6n o interventor (persona 

natural o juridica) contratada, no podra (n) utilizar dichos documentos para prop6sitos 

ajenos al Municipio. 

Convenio de No Revelar: Excepto bajo requerirniento legal, con respecto a la 

informaci6n confidencial obtenida en virtud de las acciones autorizadas por el C6digo y 

este Reglamento, el recipiente, durante todo el procedimiento y en todo momento 

posterior, no usara, comercializara o revelara dicha informaci6n confidencial a terceras 

personas. Para cualquier asunto delegado por el Municipio para llevar a cabo las 

disposiciones de este Reglamento, existe una obligaci6n de no revelaci6n de estas, sin el 

consentirniento previo y por escrito de! Municipio. 
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Se establece que todo iniorme, cuestionario, datos, memorandos o cualquier otro 

documento preparado por el agente, compaftia, corporaci6n o interventor (persona 

natural o juridica) en quien se delegue, no estara disponible a individuos u otros 

organismos o agencias sin el consentimiento escrito del Municipio. 

El agente, compaftia, corporaci6n o interventor (persona natural o juridica) en 

quien se delegue identificar, manejar, declarar, estabilizar, adquirir o disponer de los 

estorbos publicos en el municipio, se compromete a que toda la iniormaci6n que se 

obtenga consecuencia de la identificaci6n, manejo, declaraci6n, estabilizaci6n, 

adquisici6n o disposici6n de los estorbos publicos sera material coniidencial 

consecuentemente y no divulgara iniormaci6n, datos, resultados, incluyendo a 

empleados del Municipio Aut6nomo de Dorado, que no tenga una legitima raz6n para 

advenir conocimientos y tambien toda aquella iniormaci6n privada de contratistas, 

suplidores, y otros. Esta obligaci6n de coniorrnidad subsistira a la conclusi6n de los 

servicios profesionales a prestarse o la disoluci6n unilateral de la prestaci6n de servicios. 

Articulo 26.- Disposiciones Transitorias 

Para los casos de declaraci6n de estorbo publico que hayan comenzado antes de la 

aprobaci6n de la Ley Num. 107-2020, segiin enmendada, se buscara compatibilidad y 

armonia entre la legislaci6n anterior y la vigente, con el mejor interes de cumplir con el 

nuevo C6digo Municipal. Se aplicaran las normas, estandares y procedimientos de la 

legislaci6n anterior y actual que provean mayores derechos para los propietarios, 

poseedores y parte con interes. 

49 



Articulo 27.- Nulidad 

Si cualquiera de las disposiciones de esta Ordenanza y de! Reglamento que surge 

de ella fuere declarada nula, su nulidad no afectara, perjudicara o invalidara otras 

disposiciones de la misma que puedan mantenerse en vigor sin recurrir a la disposici6n 

anulada. 

Aprobado hoy,_ de ____ de 2025. 
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, 
CERTIFICACION 

YO, JOAN MANUEL RODRIGUEZ BLOISE, Secretario de la Legislatura Municipal de 
Dorado, Puerto Rico, por la presente CERTIFICO: 

QUE la que antecede es copia fiel y exacta de la Ordenanza Nfun. 12 2025, Proyecto Nfun. 167 
Serie 2025-2028, aprobado por la Legislatura Municipal de Dorado, Puerto Rico, en la Segunda 
Sesion Ordinaria- Septima Reunion celebrada el dia 16 de octubre de 2025 y aprobada por el senor 
Anibal Jose Torres Torres, Alcalde Interino del Municipio Autonomo de Dorado, el dia 17 de 
octubre de 2025. 

CERTIFICO ADEMAS, que dicha Ordenanza fue aprobada con el voto a favor de catorce (14) 
legisladores municipales: 

Hon. Jose Torres Archilla 
Hon. Daisy Rios Isem 
Hon. Jonathan Medina Diaz 
Hon. Jose E. Cartagena Rodriguez 
Hon. Miguel A. Concepcion Baez 
Hon. Hector J. Lopez Salgado 
Hon. Freyda Miranda Rios 
Hon. Fanny Morales Perez 
Hon. Gloria C. Perez Reyes 
Hon. Adrian Huertas Lopez 
Hon. Ramon Hernandez Morales 
Hon. Noel Matta Rodriguez 
Hon. Anibal Rivera Acevedo 
Hon. Elsa Melecio Freytes 

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, libro la presente certificacion bajo mi firma y sello oficial de 
la Legislatura, hoy 1 7 de octubre de 2025. 

Joan lodri~ Bloise 
Secretario Legislatura Municipal 
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Apartado 588, Dorado, Puerto Rico 00646 
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