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Presentado par la Administraci6n Municipal 

ORDENANZA #14 - 2025 

Para aprobar la Revisi6n Integral del Plan de Ordenaci6n Territorial del Municipio de 

Dorado; acoger la nueva delirnitaci6n del centro urbano tradicional; presentar las 

modificaciones a las calificaciones de la Zona de Interes Turistico de Vega Alta, 

Dorado, Toa Baja y Catano; y someter la propuesta de modificaci6n menor al Plan 

de Uso de Terrenos de Puerto Rico. 

EXPOSICION DE MOTIVOS 

La Ley 107-2020, conocida como el C6digo Municipal de Puerto Rico, segun 

enmendada en su Articulo 1.039 (m), establece la facultad y deber de la Legislatura 

Municipal, de aprobar aquellas ordenanzas, resoluciones y reglamentos sobre asunto y 

materia de la competencia o jurisdicci6n municipal que de acuerdo con este C6digo o 

cualquier otra ley, deben someterse a su consideraci6n y aprobaci6n. El C6digo 

Municipal declara politica publica de Puerto Rico otorgar a los municipios el maximo 

posible de autonomia y proveerle las herrarnientas financieras y los poderes y facultades 

necesarias para asurnir un rol central y fundamental en su desarrollo urbano, social y 

econ6rnico. El C6digo Municipal, en su articulo 6.006, autoriza a los municipios a elaborar 

y adoptar Planes de Ordenaci6n Territorial, con el prop6sito de que sirvan de 

instrumento integral de la totalidad de! territorio municipal, para proteger los suelos, 

promover el uso balanceado, provechoso y eficaz y propiciar el desarrollo cabal de cada 

municipio. 

El Plan Territorial tiene el prop6sito de formular politicas publicas dirigidas a 

alcanzar un desarrollo ordenado y planificado de los suelos de! Municipio de acuerdo 

con los mejores intereses de los ciudadanos y en armonia con los recursos naturales 

dentro de! territorio de! Municipio de Dorado. Los Planes de Ordenaci6n Territorial se 

elaboraran en coordinaci6n con las agendas publicas concernidas, la infraestructura 

social y fisica disponible o necesaria en su jurisdicci6n para perrnitir nuevos desarrollos 
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y propiciar en su elaboraci6n y adopci6n una amplia participaci6n de la ciudadania y de 

los organismos de! gobierno central con competencia en la materia. El Articulo 6.011 -

Elaboraci6n, Adopci6n y Revisi6n de Planes de Ordenaci6n (21L.P.R.A.§7861) de la Ley 

107-2020, supra, C6digo Municipal de Puerto Rico, establece que la aprobaci6n de los 

planes territoriales y sus revisiones requeriran la celebraci6n de vistas publicas en el 

Municipio correspondiente, la aprobaci6n por la Legislatura Municipal mediante 

Ordenanza, su adopci6n por la Junta de Planificaci6n y su aprobaci6n por el Gobernador 

de Puerto Rico. Ademas, establece que los Planes de Ordenaci6n se revisaran de forma 

integral por lo menos cada ocho (8) ai\os. Asimismo, el C6digo Municipal ordena una 

estrecha coordinaci6n entre el Municipio y la Junta de Planificaci6n quien debera adoptar 

los planes, previos a la aprobaci6n por la Gobernadora y la vigencia de este. Ademas, 

establece que los municipios podran entrar en convenio con la Junta de Planificaci6n para 

la elaboraci6n de dichos planes o parte de estos, a tenor con el Art. 6.011 de! C6digo 

Municipal. 

El Primer Plan de Ordenaci6n Territorial de! Municipio de Dorado fue adoptado 

por la Legislatura Municipal y el Alcalde el 29 de noviembre de 2009 mediante la 

Ordenanza Numero 29 Serie 2009-2010. La Junta de Planificaci6n, por su parte, adopt6 el 

POT el 23 de marzo de 2011 mediante Resoluci6n JP-PT-11-2. El Gobernador, Hon. Luis 

G. Fortuiio, dio la aprobaci6n final al POT de Dorado el dia 8 de junio de 2011 mediante 

Orden Ejecutiva OE-2011-21. Transcurrido el tiempo de la aprobaci6n de! POT, el 

Municipio Aut6nomo de Dorado ha decidido realizar una Revisi6n Integral mediante la 

notificaci6n de intenci6n hecha a la Junta de Planificaci6n el 30 de agosto de 2018. Sin 

embargo, el proceso qued6 interrumpido en varias instancias entre otros aspectos debido 

a las medidas econ6micas implantadas por la Junta de Control Fiscal, el proceso de 

recuperaci6n de! huracan Irma y Maria, la pandemia de! COVID, y de los procesos de 

revocaci6n ante los Tribunales de los Reglamentos Conjuntos de! 2015, 2019 y 2020. 

Como parte de los procesos de mitigaci6n de los efectos de! Huracan Irma y Maria 

la Junta de Planificaci6n obtuvo una subvenci6n federal con numero de propuesta HMGP 

4339-DR-PR-0001 Code Enforcement. Este fondo busca reforzar el cumplimiento de los 

c6digos de construcci6n y las !eyes y reglamentaci6n de usos de suelo vigentes. Entre los 

instrumentos esenciales para fortalecer el cumplimiento y la planificaci6n municipal se 

destacan los Planes de Ordenaci6n Territorial, los cuales orientan el desarrollo y uso 

adecuado de! suelo conforme a la politica publica vigente. El Municipio Aut6nomo de 

Dorado particip6 en la orientaci6n que hiciera la Junta de Planificaci6n para que los 

Municipios solicitaran su participaci6n en el Programa Code Enforcement. El Acuerdo 

Colaborativo entre la JP y el municipio de Dorado para realizar la Primera Revisi6n de! 

Plan de Ordenaci6n Territorial se firm6 entre las partes el 9 de abril de 2024 con el 
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contrato rnimero 2024-000033. Este Acuerdo Colaborativo fue extendido en una ocasi6n 

para cumplir con sus objetivos. 

Conforme al Articulo 6.013 de! C6digo Municipal, el Alcalde de! Municipio de 

Dorado, Hon. Carlos A. L6pez Rivera nombr6 a los miembros de la Junta de Comunidad, 

el 9 de abril de 2021. Dicha Junta es un organismo representativo de los distintos sectores 

ideol6gicos, sociales y econ6micos de la comunidad en que se constituye. La Junta de 

Comunidad de! Municipio de Dorado tuvo participaci6n en el proceso de elaboraci6n de 

las tres fases de la Revisi6n Integral de! Plan de Ordenaci6n Territorial, y tuvo la 

oportunidad de discutir su contenido, presentar sus puntos de vista, elaborar la visi6n 

de! Plan, presentar los problemas y necesidades de las comunidades, revisar los mapas y 

documentos correspondientes y proponer recomendaciones. 

El Plan Territorial de Dorado esta constituido por el Memorial, Programa y 

Reglamentaci6n, que incluye, Plano de Clasificaci6n, Plano de Calificaci6n y Plan Vial. 

Separadamente de este volumen, los mencionados Pianos de Ordenaci6n se presentan en 

un Geodato en formato digital (shapefile), que contiene la Clasificaci6n y Calificaci6n de 

suelos. El Memorial hace un inventario de caracteristicas territoriales de! Municipio, 

describe los objetivos generales de la ordenaci6n, y expresa y justifica los criterios que 

conducen a la adopci6n de distintas determinaciones de! uso de! suelo. El mismo, en su 

proceso de elaboraci6n paso por tres etapas compuestas por: Enunciaci6n de Objetivos, 

Plan de Trabajo y Memorial; Avance; y Plan Final. 

El Programa de Actuaci6n tiene como objetivo dar a conocer las obras 

programaticas que se llevaran a cabo durante los pr6ximos afi.os en el territorio 

Municipal. En esta parte se presentan las lineas de acci6n programaticas basadas en una 

serie de proyectos en desarrollo o propuestos por diversas entidades gubernamentales, 

incluyendo las corporaciones ptiblicas y las propuestas de los ciudadanos en general. El 

Programa sera el resultado de la integraci6n de la participaci6n ciudadana y las entidades 

gubernamentales durante el proceso de vistas ptiblicas. Parte esencial de la programaci6n 

es la evaluaci6n econ6mica y financiera de los proyectos de desarrollo identificados, 

necesario para la evaluaci6n y la ejecuci6n de los proyectos en un perfodo de tiempo 

determinado. 

La Reglamentaci6n es el documento que contiene las disposiciones para regular la 

ocupaci6n territorial en funci6n a la ordenaci6n de los usos e intensidades del suelo y la 

construcci6n en el Municipio, en funci6n a sus metas y objetivos. El Plano de Clasificaci6n 

divide la totalidad del suelo municipal en tres (3) categorfas: Suelo Urbano, Suelo Rtistico 
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Comtin y Suelo Rustico Especialmente Protegido. Este sistema de clasificaci6n se utiliz6 

para disponer la ordenaci6n de los usos y las estructuras en estos suelos. 

La delimitaci6n del Centro Urbano Tradicional (CU) de Dorado no reconocfa los 

cambios urbanos que se han experimentado en el Municipio durante las pasadas decadas. 

En el Memorial del Plan de Ordenaci6n Territorial se contempla una ampliaci6n de los 

limites del CU. La nueva delimitaci6n se inicia en los margenes del Rio La Plata, en su 

!ado Este, y continua por el norte con terrenos de la Comunidad Mameyal y las avenidas 

Pedro Albizu Campoy la Avenida Mendez Vigo; el extrema oeste se conforma por la 

colindancia de las propiedades de las urbanizaciones Quintas de Dorado; y la colindancia 

sur queda definida por propiedades de Quintas de Dorado y las carreteras PR-696 y PR-

693. 

El Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico (PUT-PR), en la secci6n B (4) del 

Capitulo 4, indica que las modificaciones al PUT-PR se entienden como toda alteraci6n o 

adici6n a su documento o determinaciones que no constituyan una revisi6n a la totalidad 

del Plan, a su visi6n o a sus politicas publicas. Estas modificaciones deben ser puntuales 

y aisladas. Los mecanismos para la enmienda de clasificaciones del PUT-PR pueden 

realizarse con otros instrumentos de planificaci6n como los Planes de Ordenaci6n 

Territorial, segun secci6n B (4) del Capitulo 4, siempre y cuando se cumpla con los 

debidos procesos en ley, los avisos al publico (previo y posterior a la enmienda) y se 

presente memorial justificativo. Al analizar el Municipio su territorio, entendi6 que era 

necesario hacer modificaciones al PUT-PR que permitieran reconocer permisos otorgados 

por las agencias, registrar clasificaciones del Plan de Ordenaci6n Territorial del 2011, 

viabilizar proyectos que se contemplan en la Visi6n Dorado 2035 y reconocer los cambios 

que se han experimentado en los elementos geograficos y de infraestructura vial del 

Municipio. Las modificaciones a la clasi£icaci6n tienen una extensi6n de 8.58 kil6metros 

cuadrados o 2,182.28 cuerdas que representan un 14.17 por ciento del territorio. El 

Memorial Justificativo de las modificaciones al PUT-PR fue presentado al publico en las 

vistas celebradas para la fase II (Avance) y Fase III (Plan Final) de la Revisi6n Integral del 

Plan de Ordenaci6n Territorial. Estas vistas publicas contaron con la publicaci6n de los 

avisos, en espanol e ingles, en peri6dicos de circulaci6n general y regional, asi como una 

pauta radial, cumpliendo con las disposiciones de la legislaci6n vigente. 

Durante la elaboraci6n de la RIPOT, el Municipio de Dorado identific6 la 

necesidad de armonizar las calificaciones de suelo dentro de la Zona de Interes Turistico 

(ZIT) con los usos turisticos existentes y las politicas de conservaci6n costera. Las ZIT 

estan regulada por la Ley Numero 374 del 14 de mayo de 1949, segiin enmendada y 

Segunda Scsi6n Ordina.ria -Scptima Reunion - 16.10.2025 - P. de 0. # 167 Serie 2025-2028 



conocida como Ley de Zonas Hist6ricas, Antiguas o de Interes Turistico. Esta Ley faculta a la 

Junta de Planificaci6n de Puerto Rico para delirnitar las ZIT con el abal y consulta de la 

Compafiia de Turismo. 

Ante esta situaci6n, el 6 de noviembre de 2024 la Junta de Planificaci6n emiti6 la 

resoluci6n interpretativa JPI-ZIT-00-2024 que aclara y deterrnina que la revisi6n de 

distritos de calificaci6n no representa una enmienda a las Zonas de Inter{$ Turfstico. Por 

lo cual, los municipios durante el proceso de adopci6n, revisi6n integral o parcial de sus 

Planes de Ordenaci6n Territorial pueden enmendar las calificaciones contenidas en una 

Zona de Interes Turistico. La ZIT Vega Alta, Dorado, Toa Baja y Catano fue delimitada y 

designada por primera vez por la Junta de Planificaci6n el 21 de diciembre de 2000 

mediante la Resoluci6n 2000-014-JP-ZIT, pero entr6 en vigor el 7 de febrero de 2001. De 

esta fecha en adelante a tenido varias revisiones que se han registrado en la Resoluci6n 

2000-014-JP-ZIT- - Primera Extensi6n, aprobada el 28 de abril de 2010 y la Resoluci6n 

2000-014-JP-ZIT del 8 de diciembre de 2016. Debido a que una parte importante de los 

cambios de calificaci6n que se requerian hacer para la Revisi6n Integral del Plan de 

Ordenaci6n Territorial se localizaban en la Zona de Interes.Turistico Vega Alta, Dorado, 

Toa Baja y Catano. Dado que una parte significativa de los cambios de calificaci6n 

propuestos en la Revisi6n Integral del Plan de Ordenaci6n Territorial se localiza dentro 

de la ZIT Vega Alta-Dorado-Toa Baja-Catano, el Municipio de Dorado present6, durante 

la Vista de Avance y la Vista de! Plan Final, un Memorial Explicativo de los Cambios de 

Calificaci6n en la ZIT, con el fin de que estos sean evaluados y aprobados por la Junta de 

Planificaci6n, y reflejados en el mapa de calificaci6n vigente. Finalmente, mediante carta 

fechada el 19 de agosto de 2024, la Compafiia de Turismo de Puerto Rico manifest6 no 

tener objeci6n a los cambios de calificaci6n propuestos dentro de la mencionada ZIT. 

Otros insh·umentos de planificaci6n, como los planes especiales, presentaban 

errores y ornisiones en las calificaciones de suelo incluidas en el Plan de Ordenaci6n 

Territorial de 2011, y no reflejaban ciertos perrnisos previamente otorgados por las 

agencias competentes. En el presente proceso de ordenaci6n, se acogen y corrigen dichos 

cambios, los cuales tambien se presentaron a la ciudadania en los documentos en vistas 

publicas y se presentaran para la consideraci6n y aprobaci6n de la Junta de Planificaci6n. 

A tenor con las !eyes antes mencionadas, el Municipio de Dorado present6 en 

vistas publicas los documentos correspondientes a la primera fase (Enunciaci6n de 

Objetivos, Plan de Trabajo, Memorial y Programa) ya la segunda fase (Avance) el 6 de 

diciembre de 2024. La vista publica de la tercera fase (Plan Final) se celebr6 el 12 de 

septiembre de 2025. Los avisos en prensa fueron publicados los dias 21 de noviembre de 

2024 y 28 de agosto de 2025 en el peri6dico Primera Hora yen el peri6dico regional Expreso. 
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De igual forma, se emitio pauta radial en la emisora Wapa Radio el 21 de noviembre de 

2024 y el 29 de agosto de 2025. Posteriormente, se discutieron, evaluaron y ponderaron 

las recomendaciones presentadas, y los comentarios recibidos fueron ampliamente 

considerados por el Gobierno Municipal de Dorado y la Junta de Planificacion. 

La Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) determino que el documento 

correspondiente al Plan Territorial de Dorado esta en cumplimiento con los requisitos de 

la Ley Num. 416-2004, segun enmendada, conocida como "Ley sobre Politica Publica 

Ambiental", cumpliendo con la Exclusion Categorica mediante la determinacion final de! 

caso num. 2024-583889-DEC-306271 confecha de! 11 de septiembre de 2024. Por otro !ado, 

el Plan Territorial de Dorado adopta el Reglamento Conjunto para la Evaluaci6n y Expedici6n 

de Permisos Relacionados al Desarrollo, Usos de Terrenos y Operaci6n de Negocios 2023 y sus 

subsiguientes enmiendas, o cualquier otro reglamento adoptado o aprobado por la Junta 

de Planificacion a esos efectos, el cual regira todas las disposiciones sustantivas y 

procesales relacionadas con la evaluacion y adjudicacion sobre los permisos y 

autorizaciones de la Oficina de Gerencia de Permisos; asi como todo lo relacionado con 

la tramitacion y custodia de los documentos, de conformidad a las facultades transferidas 

mediante Convenio; y cualquier otro Reglamento aplicable en el Plan Territorial. El 

Municipio de Dorado, durante la elaboracion de! Plan, cumplio con lo establecido en el 

Reglamento para la Ordenaci6n Territorial Municipal de Puerto Rico, Reglamento de 

Planificacion Numero 43 de! 18 de octubre de 2024. 

La Revision Integral de! Plan de Ordenacion Territorial de Dorado estara en vigor 

una vez sea aprobado por la Gobernadora de Puerto Rico, luego de culminado el proceso 

de aprobacion de la Legislatura Municipal de Dorado y la adopcion par parte de la Junta 

de Planificacion. El Honorable, Carlos A. Lopez Rivera, Alcalde de! Municipio de 

Dorado, ha sometido ante la Legislatura Municipal la Revision Integral del Plan de 

Ordenacion Territorial de Dorado para su consideracion y aprobacion. 

ORDENESE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE DORADO, PUERTO RICO: 

Seccion 1.- Aprobar la Revision Integral de! Plan de Ordenacion Territorial de 

Dorado presentado por el Alcalde, Hon. Carlos A. Lopez Rivera, con todos los 

documentos tales como: Memorial, Programa de Accion y Reglamentacion. Ademas, 

incluye pianos de clasificacion y calificacion de suelo y plan vial. 

Seccion 2.- Adoptar el Reglamento Conjunto para la Evaluaci6n y Expedici6n de 

Permisos Relacionados al Desarrollo y Uso de Terrenos (Reglamento Conjunto) 2023 y sus 
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subsiguientes enrniendas, a tenor con la Ley Nurn. 161 de 1 de diciernbre de 2009, segun 

ernendada. 

Secci6n 3.- Aprobar la delirnitaci6n del Centro Urbano Tradicional que se incluy6 

en la Revisi6n Integral del Plan de Ordenaci6n Territorial del Municipio de Dorado. 

Secci6n 4.- Sorneter para la aprobaci6n de la Junta de Planificaci6n la rnodificaci6n 

de las Calificaciones en la Zona de Interes Turistico Vega Alta, Dorado, Toa Baja y Catano. 

Secci6n 5.- Esta Ordenanza cornenzara a regir inrnediatarnente despues de ser 

firrnada y aprobada por el Alcalde Interino. 

Secci6n 6.- Copia certificada de esta Ordenanza sera enviada a la Junta de 

Planificaci6n, Oficina del Alcalde, para su conocirniento y acci6n correspondiente. 

ADOPTADA POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE DORADO, PUERTO RICO, 

HOY 16DE ED~ ~ 

SR. JOAN ~ODRiGUEZ BLOISE 

Secretario 
Legis ra Municipa Legislatura Municipal 

APROBADA P~A LEGISLATURA MUNICIPAL DE DORADO, PUERTO RICO, 

A LOS 16 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE 2025. PRESENTADA EN SESION 

ORDINARIA CON LOS VOTOS AFIRMATIVOS DE fl/ LEGISLADORES 
PRESENTES, -6> EN CONTRA Y ~ VOTOS ABSTENIDOS. 

APROBADA POR EL ALCALDE INTERINO DE DORADO, PUERTO RICO, HOY 
/?- DE oc.,,f'/oll. DE 2025. 

ES TORRES 
INTERINO 

.. 
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CERTIFICACION 

YO, JOAN MANUEL RODRIGUEZ BLOISE, Secretario de la Legislatura Municipal de 
Dorado, Puerto Rico, por la presente CERTIFICO: 

QUE la que antecede es copia fiel y exacta de la Ordenanza Nfun. 14 2025, Proyecto Nfun. 170 
Serie 2025-2028, aprobado por la Legislatura Municipal de Dorado, Puerto Rico, en la Segunda 
Sesion Ordinaria- Septima Reunion celebrada el dia 16 de octubre de 2025 y aprobada por el senor 
Anibal Jose Torres Torres, Alcalde Interino del Municipio Autonomo de Dorado, el dia 17 de 
octubre de 2025. 

CERTIFICO ADEMA.S, que dicha Ordenanza fue aprobada con el voto a favor de catorce (14) 
legisladores municipales: 

Hon. Jose Torres Archilla 
Hon. Daisy Rios Isem 
Hon. Jonathan Medina Diaz 
Hon. Jose E. Cartagena Rodriguez 
Hon. Miguel A. Concepcion Baez 
Hon. Hector J. Lopez Salgado 
Hon. Freyda Miranda Rios 
Hon. Fanny Morales Perez 
Hon. Gloria C. Perez Reyes 
Hon. Adrian Huertas Lopez 
Hon. Ramon Hernandez Morales 
Hon. Noel Marta Rodriguez 
Hon. Anibal Rivera Acevedo 
Hon. Elsa Melecio Freytes 

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, libro la presente certificacion bajo mi firma y sello oficial de 
la Legislatura, hoy 17 de octubre de 2025. 

Joan M. Rodriguez Bloise 
Secretario Legislatura Municipal 

LEG ISLA TURA MUNICIPAL DE DORADO 
Apartado 588, Dorado, Puerto Rico 00646 

Tel, (787)796-1230 Ext. 1600-1605 Fax (787)796-1556 
secretarialegislatura@dorado2025.comwww.doradoparaiso.com 


