
O'BRAIN VAZQUEZ MOLINA 

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 
GOBIERNO MUNICIPAL 

MUNICIPIO AUTÓNOMO DE GUAY AMA, PUERTO RICO 

ORDENANZA NÚM. --.L SERIE 2023-2024 

ORDENANZA DE LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE GUAYAMA PARA AUTORIZAR AL 
ALCALDE DE GUAYAMA, HON. O'BRAIN VÁZQUEZ MOLINA, A DONAR LOS SOLARES 
MUNICIPALES QUE UBICAN EN: CALLE MONSERRATE NÚMERO 45; CALLE 
MONSERRATE NÚMERO 47; CALLE GATTY NÚMERO 66, CALLE MIRASOL NÚMERO 12; 
CALLE JOSÉ BELLÓN NÚMERO 5; 122 OESTE CALLE ENRIQUE GONZÁLEZ Y FIRMAR 
LAS ESCRITURAS PÚBLICAS DE DONACIÓN, JUSTIFICAR LA POLÍTICA PÚBLICA DE 
ESTA MEDIDA Y PARA OTROS FINES. 

POR CUANTO: 

POR CUANTO: 

POR CUANTO: 

POR CUANTO: 

Nuestro Código Municipal de Puerto Rico, Ley 107-2020, según 
enmendada, dispone en su articulo 2.021, sobre enajenación 
de bienes, que toda donación deberá ser aprobada por la 
Legislatura Municipal, mediante ordenanza o resolución al 
efecto. 

El Municipio de Guayama, a través de su Administración 
Municipal ha estado en conversaciones con Ponce 
Neighborhood Housing Services, lnc., (Ponce NHS) para llevar 
a cabo un proyecto de construcción de viviendas en el casco 
urbano de Guayama. 

Ponce Neighborhood Services, lnc., en adelante Ponce NHS, 
es una corporación sin fines de lucro, incorporada en el año 
1993, que tiene una misión y visión de fortalecer las 
comunidades de Puerto Rico, a través del desarrollo de 
vivienda y la educación social, comunitaria y financiera para 
que cada persona o familia goce de un entorno socio 
económico comunitario digno y seguro. Además, tiene un 
historial intachable de colaboraciones -durante estos 30 años
con residentes, instituciones bancarias y los sectores público 
y privado, para ayudar a familias de escasos recursos a tener 
un techo adecuado y asequible. Se ha destacado en su haber, 
el desarrollo de un proyecto de viviendas unifamiliares de 
nombre Proyecto Biaggi en Ponce y el cual permitió que 
alrededor de diez familias de escasos y medianos recursos 
pudieran disfrutar de un hogar digno y seguro. Dicho sector 
es una comunidad desventajada en el casco urbano de dicha 
ciudad y Ponce NHS lideró la administración del proyecto que 
consistió en: adquisición de terrenos, proceso de pre
desarrollo del proyecto, diseño de las viviendas, obtención de 
permisos, construcción de las unidades de vivienda y la venta 
de estas. Para Lograr el éxito en dicho proyecto, Ponce NHS 
estableció alianzas y acuerdos con arquitectos, ingenieros, 
contratistas, entre otros. 

Durante la trayectoria de Ponce NHS, ha obtenido una serie 
de afiliaciones y certificaciones como lo son: membresia de 
NeighborWorks America (NWA), certificación del Department 
of Housing and Urban Development (HUD), Federal Home 
Loan Bank of New York (FHLB), Community Development 
Financing lnstitutions (CDFI), certificación de la National 
Mortgage Lending System (NMLS) y Oficina del Comisionado de 
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Instituciones Financieras (OCIF); y ha adoptado, además, los 
Estándares Industriales Nacionales para la Educación y 
Consejería a Primeros Compradores y National Foreclosure 
Mitigation Counseling (NFMC) y es con esta corporación que 
esta Administración Municipal, habrá de llevar a cabo la 
donación de los primeros seis (6) solares municipales en el 
casco urbano. 

Según el Puerto Rico Community Survey del U.S. Census 
Bureau, el Municipio de Guayama se encuentra dentro de los 
10 municipios con más descenso poblacional en el pafs y esta 
Administración Municipal, consciente de esa situación, de la 
falta de vivienda adecuada en el casco urbano, producto de 
un inventario escaso de viviendas habilitadas, y consciente 
además, del problema de estorbo público que genera los 
solares baldios y sin utilidad, ha decidido contribuir e incertar 
al Municipio en la planificación y solución del problema de 
vivienda de interés social, participando en esta colaboración 
con la corporación Ponce NHS. 

El Municipio de Guayama, a través de su Administración 
Municipal, entiende que con estas donaciones se beneficia el 
interés público municipal porque se procura iniciar, de una 
vez y por todas, la repoblación del casco urbano, aumentar el 
inventario de viviendas en la Zona Histórica y reducir el 
problema de solares municipales yermos y baldíos. 

Este proyecto en Guayama, representa una oportunidad para 
retener aquellas familias puertorriqueñas y de limitados 
recursos que han sido afectadas por múltiples factores 
naturales y sociales que han impactado y continúan 
impactando a Puerto Rico. 

El Departamento de la Vivienda le aprobó a Ponce NHS, una 
propuesta para el desarrollo de estas viviendas de alquiler 
(walkups) por la cantidad aproximada de 2 millones y medio 
de dólares y la propuesta aprobada, obliga a llevar a cabo 
este tipo de proyecto de alquiler a personas de bajo ingreso. 
Además, en estas donaciones iniciales del proyecto de 
construcción de viviendas para alquiler a familias de escasos 
recursos, Ponce NHS, pagará una cantidad significativa en 
arbitrios de construcción y patentes y, además, en el proceso 
de alquiler de estas residencias mantendrá siempre el 
mantenimiento actualizado de tales propiedades. 

El Municipio de Guayama es dueño, de las siguientes 
propiedades que ubican en la Calle Monserrate Número 45; 
Calle Monserrate Número 47; Calle Gatty Número 66, Calle 
Mirasol Número 12; Calle José Bellón Número 5; 122 oeste 
Calle Enrique González. y sus descripciones son las 
siguientes: 

A. "URBANA: Solar propiedad del Gobierno Municipal de 
Guayama con una cabida superficial de 193.1386 
metros cuadrados, sito en el número 45 norte de la 
calle Monserrate. Colinda por el noreste (NE) en 
1O.9597 metros con solar en Gen aro Cautiño 84 Oeste; 
por el sureste (SE) en varias alineaciones en 18.4807 
metros con solar en la calle Monserrate 47 norte; por 
el suroeste (SW) en 1O.0426 metros con la calle 
Monserrate y por el noroeste (NW) en 18. 7500 metros 
con la Sucesión Florencia Fernández. 
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Catastro: 71-420-032-056-07-001. 

B. "URBANA: Solar propiedad del Gobierno Municipal de 
Guayama, sito en la Calle Monserrate número 47 
Norte en Guayama; Puerto Rico, con una cabida 
superficial de 154.39817 metros cuadrados. Colinda 
por el noreste (NE) en 7. 9000 metros con solar en la 
calle Barcelona número 46 norte; por el sureste (SE) en 
17. 5657 metros con Ángel Luis de Armas; por el 
noroeste (NW) en 19. 57 6 7 metros con la calle 
Monserrate número 45 norte y por el suroeste (SE) en 
7. 7036 metros con la calle Monserrate. 

Enclava una estructura en hormigón deteriorada. 

Catastro número 71 -420-032-056-06-001 . " 

C. "URBANA: Solar marcado número sesenta y seis (66) 
radicado frente a la Calle Gatty y Esquina con la Calle 
Enrique González del Municipio de Guayama, con área 
superficial de Ciento Sesenta y Ocho punto Cero Cero 
Nueve metros cuadrados (168.009 me) equivalente a 
cero punto cuatrocientos veinte y siete milésimas de 
cuerda (0.0427) y en lindes por el norte, en una 
distancia lineal de doce metros y ciento ochenta y 
siete milésimas (12.187) con Miguel Gómez; por el sur, 
en una distancia lineal de doce metros y cuatrocientos 
cincuenta y nueve milésimas (12.459) con la calle 
Enrique González; por el este, en trece metros y nueve 
milésimas (13.009) con la calle Gatty y por el oeste, en 
catorce metros y trescientos diez y ocho milésimas 
(14.318) con el Gobierno Municipal de Guayama. 

No existe estructura. 

Número de catastro: 420-041-139-07. 

D. "Solar radicado frente a la Calle Mirasol número 12 
este, en el Municipio Autónomo de Guayama, con un 
área superficial de 315. 777 metros cuadrados y en 
lindes: por el norte en 12.130 metros con la calle 
Mirasol; por el sur en 10.848 metros con solar 
municipal; por el este en dos alineaciones continuas 
14.415 y 12.865 metros con solar ocupado por el señor 
Esteban Colón; por el oeste en 26. 972 metros con solar 
ocupado por la señora Marta Caraballo. 

No existe estructura. 

Catastro número: 420-022-013-06-000." 

E. "URBANA: Solar propiedad del Gobierno Municipal de 
Guayama, marcado con el número 5 este en la Calle 
José Elías Bellón, con una cabida superficial de 
328.49071 metros cuadrados que contiene una 
estructura ruptura de hormigón-madera y zinc en 
deterioro. Colinda por el noreste (NE) en 25.8854 
metros con solar de José Garay; por el sureste (SE) en 
13.1300 metros con Antonio Collazo, y Sucn. Lydia 
Colón; por el suroeste (SE) en 25.6300 metros con 
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solares de Esteban Colón rivera, Maroua Rivera y 
Gregaria de León Medina; y por el noroeste (NW) en 
12.6667 metros con la calle José Elías Bellón. 

Catastro: 71-420-022-013-13-001. 

F. "URBANA: Solar propiedad del Gobierno Municipal de 
Guayama con una cabida superficial de 193.66732 
metros cuadrados, en el cual enclava una estructura de 
hormigón, madera y zinc en deterioro. Solar marcado 
con el número 122 oeste en la calle Enrique 
González. Colinda por noreste (NE) en 16.0053 metros 
con solar número 124 oeste de la calle Enrique 
González; por el noroeste ( NW) en 13. 0100 metros con 
el solar número 64 de la calle Gatty; por el suroeste 
(SW) en 14.4203 metros con el solar número 66 de la 
calle Gatty; y por el noroeste (NW) en 12.5300 metros 
con la calle Enrique González. 

Catastro número: 71-420-041-139-08-001." 

Los solares anteriormente descritos, han sido escogidos por 
esta Administración Municipal para iniciar el proyecto de 
construcción de viviendas para alquiler para familias de 
escasos recursos. 

Reconocemos que Ponce NHS, luego de haber pasado por un 
proceso de competencia para adquirir los fondos federales y 
estatales que permitirán realizar el proyecto de construcción 
de viviendas, es la corporación sin fines de lucro idónea para 
llevar a cabo este proyecto de reconstrucción en el caso 
urbano de Guayama. Como parte de ese esfuerzo, por así 
requerirlo los procesos ante el Departamento de la Vivienda 
local y federal, este proyecto ya cuenta con el inicio del 
proceso de permisología y estudios ambientales. Al momento 
se proyecta que este esfuerzo de construcción promoverá el 
desarrollo de 16 apartamentos de interés social en nuestro 
casco urbano, además de los empleos directos e indirectos 
que su construcción generará en nuestro Municipio. Adicional, 
este proyecto, en coordinación con el Departamento de la 
Vivienda, ya tiene un diseño preliminar -diseño conceptual
(Anejo 1 de esta Ordenanza), que destaca la imagen que 
destacará en nuestro casco urbano. 
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Siendo de nuestro especial interés el fortalecimiento y la 
repoblación de nuestro pueblo y el casco urbano, la 
habilitación de oportunidades de vivienda accesible para 
nuestros ciudadanos, y la aportación del Municipio en 
proyectos que redunden en beneficio para Guayama, la 
presente Administración Municipal reitera su compromiso con 
este proyecto, reconoce el fin público del mismo, y a ese fin, 
promulga la presente Ordenanza. 

ORDÉNESE POR ESTA HONORABLE LEGISLATURA MUNICIPAL 
DEL MUNICIPIO AUTÓNOMO DE GUAYAMA, PUERTO RICO, LO 
SIGUIENTE: 

Autorizar al Alcalde de Guayama, Han. O'brain Vázquez 
Malina, a donar los terrenos de los siguientes seis solares 
municipales que ubican en: Calle Monserrate Número 45; 
Calle Monserrate Número 47; Calle Gatty Número 66, Calle 
Mirasol Número 12; Calle José Bellón Número 5; 122 Oeste 
Calle Enrique González, Guayama, Puerto Rico. 

Se autoriza, además, a firmar la escritura o escrituras 
correspondientes de donación, con Ponce NHS, y cualquier 
otro documento público o privado relacionado a este 
proyecto. 

La donación de los solares municipales, aquí descritos, será 
valorada individualmente por tasación del Centros de 
Recaudación de Ingresos Municipales. 

Todas las donaciones, según descritas, estarán sujetas a las 
siguientes condiciones: 

a. No podrán ser objeto de compraventa posteriormente. 
b. En los solares aquí donados, sólo se podrá construir 

casas o apartamentos para uso de vivienda y no podrá 
utilizarse para ningún tipo de negocio o comercio. 

c. Una vez construida la vivienda o apartamento 
(estructura) en el solar donado, se mantendrá 
alquilada todo el tiempo. 

d. En el arrendamiento de la vivienda o apartamento, se 
le dará prioridad a los residentes de escasos recursos 
de Guayama, según la tabla que dispone el 
Departamento de la Vivienda en Puerto Rico para esos 
fines. 

La restricción al uso proyectado de los solares donados tendrá 
un término de vigencia de 15 años, a partir de la firma de la 
escritura, prorrogable por 15 años más, si el programa de 
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alquiler de viviendas continúa. En caso de que la prórroga de 
15 años, no se lleve a cabo y se quiera vender el proyecto de 
viviendas o apartamentos alquiladas, la primera opción de 
compra la tendrá el Municipio de Guayama, con la deducción 
del valor del terreno al momento de la venta o al momento 
en que se llevó a cabo la donación; la cantidad que sea 
mayor. 

En caso de que Ponce NHS, cese sus operaciones y no sea 
adquirida por otra corporación sin fines de lucro y con los 
mismos propósitos de fortalecer las comunidades de 
Guayama, a través del desarrollo de vivienda y educación 
social, comunitaria y financiera, las donaciones se revertirán 
al Municipio y ésta advendrá a ser dueño de los frutos 
adquiridos. 

Toda Ordenanza o Resolución en conflicto con la presente, 
queda por esta derogada. 

Las disposiciones de esta Ordenanza son independientes y 
separadas unas de otras, y si un Tribunal competente declara 
nula cualquier sección, disposición, párrafo, oración o 
cláusula de la misma, la decisión de tal Tribunal no afectará 
la validez de sus restantes disposiciones. 

Copia de esta ordenanza se enviará a: Departamento de 
Hacienda, Oficina de Gerencia y Presupuesto, Comisionado de 
Asuntos Municipales, el Encargado de la Propiedad del 
Municipio de Guayama, Registro de la Propiedad de Guayama 
y a la Oficina del CRIM de Guayama, Oficina del Contralor de 
Puerto Rico, para su conocimiento y acción correspondiente. 

Esta Ordenanza, empezará a regir tan pronto sea aprobada 
por la Legislatura Municipal y firmada por el Hon. O'brain 
Vázquez Malina, Alcalde. 

DADA EN GUAYAMA, PUERTO RICO HOY, DÍA _]_Q_ DE AGOSTO DE 2023. APROBADA 
POR EL HONORABLE ALCALDE, HOY 0-J DE SEPTIEMBRE DE 2023. 

¿~U~G~~ 
Secretaria Legislatura Municipal 

QUEZ MOLINA 
Alcalde 
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 

GOBIERNO MUNICIPAL 
MUNICIPIO AUTÓNOMO DE GUAYAMA, PUERTO RICO 

CERTIFICAMOS, que lo que antecede es el Proyecto de ORDENANZA NÚMERO 1, 
SERIE 2023-2024, adoptado por la honorable Legislatura Municipal de Guayama, 
Puerto Rico, en la SEGUNDA REUNIÓN DE LA SEGUNDA SESIÓN ORDINARIA DEL 2023 
celebrada el día 30 DE AGOSTO DE 2023. 

ORDENANZA DE LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE GUAYAMA PARA AUTORIZAR AL 
ALCALDE DE GUAYAMA, HON. O'BRAIN VÁZQUEZ MOLINA, A DONAR LOS SOLARES 
MUNICIPALES QUE UBICAN EN: CALLE MONSERRATE NÚMERO 45; CALLE 
MONSERRATE NÚMERO 47; CALLE GATTY NÚMERO 66, CALLE MIRASOL NÚMERO 12; 
CALLE JOSÉ BELLÓN NÚMERO 5; 122 OESTE CALLE ENRIQUE GONZÁLEZ Y FIRMAR 
LAS ESCRITURAS PÚBLICAS DE DONACIÓN, JUSTIFICAR LA POLÍTICA PÚBLICA DE 
ESTA MEDIDA Y PARA OTROS FINES. 

CERTIFICAMOS, ADEMÁS, que dicha ORDENANZA NÚMERO 1 fue aprobada con los 
votos afirmativos de los siguientes legisladores presentes en dicha reunión: 

Carlos M. Enchautegui Rivera 
Fernando Vives Gual 
Jannice S. Pérez Figueroa 
Sergio Gómez Velázquez 
Carlos A. Acosta Meléndez 
Ruth M. Garda Meléndez 

AUSENTES 

NADIE 

ABSTENIDOS 

Reynaldo C. Correa Morales 

Francisca M. Pomales Suárez 
Félix C. Lara Alvarado 
José E. Martinez Rivera 
Enid M. González Rivera 
Victor C. Rodríguez Cintrón 

EXCUSADOS 

NADIE 

EN CONTRA 

José O. González Ramos 
Neftali Ortiz Ortiz 
Christian A. Santiago Montalvo 
Juan A. Cotto Bristol 

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, y para ser sometida al honorable Alcalde de 
Guayama, Puerto Rico, para su aprobación y promulgación hoy dia 30 DE AGOSTO DE 
2023 bajo nuestras firmas y sello oficial de este municipio. . / j . 

A . -MtAk~ Jf~ 
~~UE ARA NEGRÓ~ 

SECRETARIA 

O' BRAIN EZ MOLINA 
ALCALDE 
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