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Es necesario establecer mediante ordenanza unas normas uniformes que
regulen la seleccion de beneficiarios, el término de ocupacion, las
obligaciones de las personas beneficiarias, el cuidado de las
propiedades, el pago de servicios basicos, las causas de terminacion y
las demas condiciones necesarias para proteger el patrimonio municipal.

ORDENESE POR ESTA HONORABLE LEGISLATURA MUNICIPAL DE
GUAYAMA, PUERTO RICO, LO SIGUIENTE:

Esta Ordenanza se conocera y podra citarse como “Ordenanza para el
Establecimiento del Programa Municipal de Vivienda Transitoria del
Municipio Autonomo de Guayama”.

Por la presente se declara como politica publica del Municipio Auténomo
de Guayama utilizar, cuando resulte conveniente al interés publico y
conforme a las leyes aplicables, determinadas propiedades municipales
para proveer vivienda transitoria a personas o famitias que confronten
circunstancias particulares que justifiquen la necesidad de alojamiento
temporero. El Programa tendra caracter estrictamente transitorio y no
constituira un programa de vivienda permanente ni conferird a sus
beneficiarios derecho adquirido sobre la propiedad municipal.

Se designan para ser consideradas dentro del Programa Municipal de
Vivienda Transitoria aquellas propiedades inmuebles municipales que
sean identificadas por el Alcalde, mediante certificacion o documento
oficial, y que hayan sido evaluadas como aptas para dicho proposito.

Inicialmente, podran incluirse dentro del Programa las propiedades
municipales ubicadas en la calle Francisco Porrata Doria identificadas
en los estudios de titulo correspondientes, incluyendo:

A, Calle Francisco Porrata Doria #68-Este Finca Nim. 8037, Registro
de la Propiedad de Guayama, codificacion 420-033-039-09, segin surge
del estudio de titulo sometido.

B. Calle Francisco Porrata Doria #70-Este Finca Nim. 2687, Tomo
Karibe-Guayama, inscripcion 17ma., Registro de la Propiedad de
Guayama, codificacion 420-033-039-06-901, segun surge del estudio de
titulo sometido.

La inclusion de cualquier otra propiedad municipal en el Programa
requerird la correspondiente evaluacion de la propiedad vy la
autorizacién que resulte necesaria conforme al Codigo Municipal.

Para efectos de esta Ordenanza, “vivienda transitoria” significa el uso
temporero de una propiedad inmueble municipal para proveer
alojamiento residencial a una persona o unidad familiar elegible por un
periodo limitado, sujeto a las condiciones establecidas en esta
Ordenanza y en el contrato o instrumento de uso suscrito con el
Municipio. la vivienda transitoria no constituye una vivienda
permanente, subsidio permanente de vivienda, derecho de propiedad,
usufructo, derecho real ni derecho adquirido sobre el inmueble
municipal.

Podran ser considerados para participar del Programa aquellas personas
o unidades familiares que:

1. Sean residentes del Municipio de Guayama, salvo que el Alcalde
determine que, por razones de interés publico, que una persona
no residente pueda ser considerada.

2. Se encuentren en una situacion de necesidad de vivienda
temporera, incluyendo, sin limitarse a:
e pérdida o inhabitabilidad de su vivienda;
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personas establezcan su residencia habitual en la propiedad sin
autorizacion previa y escrita del Municipio.

Cualquier cambio en la composicion del nicleo familiar debera ser
informado inmediatamente al Municipio y requerird autorizacion previa
cuando implique la incorporacién de una nueva persona como ocupante.

Queda estrictamente prohibido subarrendar la propiedad; Ceder total o
parcialmente el uso de la propiedad; Transferir a otra persona los
derechos derivados del contrato; Permitir que otra persona ocupe la
propiedad como su vivienda sin autorizacion municipal; Cobrar renta,
canon, compensaciéon o cualquier otra cantidad a terceros por
permitirles ocupar la pri iedad; Utilizar la propiedad como hospedaje,
alojamiento temporero comercial o mediante plataformas de alquiler a
corto plazo. La violacion de esta seccion constituira causa para la
terminacion del acuerdo y la recuperacion de la propiedad.

La persona beneficiaria sera responsable del pago puntual de todos los
servicios basicos asociados con la propiedad ocupacion y cualquier otro
servicio contratado para beneficio exclusivo del ocupante durante el
término de ocupacion. El Municipio no asumira responsabilidad por las
deudas generadas por los beneficiarios. La persona beneficiaria debera
mantener las cuentas de servicios basicos al corriente y no podra
acumular deudas relacionadas con dichos servicios.

Cuando sea necesario para proteger el patrimonio municipal, el
beneficiario debera presentar evidencia de pago o de cuenta al
corriente cuando el Municipio asi lo solicite. El incumplimiento con esta
obligacién podra constituir causa para la terminacion del acuerdo,
particutarmente cuando la deuda pueda afectar la propiedad municipal,
generar cargos contra el inmueble o representar un perjuicio econémico
para el Municipio.

La persona beneficiaria debera mantener la propiedad en condiciones
adecuadas de limpieza, higiene, seguridad y conservacion.

Sera responsable de: Mantener limpia la vivienda y sus areas exteriores;
disponer adecuadamente de la basura y desperdicios; evitar dafos a la
estructura,  instalaciones, equipos y  accesorios;  informar
inmediatamente al Municipio sobre cualquier dano, filtracion,
desperfecto o situacion que pueda afectar la propiedad; permitir las
reparaciones necesarias; no realizar modificaciones estructurales ni
trabajos permanentes sin autorizacion escrita del Municipio.

La persona beneficiaria respondera por los danos ocasionados por
negligencia, imprudencia, mal uso o conducta intencional de esta, de
los ocupantes autorizados o de personas a quienes permita acceso a la
propiedad.

El Municipio podra realizar inspecciones razonables de la propiedad para
verificar: su estado fisico; el cumplimiento de las condiciones del
contrato; la identidad de las personas que ocupan la propiedad; el uso
autorizado del inmueble; el cumplimiento con las disposiciones sobre
mantenimiento y conservacién. Salvo situaciones de emergencia, las
inspecciones deberan realizarse mediante notificacidén previa razonable
al beneficiario, conforme a las condiciones establecidas en el contratoy
a tas leyes aplicables.

Queda prohibido utilizar la propiedad municipal para: actividades
comerciales no autorizadas; actividades ilicitas; almacenamiento de
materiales peligrosos; fabricacion, distribucion o almacenamiento de
sustancias prohibidas; actividades que representen un peligro para los
vecinos o para la propiedad; actividades que generen ruidos, molestias
o condiciones insalubres que afecten a la comunidad y cualquier
actividad distinta al uso residencial autorizado.
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lLa tenencia de mascotas estara sujeta a las condiciones establecidas por
el Municipio, la persona beneficiaria sera responsable de cualquier dano
causado por sus mascotas y deberd mantenerlas bajo condiciones
adecuadas de salubridad y seguridad.

Ningin beneficiario podra: construir estructuras adicionales; remover
paredes, puertas, ventanas u otros componentes; alterar instalaciones
eléctricas o sanitarias; pintar o realizar mejoras permanentes sin
autorizacion; instalar equipos que requieran modificaciones a la
estructura; realizar cualquier alteracién que pueda afectar el valor,
seguridad o integridad del inmueble. Cualquier mejora autorizada
debera cumplir con las leyes, reglamentos y permisos aplicables.

La persona beneficiaria debera utilizar la propiedad como su residencia
durante el término autorizado. El abandono, desocupacién prolongada o
falta de utilizacién de la propiedad como residencia habitual podra
constituir causa para la terminacién del acuerdo, sujeto a la evaluacién
de las circunstancias particulares y al procedimiento aplicable.

El Municipio podra iniciar el procedimiento para terminar el uso
autorizado cuando ocurra cualquiera de las siguientes circunstancias
descritas en esta Ordenanza. La terminacion debera realizarse conforme
al procedimiento establecido en el contrato.

Al finalizar el término autorizado, la persona beneficiaria debera
entregar la propiedad al Municipio libre de personas y bienes
personales, limpia, en condiciones razonables de conservacion, con las
llaves, equipos y demas bienes municipales entregados al inicio de la
ocupacion. La persona beneficiaria no tendra derecho a permanecer en
la propiedad luego de vencido el término autorizado, salvo que exista
una extension formalizada por escrito.

Previo a la entrega de la propiedad, el Municipio podra preparar un
inventario de los bienes, equipos, accesorios y condiciones fisicas del
inmueble. La persona beneficiaria podra recibir una copia del inventario
y debera firmar un documento acreditando la condicion de la propiedad
al momento de recibirla. Al finalizar el uso, el Municipio podra realizar
una inspeccion de salida para determinar si existen danos atribuibles al
beneficiario.

La participacion en el Programa no otorgara a la persona beneficiaria:
Derecho de propiedad; derecho real alguno sobre el inmueble; derecho
de adquisicion preferente; derecho de renovacion automatica; derecho
de permanencia indefinida; derecho a reclamar la propiedad por
prescripcion adquisitiva; derecho a transferir el uso a otra persona. El
uso concedido sera estrictamente temporero y estard limitado a los
términos establecidos en el contrato.

Toda persona seleccionada debera suscribir con el Municipio un
contrato, acuerdo u otro instrumento juridico que corresponda
conforme a la naturaleza de la autorizacion concedida.

El Alcalde queda facultado para determinar, en cada caso particular y
de acuerdo con las circunstancias de la persona o unidad familiar
beneficiaria, las condiciones aplicables a la ocupacion de la vivienda
transitoria. Estas condiciones incluiran, sin limitarse a, el término
autorizado, las obligaciones de mantenimiento y conservacion, el pago
de servicios basicos, las personas autorizadas a residir en la propiedad y
cualquier otra condicion necesaria para proteger el interés pablico y el
patrimonio municipal.

Como parte de dicha determinacion, el Alcalde podra establecer un
canon de ocupacidn razonable o autorizar la ocupacion sin canon, segin
resulte conveniente al interés pdblico y tomando en consideracion la
situacién econdmica y social de la persona beneficiaria, la naturaleza de
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la necesidad, la duracién estimada de la ocupacion y cualquier otra
circunstancia pertinente. El canon, si alguno, debera constar
expresamente en el contrato o instrumento de uso y sera pagado en el
Departamento de Finanzas del Municipio Auténomo de Guayama.

La administracion del Programa debera realizarse de conformidad con
las leyes estatales y federales aplicables que prohiben la discriminacién
en la provision de servicios y vivienda. Los criterios de seleccidn
deberan guardar relacion razonable con los objetivos del Programa y
con la necesidad de vivienda transitoria.

La designacién de una propiedad dentro del Programa no obliga al
Municipio a mantenerla permanentemente disponible para vivienda
transitoria. El Municipio podra retirar una propiedad del Programa
cuando determine que no resulta apta para uso residencial, requiere
reparaciones mayores, es necesaria para otro fin publico, su utilizacion
resulte econémicamente inconveniente o exista cualquier otra razon de
interés publico debidamente justificada.

La implementacion de esta Ordenanza debera realizarse de manera
consistente con la Ley Nim. 107-2020, segiin enmendada, en particular,
cualquier contrato que se constituya, debera cumplir con los requisitos
establecidos por el Codigo Municipal.

Si cualquier seccion, inciso, parrafo o disposicion de esta Ordenanza
fuese declarada nula o inconstitucional por un tribunal con jurisdiccion
competente, dicha determinacion no afectara las demas disposiciones
de la Ordenanza, las cuales permaneceran en pleno vigor y efecto.

Cualquier ordenanza, resolucion, reglamento, norma o disposicion
municipal anterior que sea incompatible con las disposiciones de esta
Ordenanza queda por la presente derogada Unicamente en aquella parte
en que resulte incompatible.

Esta Ordenanza comenzara a regir inmediatamente después de su
aprobacién por la Legislatura Municipal, firma del Alcalde vy
cumplimiento con los requisitos de ley aplicables.
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