ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
GOBIERNO MUNICIPAL DE GUAYANILLA

LEGISLATURA MUNICIPAL DE GUAYANILLA

ORDENANZA NUMERO 29
SERIE: 2025-2026

ORDENANZA PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO DE GUAYANILLA, A TRAVES DE
SU ALCALDE, HON. RAUL RIVERA RODRIGUEZ, A CONCEDER EN
ARRENDAMIENTO POR UN TERMINO DE OCHO (8) ANOS, SIN SUJECION AL
REQUISITO DE SUBASTA PUBLICA, LA ESCUELA BIENVENIDO CASTRO,
UBICADA EN EL BARRIO MACANA DEL MUNICIPIO DE GUAYANILLA, A LA DRA.
SANDRA RIVERA TORRES, CON EL PROPOSITO DE ESTABLECER UN CENTRO
GERIATRICO; Y PARA OTROS FINES RELACIONADOS.

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

La Ley Nam. 107-2020, segin enmendada, conocida como el “Cédigo
Municipal de Puerto Rico” declara parte de su politica piblica, proveer a
los municipios aquelios poderes y facultades necesarias para que puedan
asurmnir su funcién fundamental a favor del desarrollo social y econémico de
sus jurisdicciones. El referido Cédigo reconoce que los municipios son la
entidad gubernamental mas cercana al pueblo y el mejor intérprete de sus
necesidades y aspiraciones. En consecuencia, se declara de maximo interés
publico que los municipios cuenten con los recursos necesarios para rendir
SUS Servicios.

La Ley 107, ante, establece en el Articulo 1.008 que los municipios tendran
los poderes naturales vy cedidos que le correspondan para ejercer las
facultades inherentes a sus fines y funciones. El inciso (m) del referido
Articulo indica que los municipios podran “[a]dquirir y habilitar los terrenos
para cualquier obra publica, construir, mejorar, reparar, reconstruir,
rehabilitar instalaciones de cualquier clase, tipo o naturaleza para cualquier
fin publico autorizado por ley”. Por su parte, el inciso (p) establece que los
municipios podran “[e]jercer el Poder Legislativo y el Poder Ejecutivo en
todo asunto de naturaleza municipal que redunde en el bienestar de la
comunidad v en su desarrollo econdémico, social y cultural, en ]a proteccién
de la salud y seguridad de las personas, que fomente el civismo y la
solidaridad de las comunidades y en el desarrollo de obras y actividades de
interés colectivo con sujecidn a las leyes aplicables™.

El Articulo 1.010 de dicha Ley, establece que le corresponde a cada
municipio ordenar, reglamentar y resolver cuanto sea necesario o
conveniente para atender las mnecesidades locales y para su mayor
prosperidad y desarrollo. Por su parte, el Articulo 1.018 indica que el *[e]l
Alcalde serd la maxima autoridad de la Rama Ejecutiva del gobiemo
municipal v en tal calidad le correspondera su direccion, administracion y
la fiscalizacién del funcionamiento del municipio.” Particularmente, el
inciso (b) establece que el Alcalde coordinard los servicios municipales
entre si, para asegurar su prestacién integral y adecuada en la totalidad de
los limites territoriales del municipio. Velar por que la poblacién tenga
acceso, en igualdad de condiciones, al conjunto de los servicios publicos
minimos de la competencia o responsabilidad municipal.

El Articulo 2.021 de la Ley 107, ante, establece que toda permuta,
gravamen, arrendamiento, venta, donacién o cesion de propiedad municipal
debera ser aprobada por la Legislatura Municipal, mediante ordenanza o
resolucion al efecto.
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POR CUANTO: La Escuela Bienvenido Castro, localizada en el Barrio Macand, Sector

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

Parcelas, en el municipio de Guayanilla, Puerto Rico, con niumero de
catastro 362-016-143-01-000, es una propiedad perteneciente al Municipio
de Guayanilla.

El Municipio de Guayanilla, mediante [a Ordenanza Num. 51, Serie 2017-
2018, autorizd el traspaso en usufructo de la Escuela Bienvenido Castro a la
Asociacion Deportiva, Recreativa y Cultural Incorporada de Macana, con el
propdsitoe de utilizar dicha propiedad para crear y fomentar programas en
beneficio de la comunidad. No obstante, luego de transcurridos siete (7)
afios, la referida entidad no pudo cumplir con los acuerdos establecidos en
la Ordenanza Num. 51, Serie 2017-2018, los cuales incluian la creacién y el
desarrollo de programas comunitarios de impacto social, particularmente en
las dreas deportivas, recreativas y culturales dirigidas a nifios, jovenes y
adultos de la comunidad. Ante esta situacidn, la asociacién decidid renunciar
al usufructo de la mencionada propiedad mediante comunicacién escrita
firmada por su presidente y miembros de su Junta de Directores, con fecha
de 8 de abril de 2025.

En consecuencia, la I .egislatura Municipal aprobo, el 24 de abril de 2025, la
Ordenanza Num. 41, Serie 2024-2025, la cual derogé la Ordenanza Nium.
51, Serie 2017-2018, permitiendo al Municipio de Guayanilla retomar la
titularidad y el control pleno de la Escuela Bienvenido Castro.

El 15 de septiembre de 2025, la Dra. Sandra Rivera Torres, psicologa
clinica, envid una comunicacién escrita al Municipio de Guayanilla,
representado por su alcalde, Hon. Raul Rivera Rodriguez, con ei proposito
de solicitar un espacio digno y seguro para ¢l cuidado de adultos mayores,
mediante el establecimiento del Hogar Geridtrico Refugio de la Sabiduria
SR. Corp.

E] Mumicipio de Guayanilla, luego de evaluar la solicitud presentada por la
Dra. Sandra Rivera Torres, identificd la Escuela Bienvenido Castro como
un lugar adecuado para el establecimiento del Hogar Geridtrico Refugio de
la Sabidurfa, por tratarse de una instalacién municipal que cuenta con el
espacio necesario para el desarrollo de servicios dirigidos al cuidado y
bienestar de adultos mayores, promoviendo asi el bienestar social y la
atencién digna de esta poblacion en el municipio.

La Escuela Bienvenido Castro actualmente no se encuentra en condiciones
Optimas para su uso, ya que su estructura requiere mejoras, mantenimiento
y acondicionamiento para poder ser utilizada adecuadamente; no obstante,
el Municipio de Guayanilla no cuenta en estos momentos con los recursos
econdmicos necesarios para realizar dichas inversiones y convertir este
espacio en una instalacién plenamente operacional.

La Dra. Sandra Rivera Torres, en conversaciones sostenidas con el
Municipio de Guayanilla en su presentacion de propuesta expreso su interés
y disposicién de acondicionar la Escuela Bienvenido Castro, realizar las
reparaciones necesarias, invertir en mejoras estructurales, mantener las
instalaciones y poner la propiedad en condiciones ¢ptimas y seguras para su
uso, cumpliendo con todas las leyes, reglamentos y permisos aplicables.
Asimismo, manifestd su intencion de establecer el Hogar Gernétrico Refugio
de la Sabiduria, SR Corp., con el proposito de ofrecer un espacio digno,
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POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR TANTO:

SECCION 1R4;

SECCION 2P4A:

SECCION 3Ra:

seguro v de cuidado integral para los adultos mayores, impactando
positivamente a la comunidad mediante servicios de atencion, bienestar y
apoyo a esta poblacién.

Dadas las condiciones actuales de la estructura de la Escuela Bienvenido
Castro y las limitaciones operacionales y fiscales del Municipio de
Guayanilla para ilevar a cabo las mejoras necesarias en dicho bien
municipal, resulta conveniente y de interés publico confenr en
arrendamiento la referida propiedad por un término de ocho (8) afios, sin
sujecion al requisito de subasta publica. Se dispone, ademas, que durante los
primeros dos (2) afios del término del arrendamiento no se requerird el pago
de canon mensual. Transcurrido dicho periodo, el arrendatario deberd
presentar un informe detallado de los gastos incurridos, acompafiado de la
correspondiente evidencia documental. A base de dicha informacion, el
Municipio, a través de la Oficina de la Secretaria Municipal, determinara el
canon de arrendamiento aplicable.

La Administracién Municipal de Guayanilla considera que la presente
legislacién municipal, redunda en beneficio de la seguridad y el bienestar
general de nuestros ciudadanos, promueve los intereses y objetivos del
Municipio en consonancia con nuestros deberes y funciones en ley y dentro
de la politica publica establecida por la presente Administracion Municipal.

ORDENESE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE
GUAYANILLA, PUERTO RICO, LO SIGUIENTE:

Se autoriza al alcalde del Municipio de Guayanilla, Hon. Raul Rivera
Rodriguez, a que, en representacion del Municipio, comparezca a la firma y
otorgamiento del contrato de arrendamiento, asi como de todos los
instrumentos legales necesarios para formalizar el mismo, de la Escuela
Bienvenido Castro a favor de la Dra. Sandra Rivera Torres, por un término
de ocho (8) afios, sin sujecion al requisito de subasta publica. Se dispone,
ademas, que no se requerird el pago de canon de arrendamiento durante los
primeros dos (2) afios del término. Transcwrrido dicho perfodo, el
arrendatario debera presentar un informe detallado de los gastos incurridos,
acompafiado de la correspondiente evidencia documental. A base de dicha
informaciémn, el Municipio, a través de la Oficina de la Secretaria Municipal,
determinard el canon de arrendamiento aplicable, conforme a lo dispuesto
en los “POR CUANTO” precedentes.

Asimismo, se faculta al alcalde para que negocie, acuerde y firme cualquier
documento adicional que sea necesario para garantizar la correcta ejecucion
del arrendamiento, incluyendo cldusulas relativas al mantenimiento,
mejoras, reparaciones, cumplimiento de leyes, reglamentos y permisos
aplicables, y para velar por el interés publico y el beneficio de la comunidad
y del Municipio de Guayanilla

Una vez cumplido el término del arrendamiento de ocho (8) afios, el alcalde
en funciones podrd determinar, si procede, la extension del arrendamiento
y, en tal caso, se deberd formalizar un contrato de renta que estipule las
condiciones v el monto de pago de la renta mensual correspondiente,
asegurando la proteccién del interés publico y 1a correcta utilizacion del bien
municipal.
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SECCION 474; Ademas de las condiciones y restricciones que se establezcan en la

SECCION 57T4:

SECCION 6T4:

SECCION 7MA;

SECCION 8Y4:

SECCION 9%A:

formalizacién del documento publico correspondiente, la cesidn en
arrendamiento de la Escuela Bienvenido Castro estara sujeta a las siguientes
condiciones:

a. Bl arrendamiento se otorgard exclusivamente para los fines del Hogar
Gerlatrico Refugio de la Sabidurfa, SR Corp., y no podra ser utilizado para
propositos distintos a los autorizados en esta Ordenanza.

b. El arrendamiento no scra transmisible a terceros por ninguna causa, ya
sean sucesores, tutores o cualquier otra persona natural o juridica; no podra
ser cedido ni transferido, total ni parcialmente, a otra persona o entidad.

¢. El término del arrendamiento serd de ocho (8) afios, contado a partir de la
firma del documento publico, con posibilidad de extensién segin lo
determine el alcalde en funciones, conforme a lo dispuesto en esta
Ordenanza. '

d. El arrendatario no podrd arrendar ni permitir que se utilice para fines
distintos a los aqui autorizados.

e. El arrendatario estard obligado a realizar las reparaciones ordinarias y
extraordinarias necesarias sobre la propiedad y podra realizar mejoras ttiles
y/o cambios permanentes que resulten necesarios para el uso autorizado. En
caso de terminacion o extincién del arrendamiento, los cambios y mejoras
quedaran en beneficio del Municipioc de Guayanilla, sin derecho a
compensacién o reembolso por parte del arrendatario.

f. El arrendatario se obliga a mantener y cuidar la propiedad, garantizando
su buen estado y funcionalidad para los fines del arrendamiento durante toda
la vigencia del mismo.

g. El arrendatario serd responsable de cualquier carga, contribucién o
impuesto que se imponga sobre la propiedad a partir del otorgamiento del
contrato de arrendamiento, durante todo el periodo en que esté vigente el
mismo.

El incumplimiento del arrendatario de las condiciones aqui establecidas, asi
como las que se establezcan en el documento publico conllevara a que se
extinga y deje sin efecto el arrendamiento otorgado.

Si parte de cualquier cldusula, seccion o parrafo de esta Ordenanza fuera
declarada nula, ilegal o inconstitucional por un tribunal con jurisdiccion
sobre el asunto, esto no afectara la validez del resto de la Ordenanza.

Toda Ordenanza o Resolucién o parte de la misma que esté en conflicto con
la presente, queda por ésta derogada.

Esta Ordenanza comenzard a regir inmediatamente después de su
aprobacidn por esta Legislatura Municipal y firmada por ¢l Alcalde.

Copia debidamente de esta Ordenanza serd remitida a la Oficina de
Secretaria Municipal, Departamento de Finanzas, Oficina de Propiedad del
Municipio, Oficina de Gerencia y Presupuesto, Departamento de Estado,
Oficina de Servicios Legislativos (OSL) de la Asamblea Legislativa, segin
lo dispuesto en el Articulo 1.045(s) de la Ley Num. 107-2020, seglin
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enmendada, asi como a toda aquella dependencia gubermnamental estatal y/o
municipal pertinente, para su conocimiento y accién correspondiente.

APROBADO POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE
GUAYANILLA PTERTO RICO EN SESION ORDINARIA,
HOY __DE__ DE 2026.

L 1usiaLLLY Secretario
Legislatura Municipal Legislatura Municipal

APROBADA Y FIRMADA PAP BT 4T C4T T nT GUAYANILLA, PUERTO RICO,
HOY _ DE 2026.

r
AAUVILs AWKIUIL ANAY Wi dd L\Uul‘lguez

Alcalde

SOMETIDO POR LA ADMINISTRACION
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Rico, por la presente certifico:

TFLFFONQ (7871 R35-7559
Emai

CERTIFICACION

Hon. Francisco Quirds Orengo
Presidente

Exor Rullan Vargas
Secretario

Yo, Exor Rulldn Vargas, Secretario de la Legislatura Municipal de Guayanilla, Puerto

Que lo que antecede es copia fiel y exacta de la Ordenanza Num. 29, Serie 2025-2026, aprobada
por la Legislatura Municipal reunida en Sesion Qrdinaria el 19 de marzo de 2026.

Dicha Ordenanza Nuni. 29, Serie 2025-2026, recibid los votos a favor de los siguientes

Legisladores:
LEGISLADORES MUNICIPALES A EN ABSTENIDO AUSENTE
FAYOR CONTRA EXCUSADO
1.  Hon. Francisco A. Quirds X
Orengo
2. Hon. Miriam Caraballo Maiavé X
3. Hon. Germin Baez Vélez X
4. Hon. Emilio I. Quirindongo X
Fraticelli
5. Hon. Anthoney Anavitate X
Cuadrado
Hon. Johanna Marrero Oliveras X
Hon. Yarelis M. Correa X
Veldzquez
8. Hon. Julio C. Gonzilez Soto X
9. Hon. Héctor L. Arzola Pagan X
10. Hon. Joel Pagin Pagin X
11. Hon. Jashira Acevedo Garcia X
12. Hon. Saimé Figueroa Rodriguez X

Para que asf conste, expido la presente certificacidn bajo mi firma y el Sello Oficial de la

Legislatura Municipal de Guayanilla, Puerto Rico, hoy 19 de marzo de 2026.

Municipie de Guayanilla, Puerto Rico

(WIN R PITELW

Legislatura Municipal






