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La Ley Nlim. 107-2020, segUn. enmendada, conocida como el "C6digo 
Municipal de Puerto Rico" declara parte de su politica publica, proveer a 
los municipios aquellos poderes y facultades necesarias para que puedan 
asumir su funci6n fundamental a favor del desarrollo social y econ6mico de 
sus jurisdicciones. El referido C6digo reconoce que los municipios son la 
entidad gubemamental mas cercana al pueblo y el mejor interprete de sus 
necesidades y aspiraciones. En consecuencia, se declara de maximo interes 
publico que los municipios cuenten con los recurses necesarios para rendir 
sus servicios. 

La Ley 107, ante, establece en el Articulo 1.008 que los municipios tendran 
los poderes naturales y cedidos que le correspondan para ejercer las 
facultades inherentes a sus fines y funciones. El incise (m) del referido 
Articulo indica que los municipios podran "[a ]dquirir y habilitar los terrenos 
para cualquier obra publica, construir, mejorar, reparar, reconstruir, 
rehabilitar instalaciones de cualquier clase, ti po o naturaleza para cualquier 
fin publico autorizado por ley". Por su parte, el inciso (p) establece que los 
municipios podran " [e]jercer el Poder Legislativo y el Poder Ejecutivo en 
todo asunto de naturaleza municipal que redunde en el bienestar de la 
comunidad y en su desarrollo econ6mico, social y cultural, en la protecci6n 
de la salud y seguridad de las personas, que fomente el civismo y la 
solidaridad de las comunidades yen el desarrollo de obras y actividades de 
interes colectivo con sujeci6n a las leyes aplicables". 

El Articulo 1.010 de dicha Ley, establece que le corresponde a cada 
municipio ordenar, reglamentar y resolver cuanto sea necesario o 
conveniente para atender las necesidades locales y para su mayor 
prosperidad y desarrollo. Por su parte, el Articulo 1.018 indica que el "[e]l 
Alcalde sera la maxima autoridad de la Rama Ejecutiva del gobiemo 
municipal y en tal calidad le correspondera su direcci6n, administraci6n y 
la fiscalizaci6n del funcionamiento del municipio." Particularmente, el 
inciso (b) establece que el Alcalde coordinara los servicios municipales 
entre si, para asegurar su prestaci6n integral y adecuada en la totalidad de 
los limites territoriales del municipio. Velar por que la poblaci6n tenga 
acceso, en igualdad de condiciones, al conjunto de los servicios publicos 
minimos de la competencia o responsabilidad municipal. 

El Articulo 2.021 de la Ley 107, ante, establece que toda permuta, 
gravamen, arrendamiento, venta, donaci6n o cesi6n de propiedad municipal 
debera ser aprobada por la Legislatura Municipal, mediante ordenanza o 
resoluci6n al efecto. Dentro de las modalidades de cesi6n de propiedad esta 
el usufructo, siendo este un derecho real cual se define en el Articulo 877 
del C6digo Civil de Puerto Rico (Ley 55-2020, seglin enmendada) como 
[e}l derecho real de uso, goce y disfrute temporal de una cosa ajena 
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conforme con su naturaleza y su destino. Puede constituirse tambien sobre 
un derecho que no sea personalfsimo o intransmisible. 

El Municipio Aut6nomo de Guayanilla, como parte de su responsabilidad 
social y su compromiso con el bienestar y la seguridad de sus ciudadanos, 
ha desarrollado e implementado diversas irriciativas dirigidas a garantizar 
que las familias guayanillenses afectadas por los huracanes Maria y Fiona, 
asi como por los terremotos ocurridos durante el afio 2020, puedan contar 
con una vivienda segura, digna y adecuada. Dichas medidas responden a la 
necesidad apremiante de atender a aquellas personas y nucleos familiares 
que resultaron perjudicados como consecuencia de estos eventos naturales. 

Los altos costos actuales de construcci6n, materiales y mano de obra han 
limitado significativamente el proceso de reconstrucci6n y edificaci6n de 
viviendas en nuestro municipio, convirtiendolo en uno prolongado y, en 
muchos casos, inaccesible. Esta situaci6n representa un gran reto para 
garantizar el derecho a una vivienda digna y segura, especialmente 
considerando las condiciones econ6rnicas en las que actualmente se 
encuentra el Municipio de Guayanilla. 

Por tal raz6n, el Municipio de Guayanilla inici6 la adquisici6n de viviendas 
modulares prefabricadas, con el prop6sito de brindar una soluci6n 
habitacional a los ciudadanos guayanillenses cuyas residencias fueron 
afectadas o destruidas a causa de los terremotos. Estas casas modulares son 
estructuras resistentes, funcionales y de rapida instalaci6n, y brindan una 
alternativa segura, digna y accesible para aquellas farnilias en necesidad de 
un nuevo ho gar. 

El Municipio de Guayanilla ha recibido fondos estatales asignados para la 
rehabilitaci6n y adquisici6n de viviendas afectadas por los terremotos del 
afio 2020. Estos fondos tienen como finalidad incluir la reconstrucci6n y 
revitalizaci6n de proyectos de propiedad municipal que fueron impactados 
por los sismos, en beneficio de los servicios que se ofrecen a la ciudadania 
en general, asi como para promover el desarrollo econ6mico y otros fines 
relacionados. La utilizaci6n de estos fondos fue autorizada mediante la 
Ordenanza Nlim. 35, Serie 2024-2025, la cual faculta al Hon. RaUI Rivera 
Rodriguez, Alcalde del Municipio de Guayanilla, a gestionar los sobrantes 
de dichos fondos estatales para brindar ayuda directa a ciudadanos 
guayanillenses que alin no han recibido asistencia para la rehabilitaci6n o 
adquisici6n de sus viviendas. Asimismo, se autoriza canalizar estos fondos 
para la reprogramaci6n de proyectos de reconstrucci6n y mejoras en 
beneficio de los servicios murricipales dirigidos a la poblaci6n. 

En la Secci6n Segunda de la mencionada ordenanza, se autoriza 
especificamente lo siguiente: Adquisici6n de propiedades afectadas par las 
terremotos para oficinas dedicadas a ofrecer servicios a la ciudadania: 
Los fondos se utilizaran para la compra de propiedades y/o terrenos 
destinados al establecimiento de oficinas municipales que ofrezcan servicios 
directos a la ciudadania. Esta asignaci6n incluira los costos asociados a 
mejoras, rehabilitaci6n, materiales de construcci6n, adquisici6n de 
maqurnaria, mano de obra y cualquier otro gasto necesario para su 
desarrollo. 
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SECCION 1 RA: 

El sefior Ruben Martinez Aponte, tras la perdida total de su residencia a 
causa de las terremotos de 2020 y la posterior demolici6n de la estructura, 
ha enfrentado dificultades significativas para restablecer condiciones 
adecuadas de vivienda y estabilidad para el y su familia, situaci6n que 
justifica la consideraci6n de medidas de apoyo por parte del Municipio de 
Guayanilla. 

El senor Martinez Aponte, mediante comunicaci6n escrita dirigida a la 
Administraci6n Municipal de Guayanilla, solicit6 asistencia y apoyo del 
Municipio para atender su necesidad de vivienda, exponiendo las 
circunstancias que atraviesa como resultado de la perdida total de su 
residencia y las limitaciones econ6micas que le impiden acceder a una 
soluci6n habitacional permanente. 

Actualmente, el sefior Ruben Martinez Aponte y su nucleo familiar residen 
de manera temporal en la vivienda de su hijo y su nuera, debido a la perdida 
total de su residencia principal. Asimismo, su condici6n econ6mica es 
surnamente limitada, lo que le imposibilitareconstruiruna vivienda, adquirir 
una nueva propiedad o sufragar los costos asociados a una residencia 
adecuada. Esta situaci6n lo mantiene en un estado de vulnerabilidad e 
incertidumbre respecto a su estabilidad y seguridad habitacional. 

Ante las circunstancias antes expuestas, y reconociendo la necesidad 
apremiante de una soluci6n de vivienda para el senor Ruben Martinez 
Aponte, residente del Barrio Boca, Sector Los Torres, nfunero 53, Calle A, 
del Municipio de Guayanilla, esta Administraci6n Municipal manifiesta su 
interes en ceder en usufructo, libre de costo, una casa modular prefabricada 
y portatil de veinte (20) pies por diecinueve (19) pies, compuesta de dos (2) 
habitaciones, un (1) bafio, sala, comedor y cocina, con el prop6sito de 
brindarle una altemativa de vivienda segura y digna. 

La presente Ordenanza constituye el instrumento legal que autoriza la 
creaci6n del derecho de usufructo so bre dicha propiedad. Esta acci6n 
responde a la politica publica del Municipio de Guayanilla, cuyo objetivo 
es velar en todo momento por el bienestar de su po blaci6n, asegurando que 
cada ciudadano cuente con los servicios basicos esenciales y disponga de 
un techo seguro, digno y estable. 

La Administraci6n Municipal de Guayanilla considera que la presente 
legislaci6n municipal, redunda en beneficio de la seguridad y el bienestar 
general de nuestros ciudadanos, promueve las intereses y objetivos del 
Municipio en consonancia con nuestros deberes y funciones en ley y dentro 
de la politica publica establecida por la presente Administraci6n Municipal. 

ORDENESE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE 
GUAYANILLA, PUERTO RICO, LO SIGUIENTE: 

Se autoriza al Alcalde del Municipio Aut6nomo de Guayanilla, Hon. Raul 
Rivera Rodriguez, para que, en representaci6n del Municipio, comparezca a 
la firrna y otorgamiento de los documentos publicos necesarios para 
forrnalizar la cesi6n en usufructo, libre de costo, de una casa modular 
prefabricada y portatil de veinte por diecinueve pies (20' x 19'), la cual 
consta de dos (2) habitaciones, un (1) bafio, sala, comedor y cocina. Dicha 
cesi6n se realiza a favor del senor Ruben Martinez Aponte, residente del 
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Barrio Boca, Sector Los Torres, nfunero 53, Calle A, en el Municipio de 
Guayanilla. La estructura seni instalada en el solar donde ubicaba su 
residencia, la cual fue declarada perdida total y posteriormente demolida 
como consecuencia de los terremotos ocurridos en el afio 2020, conforme a 
los parametros tecnicos, reglamentarios y disposiciones establecidas por la 
Administraci6n Municipal. 

Se autoriza al Alcalde o a su representante autorizado a comparecer a la 
tramitaci6n, protocolizaci6n y cualquier otro acto o documento legal 
requerido para perfeccionar el otorgamiento del derecho de usu:fructo, 
conforme a las leyes y reglamentos aplicables. Esta Ordenanza es el titulo 
constitutivo del derecho de usu:fructo aqui autorizado y estara sujeto por las 
disposiciones del C6digo Civil (Ley 55-2020) y del C6digo Municipal (Ley 
107-2020) en materia de usufructo. 

Se dispone que, en caso de que el Centro de Recaudaci6n de Ingresos 
Municipales (CRIM) determine la imposici6n de contribuciones sobre la 
propiedad objeto de usufructo, y ello resulte aplicable conforme a la 
clasificaci6n contributiva correspondiente, el usufructuario, sefior Ruben 
Martinez Aponte, seni responsable del pago de dichas contribuciones 
durante la vigencia del usu:fructo. 

Ademas de las condiciones establecidas en el documento publico 
constitutivo, la cesi6n en usufructo estara sujeta a las siguientes condiciones: 

a. La propiedad objeto de usufructo sera destinada exclusivamente para uso 
residencial del sefior Ruben Martinez Aponte, su c6nyuge y su nucleo 
familiar ininediato, y no podra utilizarse para fines comerciales, industriales 
o cualquier otro prop6sito distinto al aqui autorizado. 

b. El usufructo no sera transmisible, cedible ni transferible a terceros, ya 
sean personas naturales o juridicas. 

c. El usufructo aqui constituido tendra caracter vitalicio a favor del se:iior 
Ruben Martinez Aponte, sujeto al cumplimiento de las disposiciones 
contenidas en esta Ordenanza yen el instrumento publico correspondiente. 

d. El usu:fructuario no podra arrendar ni destinar la propiedad a fines 
distintos a los aqui autorizados. 

e. El usufructuario sera responsable del mantenimiento ordinario y 
extraordinario de la estructura, pudiendo realizar mejoras necesarias o utiles. 
En caso de extinci6n del usufructo, dichas mejoras quedaran en beneficio 
del Municipio, sin derecho a compensaci6n alguna. 

f. Sera responsabilidad del usu:fructuario conservar la propiedad en buen 
estado y realizar las reparaciones necesarias para su adecuado uso y 
conservaci6n. 

g. La casa modular no podra ser removida del lugar establecido por el 
Municipio de Guayanilla sin autorizaci6n previa, expresa y por escrito de la 
Administraci6n Municipal. 

h. Cualquier contribuci6n, arbitrio o carga fiscal que se imponga sobre la 
propiedad, si alguna, sera responsabilidad de la usufructuaria durante la 
vigencia del usufructo. 
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El incumplimiento de las condiciones aqui establecidas o en el documento 
publico dara. lugar a la extinci6n del usufructo, conforme a las disposiciones 
de la Ley 55-2020 y el Articulo 2.026 de la Ley 107-2020. 

Si parte de cualquier clausula, secci6n o parrafo de esta Ordenanza fuera 
declarada nula, ilegal o inconstitucional por un tribunal con jurisdicci6n 
sobre el asunto, esto no afectara la validez del resto de la Ordenanza. 

Toda Ordenanza o Resoluci6n o parte de la misma que este en conflicto con 
la presente, queda por esta derogada. 

Esta Ordenanza comenzara a regir inmediatamente despues de su 
aprobaci6n por esta Legislatura Municipal y firmada por el Alcalde. 

Copia debidamente certificada de esta Ordenanza sera rernitida a la Oficina 
de Secretaria Municipal, Departamento de Finanzas, Oficina de la Propiedad 
del Municipio, O:ficina de Gerencia y Presupuesto, Departamento de Estado, 
Oficina de Servicios Legislativos (OSL) de la Asamblea Legislativa, seglin 
lo dispuesto en el Artfculo l.045(s) de la Ley Nfun. 107-2020, seglin 
enmendada, asi como a toda aquella dependencia gubemamental estatal y/o 
municipal pertinente, para su conocimiento y acci6n correspondiente. 

APROBADO POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE 
GUAY ANILLA, PUERTO RICO EN SESION ORDINARIA, 

HOY ;).S DE 8 '"n 'o DE 2026. 

~~~"··;:,--- xor Rullan Vargas 
ecretario 

Legislatura Municipal 

APROBADA Y FIRMADA POR EL ALCAI~DE DE GUAY ANILLA, PUERTO RICO, 
HOY 2 (, DE DE 2026. 

on. Raul Rivera Rodriguez 
Alcalde 

SOMETIDO POR LA ADMINISTRACION 
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CERTIFICACION 

Hon. Francisco Quiros Orengo 
Presidente 

Exor Rullan Vargas 
Secretario 

Yo, Exor Rullan Vargas, Secretario de la Legislatura Municipal de Guayanilla, Puerto 
Rico, por la presente certifico: 

Que lo que antecede es copia fiel y exacta de la Ordenanza Nfun. 40, Serie 2025-2026, aprobada 
por la Legislatura Municipal reunida en Sesi6n Ordinaria el 25 de junio de 2026. 

Dicha Ordenanza Nfun. 40, Serie 2025-2026, recibi6 los votos a favor de los siguientes 
Legisladores: 

LEGISLADORES MUNICIPALES A EN ABSTENIDO AUSENTE 
FAVOR CONTRA EXCUSADO 

1. Hon. Francisco A. Quiros x 
Oren1w 

2. Hon. Miriam Caraballo Malave x 
3. Hon. Germin Baez Velez x 
4. Hon. Emilio I. Quirindongo x 

Fraticelli 
5. Hon. Anthoney Anavitate x 

Cuadrado 
6. Hon. Johanna Marrero Oliveras x 
7. Hon. Yarelis M. Con-ea x 

Velazquez 
8. Hon. Julio C. Gonzalez Soto x 
9. Hon. Hector L. Arzola Pagan x 
10. Hon. Joel Pagan Pagan x 
11. Hon. Jashira Acevedo Garcia x 
12. Hon. Saime Figueroa Rodriguez x 

Para que asf conste, expido la presente certificaci6n bajo mi firma y el Sello Oficial de la 
Legislatura Municipal de Guayanilla, Puerto Rico, hoy 25 de junio de 2026. 

Sr. Exor Rullan Vargas 
Secretario 

Legislatura Municipal 
Municipio de Guayanilla, Puerto Rico 




