ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
GOBIERNO MUNICIPAL
HORMIGUEROS, PUERTO RICO

ORDENANZA NUM. 12 SERIE 2025-2026

PARA CREAR EL REGLAMENTO PARA ALQUILERES A CORTO PLAZO EN EL
MUNICIPIO AUTONOMO DE HORMIGUEROS Y PARA OTROS FINES.

POR CUANTO: La Ley Numero 107 de 13 de agosto de 2020, conocida como El Codigo

POR CUANTO:

Municipal de Puerto Rico (en adelante “Codigo Municipal®), en su articulo
1.003, establece como politica publica proveer a los municipios de aquellos
poderes y facultades necesarias para que puedan asumir su funcion
fundamental a favor del desarrollo social y econémico de sus jurisdicciones.
Los municipios son la entidad gubernamental mas cercana al pueblo y el
mejor intérprete de sus necesidades y aspiraciones. Ademas, el articulo 1.005
del Codigo Municipal establece que los poderes y facultades conferidos a los
municipios, excepto disposicion en contrario, se interpretaran liberalmente
a favor de los municipios, en armonia con la buena practica de politica
publica fiscal y administrativa, para garantizar a los municipios las
facultades necesarias en el orden juridico, fiscal y administrativo, para
atender eficazmente las necesidades y el bienestar de sus habitantes.

El Articulo 1.010 del Codigo Municipal establece que corresponde a cada
municipio ordenar, reglamentar y resolver cuanto sea necesario o
conveniente para atender las necesidades locales y para su mayor
prosperidad y desarrollo.

POR CUANTO: El Articulo 1.010(i), del Codigo Municipal, supra, dispone que los municipios

POR CUANTO:

tienen la facultad de establecer politica, estrategias y planes dirigidos a la
ordenacion de su territorio, Ja conservacion de sus recursos y a su 6ptimo
desarrollo sujeto a lo dispuesto en dicha Ley y define el término Ordenacion
Territorial en su Articulo 8.001(177), como la organizacion o regulacion de los
usos, bienes inmuebles y estructuras de forma 1til, eficiente y estética, con el
proposito de promover el desarrollo social y economico, lograr el buen uso de
los suelos y mejorar la calidad de vida de sus habitantes presentes y futuros.

El Articulo 1.039 (m) del Codigo Municipal, les confiere facultad a las
legislaturas municipales para aprobar aquellas ordenanzas, resoluciones y
reglamentos sobre asuntos y materias de la competencia o jurisdiccion
municipal que de acuerdo con este Codigo o cualquier otra ley deban
someterse a su consideracion y/o aprobacion.
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POR CUANTO: El arrendamiento de propiedades a corto plazo, ya sea directamente o a través
de plataformas digitales, se ha propagado en los ultimos afos, convirtiéndose
en una industria que genera una actividad economica muy prospera, tanto
para las companias como para los arrendadores o anfitriones. Los
puertorriquerios se han insertado efectivamente en esta tendencia mundial,
ofreciendo para alquiler desde cuartos hasta apartamentos y viviendas de
todo tipo.

POR CUANTO: Segun varias fuentes de datos, ha octubre de 2025, las plataformas digitales de
alquileres en el municipio de Hormigueros tenian muchos anfitriones activos
ofreciendo viviendas para alquiler. Por lo cual, resulta necesario e importante

' reglamentar las préicticas de estas tendencias de alquiler de unidades

residenciales.

POR CUANTO: El Municipio de Hormigueros esta comprometido con su deber de proteger la
calidad de vida y seguridad de los ciudadanos, la obligacion de promover el
mejoramiento del entorno y preservar el caracter de las comunidades. Por
tanto, el poder de reglamentar razonablemente ¢l uso de propiedad para
lograr el desarrollo sostenible y ordenado de cualquier ciudad y de proteger
al municipio y los ciudadanos de inversionistas ausentes que adquieren
edificaciones para operarlos como hoteles sin empleados, es necesarto ante la
proliferacion de los alquileres a corto plazo, ya sea directamente o a través de
plataformas digitales.

POR CUANTO: El poder de reglamentar es un instrumento legitimo que se le faculta a nuestro
Municipio para proteger la calidad de vida y seguridad, salud, derecho a
vivienda y bienestar general de los ciudadanos de Hormigueros. Siendo estos
intereses apremiantes del Municipio, el poder regulador es amplio y seran
validas las restricciones al uso de la propiedad siempre que estén
sustancialmente relacionados estos objetivos. De igual manera, las
plataformas digitales que facilitan y promueven el contacto y la adquisicién
de bienes o servicios con anfitriones a través de Internet, también realizan
actividad comercial en el municipio de Hormigueros, por lo que estan sujetas
al poder regulador y recaudador del Municipio.
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POR CUANTO: Son muchos los paises y ciudades que estan adoptando medidas para poder

atender las nuevas alternativas relacionadas al uso y alquiler de propiedades
utilizando la tecnologia como fuente de comercializacion. Fl requisito de
licencias para alquilar la vivienda a corto plazo con propositos comerciales y
turisticos creara un registro de propietarios y de facilidades disponibles.
Esto es un primer paso para la regulacion, clasificacion y ordenacion de esta
actividad en los municipios y las ctudades. Los criterios de control suelen ser
basicamente los siguientes: tipo de vivienda alquilada (residencia principal o
segunda residencia), la modalidad (propiedad en su totalidad o por
habitaciones) y el tiempo de alquiler.

POR CUANTO: Otros aspectos sujetos que reglamentar son: el limite de personas que pueden

ocupar el inmueble y de habitaciones que pueden alquilarse a la vez, el
volumen de alquileres, mecanismos de comercializacion, las disposiciones
relativas a la seguridad y el tipo de servicios prestados y la regulacion del
tiempo de alguiler mediante topes de dias al ano.

POR CUANTO: El Municipio Auténomo de Hormigueros tiene la responsabilidad ministerial

de ofrecer servicios de excelencia a los ciudadanos y visitantes de la ciudad.
Entre estos se destacan: limpieza y ornato, reparacion y mantenimiento de
infraestructura, servicios sanitarios, manejo de desperdicios soélidos,
seguridad, manejo de emergencias, servicio de ambulancias, servicios de
transporte colectivo, actividades culturales, espectaculos artisticos y
musicales, acceso gratuito a Internet y los centros de informacién al turista.

POR CUANTO: Por lo tanto, esta Legislatura Municipal entiende que es necesario aprobar una

POR TANTO:

reglamentacion sobre la actividad comercial de alquileres a corto plazo, con
el fin de asegurar la convivencia residencial y el entorno urbano de la ciudad;
en orden y bienestar para la ciudadania. Es prioridad que esta regulacion
armonice la actividad comercial con la residencial, permitiendo el
crecimiento urbano ordenado y la recuperacion de costos de la gestion
municipal para seguir cumpliendo a cabalidad con las responsabilidades de la

ciudad.

ORDENESE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE
HORMIGUEROQOS, PUERTO RICO, COMO POR LA PRESENTE SE
ORDENA LO SIGUIENTE:











