ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIQ AUTONOMO DE LARES
LARES, PUERTO RICO

ORDENANZA NUM. 22 SERIE: 2025-2026

PARA AUTORIZAR A LA ADMINISTRACION MUNICIPAL DE LARES Y A SUHONORABLE
ALCALDE, FABIAN ARROYO RODRIGUEZ, A EFECTUAR CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO POR UN DOLAR ANUAL A TOLEDO HANDS MADE INC.; POR SER
UNA INSTITUCION SIN FINES DE LUCRO QUE SU LABOR REDUNDA EN LOS MEJORES
INTERESES PUBLICOS CON UN CARACTER LEGITIMO EN BENEFICIO DE LA SALUD,
SEGURIDAD, MORAL Y BIENESTAR GENERAL DE LA CIUDADANIA: Y PARA OTROS

FINES.
POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

El patrimonio de los municipios estard constituido por el
conjunta de bienes, derechos y acciones que le pertenezcan.
Su venta, permuta, arrendamiento y gravamen solo podrd
efectuarse previa aprobacién de la Legislafura Municipal
mediante ordenanza o resolucion al efecto, excepto en los
casos que ofra cosa se disponga en el Codigo Municipal de
Puerto Rico. Arficulo 2.016, bienes municipales del Coédigo
Municipal de Puerto Rico (21 L.P.R.A. § 7181).

Los Municipios tienen el poder de poseer y administrar bienes
muebles e inmuebles y amrendarlos a cualquier organismo,
agencia o corporacion publica y entidades con o sin fines de
lucro, de conformidad a lo establecido en el Coédigo
Municipal. Arficulo 1.008 (e). poderes de los municipios del
Coédigo Municipal de Puerfo Rico {21 LP.R.A. § 7013). No
cbstante, el Municipio puede dar en arrendamiento bienes
municipales previa aprobacién de la Legisiatfura Municipal
mediante ordenanza o resolucion al efecto, excepto en los
Casos que ofra cosa se disponga en el crdenamiento juridico
que rige la administrociéon municipal. Articulo 2.016 y 2.021 del
Cdédigo Municipal de Puerto Rico (21 L.P.R.A. § 7181y § 7184).

Existe uno obligacidon por ley de que cuando el Municipio
desea arrendar una propiedad inmueble se celebre mediante
publica subasta, Articulo 2.035 (¢}, subasta piblica, sclicitud
de propuestas y solicitud de cudlificaciones - norma general
del Codigo Municipal de Puerfo Rico {21 LP.R.A. § 7211). No
obstante, cuando el interés publico asilo requiera se le exime
del requisito de subasta, cuande mediante ordenanza, se
considera justo y necesario prescindir del tal requisito. Articulo
2.030 del Codigo Municipal de Puerfo Rico (21 L.P.R.A. § 7195).

Por otro lado, se permite que los municipios puedan prestar
libre de costo a organizaciones sin fines de lucro aquellas
facilidades deportivas y recreativos y centros comunales que
se encuentren bajo su titularidad, siempre que sean utllizados
para llevar a cabo actividades afines a la comunidad vy su
razén de ser. No obstante, para lo otorgacion de la ayuda que
ontecede, no serd necesoria la aprobocion de lo Legisiaturo
Municipal. Arficulo 2.033, Donativos de Fondos y Propiedod y
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POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

Prestacion de Otras Facilidades a Entidades sin Fines de Lucro
del Cédigo Municipal de Puerto Rico (21 LP.R.A. § 7198).
Conforme a ello el municipio podrd ceder o donar fondos o
bienes de su propiedad a cuclquier enfidad no partidista que
opere sin fines de lucro y se dedique a gestiones o actividades
de interés publico gue promuevan el bienestar general de la
comunidad. Solamente podrd hacerse la cesién de bienes o
la donacién de fondos, previa comprobacion de que la
enfidad es una sin fines de lucro, estd organizada de acuerdo
con las leyes de Puerto Rico y cuando no se interrumpa ni
afecte adversamente las funciones, actividades vy
operaciones municipales. {ibid.) No empecé a lo anterior, o
las efectos de que los procesos sean transparentes, se salicita
la aprobacidon de la asamblea legistativa.

El municipio tiene el arrendamiento de la escuela Juan Carlos
Pagdn localizada en la carretera estatal PR 453 del Barrio
Piletas del Municipio de Lares. Asl surge del contrato de
arrendamiento efectuado con e| Gobierno de Puerto Rico,
representado por Eilleen M. Vélez Vega, en su caracter de
Secretaria del Departamento de Transportacion y Obras
Publicas del Gobiemno de Puerta Rico efectuado el 30 de
agosto de 2023 e inscrito el 12 de agosto del mismo ang, en la
Oficina del Confralor de Puerta Rico. Par lo que cuenta can la
capacidad necesaria para entrar en confratacidon can las
organizacianes sin fines de lucro.

La organizocidén Toledo Hands Made Inc., a fravés de su
presidenta, Ovilia Toledo Vélez, sometid unc prapuesta
solicitando un salén en la Escuelo Juan Carlos Pagén. El
proyecto pretende crear un centro comunitario para ofrecer
talleres practicos enfocados en el autoemplea e integrar una
red de apoyo sacial que fortalezca el senfido de comunidad
y bienestar colectivo.

De acuerdo con lo anterior, esta institucion es fines de lucro
crea un centro comunitario que estard dirigido a ofrecer
talleres practicos y accesibles, enfocados en fomentar el
auvtcemplieo y el desarrollo de destrezas Utiles para generar
ingresos de forma licita y sostenible, especialmente para
personas y familias que enfrentan barrerocs econdmicas,
desempleo o subempleo. Se enfiende que la iniciativa
persigue, ademas, infegrar y fortalecer una red de apoyo
social, mediante actividaodes camunitarias estructuradas que
pramuevan la salidaridad, la colabaracidn y lo participacian
ciudadana. En ese sentida, el Centra funcionard coma un
espacio seguro y arganizada para el infercambio de
conocimiento, el acompanamiento comunitario y la creacidén
de vinculos de apoyo entre residentes, lo cual fortalece el
sentida de pertenencia, reduce el disiamiento sacial y
propicia mejares condiciones de convivencia. En términas de
interés publico, el proyecta aporta a objetivos esenciales de
politica plblica y bienestor general, estimula la
autosuficiencia econdmica, promueve la formaciéon vy
capacitacion practica, y contribuye a la prevenciéon de
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POR TANTO:

SECCION 01:

SECCION 02:

SECCION 03:

SECCION 04:
SECCION 05:

SECCION 06:

SECCION 07:

problemdticas sociales asociadas ala falta de oportunidades.
Asimismeo, ol utilizar un salén escolar para fines comunitarios
compatibles con el interés publico, se maximiza el uso de
instalaciones existentes en beneficic de la ciudadania, sin
desvirtuar su funcién educativa, sino complementdndoia con
un impacto social directo.

ORDENESE POR ESTA HONORABLE LEGISLATURA MUNICIPAL DE
LARES, PUERTO RICO, LO SIGUIENTE:

Autorizar a la Administracién Municipal de Lares y a su
Honorable Alcalde Fabién Arroye Rodriguez al arrendamiento
por un dolar anual a la institucién sin fines de lucro, Toledo
Hands Made Inc., en un (1) salon de la escuela Juan Carlos
Pagdn. Esta concesidn es en consideracién a que [a
organizacién sin fines de lucro propone crear un ceniro
comunitario para ofrecer talleres practicos de autoempleo y
desarrollo de desfrezas, dirigidos especialmente a personas y
familias con limitaciones econdmicas, desempleo ©
subempleo. Ademds, busca fortalecer una red de apoyo
social mediante actividades que promuevan la solidaridad y
la parficipacion civdadana, creando un espacio sequro de
intercambio y acompahamiento. El proyecto responde al
interés publico al fomentar la autosuficiencia econdmica, la
capacitacion y la prevencion de problemas sociales, y al
utilizar un salén escolar se optimiza e! usc de instalaciones
existentes sin afectar la funcidn educativa, sino
complementdndola con un impacto social directo.

Autorizar a la Administracién Municipal de Lares y a su
Honorable Alcalde Fabidn Arroyo Rodriguez al arrendamiento
por un délar anual a la institucion sin fines de lucro,

Debera rendir un informe anual donde demuestren elimpocto
y €jecucion de la vision y mision de lo propuesta. Su
incumplimiento conllevaré la rescision del contrate de
arrendamiento.

No se permitird el subarrendamiento.

El Arrendataric, Toledo Hands Made Inc., serd responsable del
pago de los servicios ante LUMA, AAA vy tener un seguro de
responsabilidad publica endosado a favor del municipio de
Lares por ta cantidad de 1 milldn de ddlares.

Toledo Hands Made Inc. tendrd un férmino de 15 dias para
firmar el contrato, uno vez sea netificode de la fecha para su
ctorgamiento. Deberd llevar todos los documentos necesorios
para poder efectuar la firma del contrato. De no hacerlo, no
se formalizord el contrato.

El contrate de arrendamiente estard sujete a las siguientes
cldusulas y condiciones, pero sin limitarse a las mismas, toda
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vez que como parte del contrato de arendamiento se
podran establecer cldusulas y condiciones adiclonales:

—--USO AUTCRIZADO. El ARRENDATARIO recanoce, acepta y conviene que
el canon de arrendamiento pactado se hizo tamando en cuenta el uso
gue le dard y/o redlizara en la Propiedad lo cual redunda en un bien
camun social, en la creacidn y/o retencidn de empleos y el desarrolla
ecandémico de la comunidad en donde ubica. El ARRENDATARIC dedicaré
el uso de la Propiedad como segun se autorice, disponiéndose gue, si el
ARRENDATARIO utilizase la Propiedad para un wso distintfo al uso
autorizado, serd causa para que el MUNICIPIO DE LARES pueda resolver y
dor por terminado este Contrato inmediatamente o enmendar el canon
autorizado bajo el Contrata

—-CUMPLIMIENTO CON REQUISITOS PARA CPERAR. Serd responsabilidad del
ARRENDATARIC obtener los permisos necesarios que requieran las
entidades gubernamentales Contrato de Arrendamiento
correspondientes para el uso, actividad u operacién en la Propiedad, ia
cual debe redundar en el bien comuin social, creacion o retencidén de
empleos y el desarrollo econdémico de lo camunidad donde ubigue.
—ACCESO A LA PROPIEDAD. EI ARRENDATARIO, medionte su personal,
empleados, agentes, confratistas, matriz, y subsidiarias, tendrd acceso a la
Propiedad a su propio riesgo, expensas y sujefo al cumplimiento con toda
resolucion, legislacién, reglamento, ordenanza, orden administrativa y
jurisprudencia, sea federal, estatal o municipal. De igual forma, el
ARRENDATARIO tendra acceso a la Propiedad, sujeto al cumplimiento con
cualquier legislacion que exija o requiera algun tipo de permiso, licencia,
modificacién, construccion o instalacion a la Propiedad, la cual sera a
costas del propio ARRENDATARIOC. El acceso del ARRENDATARIC a la
Propiedad también quedard sujeto al cumplimiento con todas y cada una
de las cldusulos de este Contrato, El ARRENDATARIO entiende y reconoce
que la vigencia del presente Conirata de Amendamiento estard
condicionada a la presentacion de todas las certificaciones exigidas para
el otorgamiento de este Confrato por el MUNICIPIO DE LARES
—--MANTENIMIENTO Y LIMPIEZA. En consideracion al canon poctado, el
ARRENDATARIO serc responsable de todos los gastos que canlleve el
mantenimiento y buen uso de |la Propiedad, incluyendo vy sin limitorse a,
esfructuras enclavadas en la Propiedad, limpieza de sus dreas verdes vy
alrededores, sus utilidades {energia eléctrica, aguo, alcantarillado, pozos,
si alguno, telecomunicaciones, entre otros), y cualesquiera otros servicios
o ulilidades que requiera lo Propiedad, para lo cual deberd cumplir y
obtener todos los permisos necesarios que le permitan operar o
beneficiarse de tales servicios y utilidades. Asi mismo, el ARRENDATARIO se
compromete y acepta maniener en buen estado vy libres de obstruccion
los desagles, acequias, cicanfarilado, pozos y canales existentes, si
alguno, o que pudiera realizarse en el futuro en Ia Propiedad, ademas, de
reparar y mantener en buen estado cualesquiera mejoras existentes, si
alguna, y mantener debidamente protegidas las areas colindantes con las
vias puUblicas o accesos. Lo onferior incluye, pero no se limita, al
mantenimiento y buen uso del techo de las estructuras enclavadas en la
Propiedad. Sobre esto Uitimo, antes de proceder a hacer cualquier trabgjo
de reparacion ol techo(s}, deberd someter por escrito al ARRENDADCR
una descripcion detallada de los trabgjos que se llevardn o cabo, v
facilitard al ARRENDADOR cudlquier otra informacion que éste le solicite
en relacion con dichos frabajos. Ademds, el ARRENDATARIO se obliga a
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proveer y mantener o su propio costo, la Impieza, disposicién y recogido
de basura, escombros o cualquier fipo de desperdicios o desechos,
incluyendo la fumigacion periédica en la Propiedad y sus alrededores para
evitar insectos, sabandijas, roedares o riesgos a la salud publica.
Igualmente, se compromete a proveer o contratar cualquier otro servicio
necesario para la adecuada operacion y uso de la Propiedad, de manera
que la mismo se mantenga libre de olores desagradables u ofensivos, no
represente riesgos a la solud, contaminacion visual, estorbo publico u otros.
——PROHIBRICION DE ENAJENAR. El arrendamiento convenido en el presente
Contrato es personal e intransferible y se prohibe ol ARRENDATARIO
subarrendar, hipotecar, ceder o de olguna manera engjenor lo posesion
u ocupocioén, entodo o en parte, de la Propiedad objeto de este Contrato
---ALTERACIONES Y MEJORAS. El ARRENDATARIC podré realizc mejoros
ordinorias en la Propiedod objeto del presente Controto. No obstante, se
prohibe la instaiacién de utilidades que puedan constituir una corga o
gravomen a la Propiedad del MUNICIPIO DE LARES y la construccion ¢
demolicion de estructuras, edificociones, o mejoras de cardcter
permonente, excepto si previamente obtiene la autorizacién escrito del
MUNICIPIO DE LARES. En coso que el MUNICIPIOC DE LARES autorice a que
se leve a cobo cualquier tipo de construccidén en la Prapiedad, previo ai
comienzo de la construccién, incluyendo aquella que conlleve
demolicion, el ARRENDATARIC le tendré que entregar al MUNICIFIC DE
LARES los documentos siguientes: {i) copia de los planos y bocetos de as
mejoras y edificaciones a construirse; (i) copia de todos los permisos
necesarios para llevar a cabo la construccion de las mejoros vy
edificaciones debidamente expedidos por cualquier ogencia e
instrumentalidad gubernamental con potestad en el asunto; (i) copia de
lo pdliza del Fondo de Seguro de Estado con cubierta paro accidentes en
trabajo que incluya al MUNICIPIO DE LARES como patrono del asegurado,
antfes y durante la construcciéon de las mejoras y edificaciones; (iv) una
poliza de responsabilidad publica que cumpla con los requisitos que se
detallan mdas adelante. Las mejoras de cuolquier clase, ya sean Utiies,
necesarios o permanentes, que el ARRENDATARIO haya infroducido en la
Propiedad serdn o su entero costo y quedardn a beneficio del MUNICIPIO
DE LARES a la terminacion del Contrato, bien porgue haya expirado,
porque el MUNICIPIO DE LARES tenga que resoclverlo, o por entrega
voluntaria de la Propiedad por parte del ARRENDATARIC, o no ser que &l
MUNICIPIO DE LARES, representado por un funcionario autorizado,
disponga lo contrario por escrito, salvo que sean removibles, segun
dispone en este contfrato. El ARRENDATARIO reconoce y acepta que no
tiene derecho a que se le indemnice o compense por las mejoras de
cualguier clase o consfruccidon que haya rediizado o redlice en la
Propiedad, salvo pacto en contrario por escrito entre las partes, previo a
la edifice~idn de dichas mejoras

--TITULARIDAD DE LAS MEJORAS. Cudlquier estructuro, edificacién o
mejora erigida dentro de la Propiedad con anterioridad o posterioridad a
la vigencia de este Contrato de Arrendamientc que no fuera posible
remaover, se hard formar parte de la Propiedad del MUNICIPIO DE LARES o
el GOBIERNO DE PUERTO RICO. El ARRENDATARIO reconoce y acepta que
el MUNICIPIO DE LARES no vendrd obligado a pagar compensacién o
indemnizacién alguna por dichas estructuras, utilidades, alteraciones,
edificaciones, anexos o mejoras, excepto haya mediodo acuerdo escrito
en contrario entre las partes, sin gque ello implique que existe algun derecho
a edificor o hacer mejoras de cardcter permonente en la Propiedad. El
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costo de la remocién de cualguier estructura construida dentro de la
Propiedad se hard sin menoscabor l[a misma y serd entero responsabilidad
y costo del Contrato de ARRENDATARIO. En tales casos, €l ARRENDATARIO
se asegurara de ejercer los cuidados necesorios para na afectar la
Propiedad y/o restaurarla, en caso de cualquier dano alhacer la remocion
---ACONDICIONADOR DE AIRE; PLANTA ELECTRICA. El ARRENDATARIO
podrQ, por cuenta y cargo propio, instolar un sistema de acondicionador
de aire y/o planta eléctrico en la Propiedad, sujeto a la previa aprobacién
por escrito del ARRENDADOR. Dichas instalocianes se harédn en
coordinacion con el ARRENDADOR o su representante autorizado.
---SISTEMA PARA PREVENIR INCENDIOS. El ARRENDATARIO deberd instalar o
implementar medidas para prevenir y evitar incendias en la Propiedad. Si
las qutoridades con jurisdiccion requieren un sistema para evitar o suprimir
incendics, el viene obligado ¢ instalar 1al sistema a su prapic casta. El
ARRENDATARIO se obliga, ademas, a obtener del Cuerpo de Bomberos de
Puerto Rico, los permisos y endosos necesarios y requeridos para tal
instalacion

—-ROTULOS Y ANUNCIOS. El ARRENDATARIO no instalard en la Propiedad, ni
consentird la instalacién por terceras personas de ratulos, pancartas ni
cualqguier ofra clase de anuncio o promocion, excepta previa gutorizacion
escrita de un funcionario autarizado del MUNICIPIO DE LARES, cuando se
cumpla estrictomente con los requisitos de [as leyes vy reglamentos
aplicables, incluyendo el endoso de la Oficina de Gerenciade Permisos
(OGPe) y/o de cualquier olra enfidad gubemamental pertinenie. La
framitacién de dicho endoso serd responsabilidad exclusiva dei
ARRENDATARIO y constituye una condicién indispensable para [a vigencia
de este Contrato. El MUNICIPIO DE LARES se reserva el derecha de denegar
y/o revocar la autorizacién para colocar anuncios, independientemente
qgue el ARRENDATARIO haya cumplido con los requisitos expresados...
—~EVENTOS ELECTORALES/ INTERES PUBLICO. Cuando el MUNICIPIO DE
LARES necesite utilizar la Propiedad para algin fin puUblico, podrd dar por
terminado este Conirato, mediante notificacion escrita con al menos
treinta (30) dias de antelacién, sin requerir algun trdmite ulterior. De igual
manerq, si lIa Propiedad es idenfificada por la Comisidn Estatal de
Elecciones (“CEE”) para ser ulilizada coma cenfro de votacién para
cualguier evento eleccionario, el ARRENDATARIO vendrd obligada a dejar
disponible la Propiedad durante el término que disponga la CEE o el
MUNICIPIO DE LARES, lo cual debe constor en camunicacion escrita...
—-INSPECCION Y ACEPTACION DE LA PROPIEDAD. EI ARRENDATARIO
reconoce que ha inspeccionado la Propiedad objeto de este Cantrato v
reconoce sus condiciones actuales v la acepta como tal, por la que
acuerda relevar al MUNICIPIO DE LARES vy sus dependencias de toda
responsabilidad por la condicidn en gue se encuentre la Propiedad,
incluyendo cualesquiera estructuras. Por lo tanta, el ARRENDATARIO
suscribe el presente Contrato de Arendamiento con pleno conocimienta
y aceptacion de las candicianes en que se encuentra la Propiedad {"*as s,
where is, with all its faults”) y acuerda encargarse de habilitar la Propiedad
canforme al uso autorizado, a su entero costo, segun antes dispuesto
—--GRAVAMENES. El ARRENDATARIO se compromete a respetar las
servidumbres establecidas sobre la Propiedad e impedir que se
establezcan nuevas servidumbres sin el consentimiento expreso del
MUNICIPIO DE LARES, para la cual natificard al ARRENDADOR. ..
—-ACCESO A LA PROPIEDAD. El ARRENDATARIO permitird la entrada en
cualquier momento y cuantas veces sea necesario, de funcionarios,
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empleados, agentes, contratistas, representantes, instrumentalidades vy
entidades del MUNICIPIO DE LARES debidamente identificados, a los fines
de examinar o inspeccionar la Propiedad vy la actividad, cambios o
mejoros, uso o eventos que se promueven en la misma por el
ARRENDATARIO, vy para cucdlguier otro propdsitc que estime
unilateralmente, sin ofectar las labores o servicios que se ofrecen en la
Propiedad. En la medido de lo posible se podrd coordinar la visita o
inspeccion, siempre y cuando el ARRENDADOR haya provisto sus datos y
estos se mantengan actudlizados para facilitar tal coordinacién y que no
se frate de alguna emergencia o evento de interés publico.

—RESERVA SOBRE CAMINOS O ACCESOS. EIMUNICIPIO DE LARES se reservo
el derecho de ulilizar aquellos caminos existentes en la Propiedad que
sean necesarios © convenienfes para proveerle acceso a otros ferrenos
ufiizables por el MUNICIPIO DE LARES, sus dependencias, otros
orrendatarios, usuarios © sucesores.

—INDEMNIZACION Y RELEVO DE RESPONSABILIDAD. Serd enterc y absoluta
responsabilidad del ARRENDATARIO cualquier dano o perjuicic que se
ocasione o cuolquier persona naturcl o juridica y a propiedades, @
consecuencia de cualquier evento, situacion o accidente que resulte del
uso O actividad a qgue se dedique lo Propiedad o derivado del mismo,
desde el preciso instante en que ocupe la Propiedad, para la cual deberd
fener y montener una pdliza de responsabilidad publico que cubra estos
eventos o incidentes, y cuyo beneficiario sea el MUNICIPIO DE LARES. A
tales efectos, el ARRENDATARIO reconoce vy acepta que el MUNICIPIO DE
LARES, representado por sus distintas instrumentalidades publicas, no serd
responsable en momento alguno por danos © perjuicios por accidentes
causados o que puedan ocurrir dentro de la Propiedad, producto de
fuerza mayor o por negligencia del ARRENDATARIO en el uso de aparatos
instalados o que permanezcan en la Propiedad o por la actividod o uso al
que es dedicada la Propiedad. El MUNICIPIO DE LARES tampoco serd
responsable en cualquier caso o incidenfe de lesiones o danos a cualguier
persona ocurridos en la Propiedad, ni danos o perjuicios a la Propiedad ©
cualguier propiedad del ARRENDATARIO © de terceros que visifasen o
estuvieran en la Propiedad. El ARRENDATARIO indemnizord, protegerd,
mantendrd indemne v relevard al MUNICIPIO DE LARES, sus funcionarios,
empleados, agentes, contratistas, representantes, instrumentalidades vy
enfidades sobre las cucles tenga algun interés, de y en contra de todas y
cualguier reclamacion administrativa, judicial o extrajudiciol, obligocion,
deuda, costo, gasto de reclomacion o requerimiento de cualguier pleito,
clase o naturaleza, incluso honorarios de abogados, que surgiere por
motivo de cualguier acto u omision, a Contrato de Arrendamiento Esc.
Consuelo Gonzdlez Municipio de Lares Pagina 7 propdsito, culposo o
negligente, exiraconfractual como confractual, por porte del
ARRENDATARIO, sus empleados, agentes, confratistas o invitados. En la
eventudlidad que el MUNICIPIO DE LARES, dlguno de sus empleados,
oficiales, directores, subsidiarias, ofiliodas, agentes o representantes, sea
demandado por olegado dano a persona o propiedad, el ARRENDATARIO
proveerd defensa al MUNICIPIO DE LARES vy, de no hacerlo, le reembolsard
al MUNICIPIO DE LARES por los gastos en que incurra en dicha defensa.
Ademas, el ARRENDATARIO se obliga a satisfacer cualquier sentencia que
vincule la Propiedad o el uso dado en la Propiedad, que se dicte en contro
del MUNICIPIO DE LARES, o alguno de sus empleados, oficiales, directores,
subsidiarias, afiliadas, agentes a representantes...
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Ei ARRENDATARIO vendra cbligado a cumplir con todas las normas de
seguridad gue establezca el MUNICIPIO DE LARES u ofra entidod
gubernamental con jurisdiccion {estatal o federal), para conservar la
Propiedad, incluyendao sus estructuras, verjas, aceras y areas verdes, Asi
como para evitarincendios o su destruccion, incluyendo, de ser necesario,
la contratacién de servicias de seguridad pare la Propiedad. ..
---SEGUROS Y FIANZA. B ARRENDATARIO cerfifica que previo Al
otorgamiento del presente Contrata de Arrendamiento o dentro de los
cuarenta y cinco (45) dias de haber suscrito el mismo, presentara al
MUNICIPIO DE LARES los documentos siguientes: 1. Una pdliza de
responsabilidad publica expedida por una compafico de seguros
autarizada a hacer negaocios en Puerto Rico. Dicha aseguradara deberd
tener una calificaciéon del Best's Insurance Report no menor de ‘B' y la
misma no podrd encontrarse intervenida por |la oficina del Comisionado
de Seguros. La pdliza debe incluir como asegurado adicional al
Departamento de Transportacidn y Obras PuUblicas v al MUNICIPIC DE
LARES. La pdliza proveerd una cubierta sobre danos personales o muerte
por un limite na menor de SETENTA Y CINCO MIL DOLARES ($75,000.00) por
ocurrencia y CIENTO CINCUENTA MIL DOLARES ($150,000.00) por
agregado, incluyendo la cubierta de “Products and Completed
Operations Liability”, “Medical Payments” y la cubiertc de “Fire
Damage/Damage to Rented Premises”" con limite no menor de
QUINIENTOS MIL DOLARES ($500,000.00). Esta pdliza serd extensiva a toda
la Propiedad. Ademds, dicha pdiiza, debe contener una cldusula de
relevo y natificacian previa de cancelacion {*Hold Harmless Clause” y “30
Days Cancellation ar Material Changes Notice™), mediante la cual releva
ol MUNICIPIO DE LARES y/a a las agencias nombradas como asegurados
adicionales, de responsabilidad por cudalquier reclamacidn, cccién o
demanda que surja directa o indirectamente en relacién con este
Contrato y/o en relacion con el establecimiento de las operaciones o usa
de la Propiedad por el ARRENDATARIO

-—--Las cldusulas siguientes deberdn ser incluidas y contendrdn el lenguaje
gue se detalla a continuacian:

-Uno: "“HOLD HARMLESS AGREEMENT™:

The named insured shail save harmless from and agoinst any and all claims
demands, suits, judgement or awards which resuit in bodily injury or property
damage covered under fthis policy which may be brought or recovered
against DEPARTAMENTO DE TRANSPORTACION Y OBRAS PUBLICAS and
MUNICIPIO DE LARES arising out of ony act or alleged act, which resulfs in
bodily injury or preperty domage and arising aut of the aperations of the
named insured.

-—-Das: "CANCELLATION OR MATERIAL CHANGES™:

“It is hereby understood ond agreed that the insurer on behalf of the
named insured will endeavor to send a 30 days’ notice in advance to the
DEPARTAMENTO DE TRANSPORTACION Y OBRAS PUBLICAS and MUNICIPIO
DE LARES PUERTO RICO in case this peolicy is cancelled or materially
changed”

---Tres: "WAIVER OF SUBROGATION”

“Tenant hereby releases Landlord, DEPARTAMENTO DE TRANSPORTACION Y
OBRAS PUBLICAS and MUNICIPIO DE LARES, its officers ond emplayees from
any liability to Tenant by way of subrogation for any injury to persans or
damoge to property sustained by any third person {including employees},
firm or corporation against which Tenant is provided protection by the

Pagina 8 de 17



insurance coverage dafforded by Tenant through any Liability insurance
policies...

1. Una fianza de VEINTICINCO MIL DOLARES {$25,000.00) para garantizar el
cumplimiento del presente arrendamiento, incluyendo cuoclquier gasto en
gue incurra el MUNICIPIO DE LARES para el mantenimiento de la Propiedad
por el incumplimiento del ARRENDATARIC. Del ARRENDATARIC tratarse de
una enfidad Gubernamental o Municipal, ne tendrd que prestar esta
fianza.

2. Lapdlizay lafianza (excepto de trotarse el ARRENDATARIC de una entidad
Gubernamental o Municipal] fendrd la misma vigencia gue el presente
Contfrato de Arrendamiento © de cudlquier enmienda para extender su
vigencia. La Compaiia de Seguro que expida la pdliza deberd estar
debidamente autcrizada por el Comisionade de Seguros de Puerto Rico
durante el tiempo que esté en vigor Confrato de Arrendamiento. La pdliza
requerida deberd estar endosada a nombre del MUNICIPIC DE LARES y/o
ser oficdido como asegurodo adicional. Copia de esta y un certificodo
sobre lo misma, expedido por la compafia aseguradoro, con
especificidad de la Propiedad, deberd ser entregada por el
ARRENDATARIO al MUNICIPIO DE LARES, incluyendc evidencia del pogo
anuol de la prima de la referida poéliza que cubra el término de vigencia
de este Contrato. El ARRENDATARIO serd responsable del page de las
primas correspondientes a las pdlizas antes requeridas, asi como cualquier
de deducible en caso de reclamacion. El ARRENDADCR se reserva el
requerir al ARRENDATARIO cudalquier ofra cubierta de seguro, segun el uso
auterizado o la actividad o servicio para el cual se utilice la Propiedad
Elincumplimiento con el pago oporfunc de cualquiera de las primas de 1a
pdliza o la no rencvacion de esta durante la vigencia de este Confrato o
cualquier enmienda al mismo, constifuird causa suficiente pora que el
MUNICIPIO DE LARES pueda inmediatamente dejar sin efecto el Confroto,
sin derecho a reclamacion alguna por porte del ARRENDATARIO.

~~INCUMPLIMIENTC DEL CONTRATO. Vencide y no pagado el canon
correspondiente o de enconlirarse que la Propiedad no se estd utilizande para el
uso outarizade ¢ gue no se le provee el mantenimiento adecuado o inadecuoda
disposicion de pbasura, escombros o desperdicios, serd causa paro dar por
terminado este Contratlo, y se extinguird de ia misma forma y con el mismo rigor
y tan eficazmente como si la fecha del incumplimiento fuere la expiracién del
término pactado, sin perjuicio del derecho del MUNICIPIO DE LARES a denominar
judicialmente para el page o ejercicic de cualquier obligocién...EN TALES
CASGCS, el MUNICIPIC DE LARES nofificara por escritc al ARRENDATARIO de
cualquier incumplimiento del Contrato y dependiendo del agravio o
incumplimiento, podrd concederle un término para corregirlo, el cual nunco
excederd de cuarenta y cinco {45) dias, segun los méritos del caso o situacion.
En circunstancias en que se entienda el incumplimiento conlleva otros riesgos
paro el MUNICIPIO DE LARES, se podrd rescindir del Contrate de Arrendamiento
y requerir el desalojo de la Propiedad o el resarcimiento de danos y perjuicios, o
ambos, segun corresponda. Si tol incumplimiento no es subsanado a la entera
satisfaccion del MUNICIPIC DE LARES dentro del término provisto para ello en la
noftificacion, el MUNICIPIC DE LARES podrd dar por terminodo este Contrato y
cancelar cualquier derecho que el ARRENDATARIO tuviese o pudiera tener bajo
el mismo. Al ocurrir cualquier acteo no permitido o gque el ARRENDATARIO incurrg
en violocién de las condiciones establecidas en este Contrato, sin que el
MUNICIPIO DE LARES ejerza sus derechos o dé por terminado el arrendamiento
de manera inmediata, © haga gestiones para el desalojo del ARRENDATARIO, o
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deje de tomar cualquier accidon ante el incumplimiento, no podrd considerarse
como que el MUNICIPIO DE LARES consiente dichc acto o violacién, tampoco
que renuncia a los derechos que como propietario tiene, incluyendo, sin limitarse
a, dar por terminado este Conifrato, pudiendo el MUNICIPIO DE LARES, en
cualquier momento, hacer uso de todos y cuolesquiera derechos, remedios y
acciones bojo las leyes de Puerio Rico y los Estados Unidos de América. En la
eventuadlidad que el MUNICIPIO DE LARES se veq precisado a acudir a |os
tribunales de justicia para dilucidar cualquier controversia originada por fal
incumplimiento, seran por cuenta del ARRENDATARIO, cualesqguiera gastos de
honorarios de abogado vy cuolquier ofro gosto en que tenga que incurrir el
MUNICIPIO DE LARES pora resolver lo disputa...

---VIGENCIA. Este Confrato de Arrendamiento entrara en vigor desde la
fecha de su otorgomiento hasta el _ de de 20__ -—--Del
ARRENDATARIO interesar seguir ccupando la Propiedad deberd nofificar
por escrito al MUNICIPIO DE LARES su inferés de continuar en la Propiedad
mediante arrendamiento, la cual debe producirse con al menos sesenta
(60) dias de antelacién al vencimiento del Contrato. El ARRENDATARIO
enviarq copia de tal notificacién al Comité, a la direccién siguiente:
CEDBi@aafaf.pr.gov. Ademdas, el ARRENDATARIO acepta y reconoce que,
en tales cases, junto con su noftificacion de permanecer en la Propiedad,
deberd incluir una certificaciéon del uso dado o la Propiedad, informe de
logros con fotos actualizadas de la Propiedad y de las actividedes que en
ella se conducen, o un informe de las gestiones realizadas para poner en
uso lo Propiedad, de manera que pueda evidenciar el uso autoerizado vy el
buen estodo de la Propiedad. Ademdas, deberd incluir un informe que
detalie por partidas las mejoras e inversion efectuada en lo Propiedad. El
MUNICIPIO DE LARES, asi como el Comité, tendran entera discrecién pora
otorgar dicha renovaciéon, establecer otros criterios, modificar los términos
y condiciones del Contrato de Arrendamiento, incluyendo lo que respecta
al término y canon para el nuevo centrato. Cualquier enmienda al
Contrato debe . 1 hacerse por escrito y ser suscrite entre ambas portes
previo a la expiracion del término original, ademds, el ARRENDATARIO
deberd gestionar, renovar y someter una nueva pdliza o evidencia de
eficacia y rendir cualesquiera otros documentos o informes que le requiera
el ARRENDADOR,

--La renovacién de mes © mes no aplicard en aquellos casos que alguna
de las partes notifique al ofro la cancelacién del Contrato de
Arrendamiento, segin se expresa en la clausula VIGESIMA QUINTA, o
cuando el ARRENDATARIO no ha cumplido con el requisito de notificaciéon
previa por escrito. En fal caso, le correspende al ARRENDATARIO
abandonar, desocupar y entfregar ia Propiedad en forma pacifica vy
franquila, totalmente limpia y en condiciones adecuadas. El
ARRENDATARIO deberd remover de la Propiedad toda equipo o
propiedad personal que le pertenezca sin perjudicar o de alguna manera
afectar la misma. De no remover los articulos o propiedad dentro de los
treinta {30) dias siguientes a la terminacién del Contrato, el MUNICIPIO DE
LARES podrd removeria cargandole los gastos de remocidon al
ARRENDATARIO, o disponer de ia misma en lo forma que mejor estime
conveniente o dejarlo coma parte de la Propiedad, sin derecho a
compensaciéon o reclamo alguno ol respecto. Bl MUNICIPIO DE LARES
podrd otorgar una extensién de tiempo siempre que medie justa causa y
seq solicitada por escrito. El MUNICIPIO DE LARES na serd responsable por
pérdida o dafio de propiedad del ARRENDATARIO...
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—TERMINACION DEL CONTRATO. Este Confroto de Arrendamiento podré
darse por terminado por cuoclguiera de las partes mediante notificacién
por escritc ala otra parte con freinto {30} dias de anticipacién sin derecho
o compensacidén adicionol. Esta  cancelacién no relevora  al
ARRENDATARIO de sus cbligaciones del page de larenta segun convenido
en el Contrato; de entregar la Propiedad libre de ocupantes, pertenencias
y de contaminacién; y de asumir los riesgos de responsabilidad publica y
mantener en vigoer la pélizo por los limites y cubiertos establecidos en el
Contrate o pdliza hasta que se verifigue la entrega de la Propiedad. La
entrega de la Propiedad se hard, previa notificacion del ARRENDATARIO
al MUNICIPIO DE LARES de su disposicion de redlizarla y certificacion de un
oficial autorizado del MUNICIPIO DE LARES para dar certeza que la
Propiedad ha sido entregoda en las condicicnes aqui establecidas,
excepto que el MUNICIPIO DE LARES dispenga lo contraric mediante
notificacidn escrita al ARRENDATARIO, de lo cual habrd evidencia en los
records de la Propledad o expediente fisico o digital.

--En la eventualidad gue el ARRENDATARIO permanezca en la Propiedad
una vez transcurrido el término de vigencia establecido en la clausula
VIGESIMA CUARTA de este Contrato, y el MUNICIPIO DE LARES le haya
nofificade la proximidad de la fecha de vencimiento y necesidad de
remitir la solicitud de renovacién o nuevo contrato, asi como cualquier ctro
documenic requerido, el ARRENDATARIC tendrad que pagar una
penalidad equivalente al cinco por ciento (5%) del canon de
orrendamiento o cincuenta dolares ($50.00), lo que sea mayor, por cada
dia que permanezca en incumplimiento (los dias que esté ocupando la
Propiedad sin un contrato vigente). El hecho que el ARRENDADOR no
reclame este derecho inmediatamente luego que expire el Contrato no
implica o significa su renuncia a dicho cobro...

---CONTRIBUCIONES SOBRE LA PROPIEDAD. El ARRENDATARIO serd
responsable del pago de cuolguier contribucion estatal o municipal que
pueda recaer sobre la Propiedad o sobre cualguier bien, mejora ©
estructura que seqa edificada sobre la Propiedad, a menos que esté exento
en virtud de ley, lo cual no es iransferible a subarrendatarios...
——~CUMPLIMIENTO CON DISPOSICIONES GENERALES:

El ARRENDATARIO se campromete a cumplir con todas las leyes fiscales det
Gabiermo de Puerto Rico y del Gabierna Federol aplicables al presente a
en el futuro, enfre ellas y sin que se entienda como una lista taxativa:
Coniribucién scbre Ingresas, Contribucion sabre ia Propiedad Mueble,
Patentes Municipales, Segura Social Choferil, Fondoe del Segura del Estada,
arbitrios de construccion, entre otras. Ademds, se asegurard de na tener
deuda con el MUNICIPIO DE LARES © tener un plan de pagoe al corriente. El
MUNICIPIO DE LARES se reserva el derecho de verificar el cumplimiento de
esta cléusula.

---CUMPLIMIENTO REGULACIONES AMBIENTALES. El ARRENDATARIO vendra
obligado © cumplr con todas las disposiciocnes de seguridad vy
saneamiento establecidas por todas las agencias regulodoros del
gobierno estatal a federal, incluyende las relacionadas con lc ambiental.
El ARRENDATARIO procurard eviter el ingresa o la Propiedad de material
inflamable, desperdicias peligrosos, dispasicidn de escombros o cualquier
ofra sustoncia nociva a la salud de los personas ¢ que pueda producir
danos o afectar la Propiedad, estructuras, ecosistemos, suela, subsueio,
faunaq, flara, entre otros, y de asi proceder, serd enteramente responsable
ante cualguier incidente, derrame o situacidon de contaminacion que
ocurra a se produzca en la Propiedad
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~--SALVAGUARDAS DEL MUNICIPIO:

. EE MUNICIPIO DE LARES no serd responsable de danos causados por actos
de huelgas, manifestaciones publicas o privadas, vandelismo, robo o
escalamiento. Tompoco serd responsable por danos provocados o
causados como consecuencia de cualquier evento atmosférico, desastre
naturol (huracanes, terremotos, inundaciones, deslizamientos, entre otros)
o cualquier evento de fuerza mayor o imprevisible v fuera de su confrol. ..

. EIl MUNICIPIO DE LARES no haré extensivos los beneficios de los empleados
publicos ol ARRENDATARIO ni sus empleados{as), exceptc aguellos
aplicables conforme las leyes estatales ¢ federales. Bl ARRENDATARIO se
compromete y obliga o cumpiir con las leyes laberales federales vy
estatales vigentes, incluyendo cualquier orden administrativa u crdenanzo
municipal que le sea aplicable.

---DEBERES DEL ARRENDATARIO

—RADICACION DE PLANILLAS — El ARRENDATARIO, excepic por las
enfidodes gubernomentales, certifica y garantiza que al momento de
suscribir este Contrato ha rendido su planilla de contribucién sobre ingresos
durcnte los cinco (5] ofos previos o su otorgamiento. Ademds, el
ARRENDATARIO certifica vy gorantiza que no adeuda contribuciones al
MUNICIPIO DE LARES por concepteo de contribucion sobre ingresos,
conifribucicnes scobre lo propiedad mueble e inmueble, pagos por
concepto de seguro por desemplec, incapacidod tempoeral, o de seguro
social para choferes. A tales efectos, deberd presentar los certificociones
correspondientes expedidas por el Departamento de Hacienda; el
Departamento del Trobojo y Recursos Humanos, el Centro de
Recaudacién de Ingresos Municipales, evidenciando el cumplimiento de
sus obligaciones contributivas y patronales. Iguclmente, deberd proveer
una Certificacién de Cumplimiento expedide par ASUME

--De otra parte, el ARRENDATARIO, segun aplique, serd responsable de
rendir las planillas onte el Negociado de Rentas Internas Federol-IRS
{seguro social federal}, Departamento de Hacienda (contfribuciones sobre
ingresos), Centro de Recaudaciones de Ingresos Municipales- CRIM
{contribuciones sobre la propiedod mueble e inmueble) acomparfiado del
correspondiente pago par cualguier cantidad tributable como resultado
de los ingresos devengadas por el uso y aperocion de la Propiedad
orrendada bajo este Contrato de Arendamiento

--El ARRENDATARIO certifica y garantiza que cuenta con lo siguiente:
Uno: Las enfidades gubernocmentales o sin fines de lucro, proveerén una
resolucidn corporativa que autorice el arrendamiento, canforme al uso
pactado

Dos: Certificacion de la Corporaciéon del Fondo de Seguro del Estodo
Tres: Descripcion especifica del uso que se propone darle o la Propiedad.
—Expresamente el ARRENDATARIO reconace que éstas son condiciones
esencidles de este Confrato de Arrendamienta, y de no ser correctas en
todo o en parte, serd causa suficiente para que el MUNICIPIO DE LARES
pueda dejar sin efecto el Contrato. El ARRENDATARIO entiende yreconace
que tadas ias cerfificaciones presentadas formon parte de este Contrato
y que lo no consecucidn de los documentos solicitadas o su renovacion es
justa causa para dejarlo sin efecto......... —LEY NUM. 1 - 2012, SEGUN
ENMENDADA, CONOCIDA COMO LEY DE LA OFICINA DE ---ETICA
GUBERNAMENTAL {EN ADELANTE “Ley de Etica”)

Uno: AMBAS PARTES cerfifican que no tfienen intereses ecandmicos o
personales en comun, sclvo la formalizacién de este Contrato v el hecho
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de ser entidades pubiicas de la Ramo Ejecutiva, cuando se trate de
entidades gubernamentales y municipales.

Dos: El ARRENDATARIC certifica no tener conflictos de intereses al suscribir
este Contrata, ni en relocién con el uso autorizado de lo Propiedod.
Ademds, asegura dar fiel cumplimiento o los disposiciones establecidas en
el Articulo 4.2 sobre los Prohibiciones Eticas de Caracter General en la Ley
de Efica.

Tres: El ARRENDATARIO se compromete, ademds, a no enfrar en relacion
alguna de cardcter econdmico U ofra que pueda contravenir con |as
narmas de éticas aplicables.

Cuatro: Ambas partes certifican que: {i) ningln empleada o funcionario
del MUNICIPIO DE LARES tiene interés pecuniario, directo o indirecto, por si
0 a través de un miembro de su nlcleo familiar o de un tercero en el
otorgamiento de este Confroto; (i) que ningun servidor publico o director,
funcionario o empleado del MUNICIPIO DE LARES o miemibra de su unidad
familior {segun se define en la Ley de Etica) o alguna ofra persona, le
solicitdo o aceptd, directa o indirectamente, regalos, gratificaciones,
favores, servicios, donativos, o cualquier ofra cosc con valor economico
como condicion pora obtener este Contrato, o para realizar los deberes y
responsabilidodes de su encargo o empleo, o para de alguna manera
influenciar el otorgamiento de este Controto; y (i) que ninguno de los
directores, oficiales o empleados del MUNICIPIO DE LARES son parientes
dentro del cuarto grodo de consanguinidad o segundo de afinidad de
algun director, funcionario o empleado con focultod poro influencicr o
participar en sus decisianes institucionoles ¢ que participd en el proceso
mediante el cuol se autorizé el otorgamiento de este Contrato. Pora ello
tambien se ho tomado en cansiderccidn la certificacion efectuodo por el
ARRENDATARIO a los efectos de que ningunc de sus funcionarios o
empleodos tienen directa o indirectamente interés pecuniorio en este
Contrato, de conformidad al Articulo 4.3 de lo Ley de Etica

Cinco: El ARRENDATARIO acepta y conoce las normas de ética y asume
responsabllidad de sus acciones. De visiumbrar el ARRENDATARIO que
durante la vigencia de este Contrato debe tomar alguno accién oficial
controria a lo que dispone ia Ley de Etica, previo a ejercer tal accidn, se
asegurard y serd enteramente responsable de informar de tal hecho o
situacién a la Oficina de Etica Gubermnamental, y de seguir el curso de
accion que estos le indiguen...

Seis: El ARRENDATARIO ceriifica que na tiene obligacién legal de obtener
algun tipo de dispensa o autorizacién conforme a las leyes y
reglamentaciones aplicables previo al ctorgamiento de este Contrato.
Ademds, cerfifica que ninguna de las disposicianes de la Ley de Etica
prohibe el oforgamiento de este Contrato. El ARRENDATARIO reconoce y
acuerda, el deber confinuc que le impone esta cldusula, por ic que es
responsable de diligenciar una dispensa, en caso de gue resulte necesario,
conforme al usc u operacion autorizado para la Propiedad.

Siete: El ARRENDATARIO certifica que no es exservidor{a) puUblicc de
conformidad con las disposiciones del Articulo 4.6 {b] de la Ley de Etica
Gubernamental, de aplicar.

Ocho: El ARRENDATARIO se compromete a regirse por las disposiciones
aplicables establecidos en la Ley Ndm. 2 - 2018, segin enmendoda,
conocida como "Codigo Anticorrupcion para el Nuevo Puerto Rico”, si
aplica. Copia de la misma fue remitida ai ARRENDATARIO

---CONFLICTO DE INTERESES CONTRA EL MUNICIPIO DE LARES:
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Uno: El ARRENDATARIO reconoce que, en el descargo de sus funciones y
el uso autorizado en la Propiedod, acepta tener un deber de lealtod
completo hacia el MUNICIPIO DE LARES, lo que incluye no tener intereses
adversos.

Dos: El ARRENDATARIC divulgara ai MUNICIPIC DE LARES todas los
circunstancias de sus relaciones con clientes y terceras personas en
relacion con el use autcrizade de la Propiedad y/o de cualquier interes
que pudiere influir en el MUNICIPIO DE LARES al momento de otorgar el
Contrato y durante su vigencio.

Tres: El ARRENDATARIO representa intereses enconfradeos cuanda éen
beneficic de un cliente, es su deber pramover aquellc a que debe
oponerse en cumplimiento de sus obligaciones para con ofro cliente
anterior, cctuol o potencial.

Cuatro: El ARRENDATARIO representa intereses en conflicto, cuondoe su
conducta es descrita como tal en las normas de ética aplicables, seguin o
disponen las leyes o reglamentos del Gobierno de Puerte Rico...

Cinco: El ARRENDATARIO reconoce el poder de fiscalizacién déel
MUNICIPIO DE LARES en relacion con el cumplimiento de las prohibiciones
aqui contenidas

Seis: De entender el MUNICIPIC DE LARES que existe o han surgido intereses
adversos para con el ARRENDATARIQ, le notificard por escrito sus hollazgos
y su intencidn de resolver el Contrate de Arrendamiento...

Siete: Bl ARRENDATARIO podrd solicitar una reunién al MUNICIPIC DE LARES
para exponer sus argumentos a la detferminocién de conflicto dentro de
los treinta (30 dias siguientes al recibo de dicha comunicacion. De no
solicitarse dicha reunidn, o no solucionarse satisfactoriamente la
controversio, el Contratc de Arrendamiento guedara resuelto...
-—--CONFLICTO DE INTERESES CONTRA EL MUNICIPIO DE LARES - Duronte Ia
vigencia de este Contrato, el ARRENDATARIO certifica y conviene gue no
representa ni representard otros intereses que estén o puedan estar en
conflicto con el Gobierno y sus instrumentalidades. El ARRENDATARIO
debera asegurarse gue el usc al que se destine la Propiedod no
contravenga las disposicicnes de este Contrato. La violacién de esta
clausula es suficiente causa para resoiver este Contrato de Arrendamientc
—--POLTMICA PUBLICA DE ANTI DISCRIMEN - El ARRENDATARIO se
compromete a no discriminar en la prestacién de [os servicias ni por el uso
destinado de lo Propiedad, par razones de indole politica, religiosa, raza,
color, edad, condicion econdmica u origen social, nacionalidad, sexo,
arientacién sexual, idenfidad de género, incapacidad o impedimento,
condicion médica, estada civil, condicién de veteranala), par motive de
ser victima o ser percibida come victima de violencia dameéstica, agresian
sexual o acechc o cualquier otra farma de discrimen gue surja por
disposicicn de ley, reglamenta, o de la Canstitucién de Estadas Unidos de
América ¢ de Puerto Rico. Lo onterior incluye, pero no se limita a, promover
un ambiente de trabajo libre de hostigamiento sexual seqin dispone la Ley
NUm. 17 del 22 de abril de 1988, conocida como Ley para Prohibir el
Hostigamiento Sexual en el Emplec: Imponer Responsabilidades y Fijar
Penalidades de 1988; a mantener un ambiente de frabagjc libre de drogos,
conforme establece la Ley NOm. 4 de 23 de junio de 1971, segun
enmendadaq, conocido como Ley de Sustancias Controladas de Puerta
Rico, entre otros.

-—-Ademdas, el ARRENDATARIC acuerda y se campromete a cumplir can la
politica publica del Gobierno y/o a no contravenir la misma, y a hacer un
buen uso de los recurses, asi como a procurar en fodo mamento una sana
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administracion de los recursos puUblicos, incluyendo lo Propiedad. A toles
efectos, acuerda dar fiel cumplimiento a los normas v leyes aplicables.
—-Durante la vigencia del Contrato, el ARRENDATARIO tiene un deber
continuo de informar cualquier hecho que se relocione con la conduccidn
de cuaiquier investigacion por la comisién de un delito contra el erorio, 1o
fe o la funcidn publica; contra el ejercicio gubernamental; que involucre
fondos o propiedad puUblica, bien sea en el dmbito federal o estatal. Esta
obligacién es de naturaleza continua durante todas las etapas de la
contratacion y ejecucion del Contrato.

—-Eil ARRENDATARIO se compromete a informar aqguelios casos en que adn
no haya determinacion de causa probable para el arresto, alegocion de
culpabilidad ni acusacidén en su contra, perc se hayan readlizado
expresiones o admisiones de delito en su contra.

—LEYES Y JURISDICCION - EI ARRENDATARIO acepta y reconoce que
cumplird con todas las leyes, reglamentos, dérdenes ejecufivas vy
administrativas y cartas circulares del MUNICIPIO DE LARES y ordenanzas
aplicables mientras se mantenga en vigor el Cantrata. Cualquier asunto o
controversia relacionada con este Confrato de Amendamiento se
dilucidard en el Tribunal de Primera Instancia Sala de San Juan, excepto si
la contraversia es especifica sobre la Propiedad, en cuyo caso se dirimird
en el tribunal donde ésta ubique o Mmds préximo a la locaiizacion donde
esté sita el inmueble.

—-LIBERACION - El ARRENDATARIO defenderd, relevard e indemnizard al
MUNICIPIC DE LARES y sus oficiales por y contra toda responsabilidad o
gasto {incluyendo hanorarias razanables de obogado/a) que se le
atribuya, imponga o de cualguier manera incurra el MUNICIPIO DE LARES,
por causa de o relacionada con las actuacianes u omisiones, negligentes,
descuidodas o culposas del ARRENDATARIO, sus funcionarios, empleados,
agentes o representantes, en el descargo y cumplimienic de sus
obligaciones, canforme al uso autorizadoe de la Propiedad bajo este
Confrato, excepto aquella responsabiidad que pueda ser afribuida
directamente a las acciones u omisiones del MUNICIPIO DE LARES, de lo
cual deberd mostrar evidencia el ARRENDATARIO...

IMPACTO AMBIENTAL. El ARRENDATARIO destinard la Propiedad al uso
indicado en su propuesta, por lo que gueda terminantemente prohibido
que redlice en la Propiedad cualquier tarea o actividad que pueda tener
un impacto ambiental adverso en ios terrenocs, incluyendo subsuelo, v 1as
esfructuras, tales como quedar contaminados por sustancias peligrosas o
reguiadas, por derrames © aimacenamiente indebido de materiaies
téxicos © productos guimicos que pudieran afectar adversamente el
ambiente en el lugar y en dreas limitrofes. El ARRENDATARIC instalard en la
Propiedad, a su cuentay costo, las mecanismos necesarios para evitar que
sus operaciones puedan afectar la integridad ambiental de la Propiedod
o causar cualguier moelestia a predios colindantes o a la comunidad en
general, Si como consecuencia del uso al gue el ARRENDATARIO destine
los terrenos o la Propiedad, éstos resultaran indebidamente contaminados,
ser@ responsabilidad exclusiva del ARRENDATARIO asumir los gastos de
impieza y remediacion del lugar, asl como cuclesquiera danos y riesgos
causados por dicha actividad, incluyendo las multas y responsabllidades
que administrativamente impongan las ogencias de proteccién ambiental
concernidas; relevando expresamente al MUNICIPIO DE LARES de toda
responsabilidad al respecto. El hecho de cese o terminacién del Contrato,
no releva al ARRENDATARIC de responsabilidad civil ante el MUNICIPIO DE
LARES, o ante subsecuentes arrendaderes a compradores de la Propiedad,
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ni ante cualesquiera otras personas o entidades publicos o privadas que
pudieran hacer reclamos por resultar afectadas ¢ de alguna manera
perjudicadas, como consecuencia de la contaminacién en la Propiedad
o como consecuencia y resultado de las actividades que hubiera
permitido o efectuado en la Propiedad el ARRENDATARIC durante la
vigencia del Contrato...

--El ARRENDATARIO se compromete ol cumplimiento cabal con las leyes y
reglamentos ombientales aplicobles de Puerte Rico y Estades Unidos, asi
como con cudlguier permiso, érdenes ejecutivas o administrativas de las
agencias locales o federales, y a tomar cualguier medida necesaria paro
evitar cualquier dafa ambiental a la Propiedad, incluyendo sus
estructures, y a terceros. El ARRENDATARIC indemnizord ol MUNICIPIO DE
LARES por cualquier dofic ambiental ocurrido en fa Propiedad, incluyendo
sin limitacion, el pago de honororios de abogodo, gastos, multas, costos
de remediacién, sentencia o reclamacion judicial, extrojudicial o
administrativa por viclacién a las leyes ambientales o reglamentacién
aplicoble de Puerto Rico o Estados Unidos.

SEPARABILIDAD. En caso de gue se determine la nulidad, invalidez o
ilegalidad por cualguier razén de alguna cldusula en este Contrato de
Arrendamiento, todas las cldusulas restantes no se veran afectadas y
contfinuaran estando en pleno vigor y efecto.

NOTIFICACIONES. Todas las comunicaciones escritas pertinentes a este
Conirato se entregaran personalmente, mediante correo electronico o se
enviardn a fravés de correo certificado con ocuse de recibo a los
direcciones siguientes:

Municipic de Lares Cficina del Alcalde P.O. Box 395 Lares, Puerto Rico
00669 Tel. 787-897-2300 Fxt. 1002, 1003 Correo electronico:

-—--El ARRENDATARIO se compromete y obliga a informar al ARRENDADCR
sobre cualqguier cambio de circunstancios personales, direccidn fisica o
postal, nimero de teléfono o cudlguier informacién de contacto,
medionte noftificacidn por escrito y correo electrénico al GOBIERNQO
DEPUERTC RICCO. El ARRENDATARIC estd obligado a enviar copia de tal
notificacion al correo electrdnico del Municipio de Lores.

---SUCESORES EN DERECHO. Este Contrato de Arrendamiento obligard alos
cesionarios, sucesores o herederos de ambos partes contratantes...
—INSCRIPCIGN EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Este Controto de
Armrendamiento no podra ser gravado ni hipotecado por el ARRENDATARIO
ni serd inscrito en el Registro de la Propiedad, exceptc que medie
autorizacion escrita del MUNICIPIO DE LARES donde surjan las rozones por
las cuales se autoriza tal inscripcion, conforme a peticidon escrita del
ARRENDATARIO. Igualmente, por acuerdo entre los partes, se podrdn
inscribir aquellos contratos de arrendomiento que sean por un término de
seis (6) ohos 0 mas, de conformidad con el Art. 5 de la Ley NUm. 210 - 2015,
segun enmendada, conocida como Ley del Registro de la Propiedad
Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

—TERMINACION POR EL SECRETARIO DE LA GOBERNACION: El Secretario
de lo Gobernacion de la Cficina del Gobernador de Puerto Rico se reserva
la autoridad y copacidad paro rescindir este Contrato inmediatamente sin
notificacion previa a los Portes. Esto solo oplica o ias escuelas arrendodas
por el Departamento de Trasportacién y Obras PUblicas.
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—-TRIGESIMA OCTAVA: TERMINACION AUTOMATICA, DESAHUCIO y JUICIO
POR CONSENTIMIENTO. Las parfes acuerdan que, si el ARRENDATARIO
incumple cualguier cldusula de este Coniroto, a deja de cumplir can
alguna obligacién de dar, hacer, o no hacer, y el MUNICIPIO DE LARES
opta par la via judicial o procedimiento de desahucio, la presentacién de
este Contrato serd suficiente para que un tribunal de justicia emita
sentencia medionte la cual desalaje al ARRENDATARIC de forma expedita.
-—-LEY APLICABLE. Este Contrato se otorgaq, y sus términos y condiciones se
interpretaran canforme las leyes de Puerto Rico.

SECCION 08:

SECCION 09:

Esta Ordenanza entrard en vigor fan pranto sea aprobada por
esta Honorable Legislatura Municipal de Lares, firmada por su
Presidente, la Secretaria y el Hanorable Alcalde Fabidn Arroyo
Rodriguez.

Copia de esta Ordenanza serd entregada a la Cficina de
Finanzas y Presupuesto, Secretaria Municipal vy toda
dependencia y/o agencias concernidas.

Aprobada acta Recnlirién por la Honorable Legislatura Municipal de Lares, hoy

21 de ener
Hon. Jorge redo 4
Presidente Legisiarura municipal inicipal

Aprobada y firmada por el Honorable Alcalde de Lares, Puerto Rico, a los
dias del mes de enero de 2024.

Hon. Fabian Arroyo Rodriguez
Alcalde
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CERTIFICACION

Yo, Mayra . Pérez Lépez, Secretaria de la Legistatura Municipal del Municipio de
Lares, CERTIFICO:;

Que la presente es una copia fiel y exacta del original de la Ordenanza Num. 22 Serie
2025-2026 Titulada: PARA AUTORIZAR A LA ADMINISTRACION MUNICIPAL DE
LARES Y A SU HONORABLE ALCALDE, FABIAN ARROYO RODRIGUEZ, A EFECTUAR
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO POR UN DOLAR ANUAL A TOLEDO HANDS
MADE INC.; POR SER UNA INSTITUCION SIN FINES DE LUCRO QUE SU LABOR
REDUNDA EN LOS MEJORES INTERESES PUBLICOS CON UN CARACTER LEGITIMO
EN BENEFICIO DE LA SALUD, SEGURIDAD, MORAL Y BIENESTAR GENERAL DE LA
CIUDADANIA; Y PARA OTROS FINES.

Esta Ordenanza quedd aprobada en la Segunda Reunidén de la Primera Sesion
Ordinaria celebrada el miércoles, 21 de enero de 2026 de la siguiente manera:

Honorables Presentes:

Hon. Jorge L. Vélez Acevedo Hon. Nelson Ramos Alvarez

Hon. Eduardo Ortiz Pérez Hon. José E. Rivera Soto

Hon. Leonardo Alicea Quiles Hon. Gilberto J. Quiles Cuevas
Hon. Ramon W. Arroyo Rodriguez Hon. Jahn M. Tacoronte Gonzalez
Hon. Nobel A. Cuevas Pérez Hon. Gabriela T. Vargas Quifiones

Hon. Victoria Bujosa Valentin

Honorables Ausentes: 03

Hon. Maritza Duran Cruz
Hon. Betzaida Quintana Lopez
Hon. Maria O. Beltran Acevedo

Votacion:

A FAVOR: 11
EN CONTRA: 00
ABSTENIDOS: 00

Firmada por el Honorable Alcalde Fabian Arroyo Rodriguez el 22 de enero de 2026.

Y, PARA QUE ASI CONSTE, firmo la presente certificacion y estampo el sello oficial
de esta Honorable Legislatura Municipal, en Lares, Puerto Rico, el 23 de enero de 2026.

ipal

Setto Oficial

How. Jovge L. Véleg Acevedo, Presidente

Tel. (787} 897-3270; Fax (787) 897-3250



