ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
GOBIERNO MUNICIPAL DE MAYAGUEZ
LEGISLATURA MUNICIPAL

ORDENANZA NUMERO 18 SERIE 2024-2025

PARA AUTORIZAR AL ALCALDE DE LA CIUDAD DE
MAYAGCUEZ, O AL FUNCIONARIO DESIGNADO, A
OTORGAR, SIN EL REQUISITO DE SUBASTA, UN
CONTRATOQ DE ARRENDAMIENTO DEL TERRENOQ, LOS
EDIFICIOS Y OTROS BIENES MUEBLES E INMUEBLES
QUE CONSTITUYEN LAS FACILIDADES DEL HOSPITAL
SAN ANTONIO CON MAYAGUEZ MEDICAL CENTER -
SAN ANTONIO, INC.; PARA AUTORIZAR AL ALCALDE,
O FUNCIONARIO DESIGNADO, A FORMALIZAR UN
CONTRATO DE ADMINISTRACION Y OPERACION CON
DICHA CORPORACION, PARA LA OPERACION DEL
HOSPITAL SAN ANTONIO COMO CENTRQ DE SALUD;
Y PARA OTROS FINES.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Municipio Auténomo de Mayagiiez (“Municipio”) es el duefio del terreno,
edificios, los equipos y demdas propiedad mueble e inmueble de las facilidades
conocidas como el Hospital San Antonio, localizado en el mismo centro urbano del
pueblo (“facilidades del Hospital San Antonio”). El Hospital San Antonio estuvo
operando y funcionando por muchas décadas bajo el Municipio, ofreciendo servicios de
salud a los pacientes médico indigentes del pueblo a nivel primario y secundario,
poniendo énfasis en la prevencion y mantenimiento de la salud, y también ofrece
servicios médico hospitalarios agudos en cirugia, medicina interna, obstetricia y
ginecologia y pediatria; asi como ofrece servicios completos en salud dental, servicios
de farmacia, laboratorios, Rayos X y otros servicios ancilares y complementarios.

La adopcién e implementacion de lo que se conoce como la Reforma de Salud del
Gobierno de Puerto Rico, v el cambio del paradigma en la prestacion de los servicios de
salud a los médico indigentes, obligé al Municipio a reducir los servicios que se
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prestaban en el Hospital San Antonio, a un minimo, y a comenzar un proceso de
negociacion con una entidad o persona interesada en dicha operacién para evitar tener
que llevar a cabo el cierre de dicha instalacion y la total cancelacion de dichos servicios
médicos a través de las facilidades municipales.

En atencion a ello, desde el 1 de julic de 1998, el Municipio v la corporaciéon
Hospital San Antonio Inc. ("H.S.A.L”), llegaron a un acuerdo donde el Municipio le
transtiri¢ y arrendo a dicha entidad el Hospital San Antonio y las demas facilidades de
salud de los centros satélites para que las operara v administrara en la prestacion de
servicios de salud.

En virtud de dichos acuerdos, por los pasados anos, HS.Al, asumio la
administracion y operacion de las facilidades del Hospital San Antonio; logrando, asi la
continuacion de los servicios de salud a la poblacion médico indigente de Mayagiiez vy
pueblos limitrofes.

Sin embargo, el pasado 8 de abril de 2025, HS. AL, le informé al Municipio que,
debido a su situacion econdmica, éste estara entregando las facilidades del Hospital San
Antonio, cerrando asi sus funciones como operador y administrador de éstas. La
entrega de las facilidades y el cese de operaciones sera efectiva, e inminente, el proximo
14 de abril de 2025. El cese de operaciones del Hospital San Antonio conllevara, sin
duda alguna, la suspension de los servicios de salud que actualmente provee dicha
institucién; ello si no actuamos de manera diligente v no adoptamos las medidas
necesarias para asegurar la continuidad de dichos servicios.

Es un hecho, que Mayagtiez y la Zona Oeste de Puerto Rico enfrenta grandes
retos en lo que respecta al acceso a determinados servicios de salud, y/o
especializaciones. De hecho, en el Hospital San Antonio se ofrecen una amplia gama de
servicios médicos, con un enfoque especial en el cuidado materno-intantil y quirurgico.
Entre los servicios destacados se encuentran pediatria y cuidados intensivos pediatricos
y neonatologia y cuidados intensivos neonatales. No podemos permitir que el cierre
del Hospital San Antonio contribuya a la situacién de la escasez en los servicios de
salud que afronta Puerto Rico, particularmente en el drea oeste. Tampoco podemos
permitir el cierre de una facilidad que cuenta con las especialidades de pediatria y
neonatologia; provocando que los ciudadanos del area oeste, tengan que movilizarse en
busca de estos servicios médicos especializados.

El Municipio estd comprometido en ofrecer a los habitantes de Mayagiiez
servicios de salud de excelencia. A esos efectos, ante lo imprevisto del cese de
operaciones del Hospital San Antonio, resulta preciso v de los mejores intereses del
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Municipio, establecer acuerdos con una entidad o persona juridica para el
arrendamiento de las facilidades del Hospital San Antonio, sin el requisito previo de
subasta, a los fines de que dicha entidad contintie con la operacion v la administracion
del mismo como un centro de salud v que no se interrumpan los servicios de salud que
recibe la poblacion.

En tal virtud, la Ley Nuamero 107-2020, segin enmendada, conocida como
“Codigo Municipal de Puerto Rico”, (Ley Nam. 107) en su Articulo 1.003, establece
como politica publica del Gobierno de Puerto Rico, proveerle a los municipios aquellos
poderes y facultades necesarias para que puedan asumir su funcion tundamental a
tavor del desarrollo social v econdmico de sus jurisdicciones; y proveerles los
mecanismos administrativos y fiscales para la transterencia adecuada de otros poderes
y competencias del Gobierno estatal en asuntos que les permita cumplir con el interés
publico en proveer a la ciudadania de un Gobierno efectivo y responsivo a sus
necesidades y aspiraciones. 21 L.P.R.A. § 7003.

A esos efectos, los poderes y facultades conferidos a los municipios, excepto
disposicidn en contrario, se interpretaran liberalmente a favor de los municipios, en
armonia con la buena practica de politica publica fiscal y administrativa, de forma tal
que siempre se propicie el desarrollo e implementacion de la politica publica enunciada
en este Codigo de garantizar a los municipios las facultades necesarias en el orden
juridico, tiscal y administrativo, para atender eficazmente las necesidades y el bienestar
de sus habitantes.

El Articulo 1.008 de la Ley Num. 107 dispone que los municipios tendran los
poderes naturales y cedidos que le correspondan para ejercer las tacultades inherentes a
sus fines y funciones. 21 LP.R.A. § 7013. A esos efectos, los municipios tendran
cualquier poder inherente para la proteccion de la salud, seguridad y bienestar dentro
de su jurisdiccion territorial. [d. En esa coyuntura, se confiere a los municipios el poder
de poseer y administrar bienes muebles e inmuebles y arrendarlos a cualquier
organismo, agencia o corporacion puablica y entidades con o sin fines de lucro, de
conformidad a este Cédigo Municipal. Id.

Asimismo, los municipios podran contratar con cualquier persona natural o
juridica, la planiticacién para el desarrollo, administracién y operacion conjunta,
coordinada o delegada de instalaciones para brindar servicios publicos y para la
construccion, reparacién y mantenimiento de instalaciones municipales. 21 LP.R.A. §
7013. Disponiéndose que, la formalizacion de la contratacion requerird la aprobacion
previa de la Legislatura Municipal cuando el contenido del contrato incluya
disposiciones de desarrollo, administracion y operacion conjunta, coordinada o
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delegada de instalaciones o propiedad municipal donde la entidad o persona, natural o
juridica, con o sin tines de lucro, vaya a hacer uso de la propiedad municipal, ya sea
mediante permuta, gravamen, arrendamiento, venta, donacién o cesién de propiedad
municipal de conformidad con el Articulo 2.021 de la Ley Num. 107, [d.

Por su parte, el Articulo 2.021 de la Ley Num. 107, provee en lo pertinente que
“[tljoda permuta, gravamen, arrendamiento, venta, donacion o cesién de propiedad
municipal debera ser aprobada por la Legislatura Municipal, mediante ordenanza o
resolucion al etecto”, y afiade que, “[l]a venta y arrendamiento de cualquier propiedad
municipal debera hacerse mediante el proceso de subasta publica”. 21 L.I>.R.A. § 7186.

No obstante, el Articulo 2.030 de la Ley Num. 107, dispone que, “cuando el
interés publico asi lo requiera, el municipio mediante ordenanza podra reglamentar el
arrendamiento de la propiedad municipal mueble e inmueble a base de un canon
razonable y sin sujecion al requisito de subasta publica. En dicha ordenanza se
especificaran las razones por las cuales se considera justo y necesario prescindir del
requisito de subasta. El canon de arrendamiento razonable se determinara tomando
como base el costo y la vida atil de la propiedad y los tipos de arrendamiento
prevalecientes en el mercado”. 21 L.P.R.A. § 7195.

Asi, el Art. 1.040, inciso 6, de la Ley Num. 107, dispone en lo pertinente que,
“la]demas de cualesquiera otras dispuestas en este subtitulo u otra ley los provectos de
ordenanza vy resolucion para los actos que a continuacion se describen, requeriran la
aprobacion de la mayoria absoluta del nimero total de los miembros de la Legislatura,
entiéndase una mayoria con mas de la mitad de los votos de los miembros activos que
compone el 6rgano en cuestién”, entre ellos: [...] “[ e ]l arrendamiento sin subasta de
propiedad municipal, en los casos que de ordinario se requeriria subasta, pero que por
razon de interés publico, claramente expresado en la ordenanza o resolucién, se
prescinde de este requisito”.

De conformidad con las disposiciones legales antes citadas, este Cuerpo
Legislativo Municipal entiende conveniente, util y ventajoso a los mejores intereses del
Municipio, autorizar al Alcalde o al funcionario que este designe, a otorgar con
Mayagtiez Medical Center - San Antonio, Inc., sin el requisito de subasta, un contrato
para el arrendamiento del terreno, edificios y activos del Hospital San Antonio, y su
operacion. Es necesario que se exima del requisito de subasta publica para el
- arrendamiento de los locales y propiedades indicados, a los tines de que Mavagiiez
Medical Center - San Antonio, Inc., pueda continuar otreciendo los mejores servicios de
salud a la poblacion del Municipio.
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La propiedad objeto de esta Ordenanza es la tinca nimero 2,336 de Mayagiiez,
inscrito al tolio 189, tomo 44. 5u cabida, segin el Registro de la Propiedad, es 4,321.24
metros cuadrados.

DESCRIPCION REGISTRAL: Niimero de Catastro: 233-048-211-12-000.
Urbana: CALLE POST de Mayagiiez. Solar: HOSPITAL SAN ANTONIO.
Cabida: 4,321.24 Metros Cuadrados. LINDEROS: NORTE, en 76.15 metros;
con terrenos de ln Sucesion Guenard. SUR, una distancia de 56.12 metros; con ln
calle de la Rosa. ESTE, en una distancia de 37.60 metros; con la calle Mirasol en
que radica y con la Sucesion de Echevarria, Doria Francisca Henry y Sucesion
Soler. OESTE, en una distancia de 66.93 metros; con terrenos de lan Sucesion
Guenard. Hospital de San Antonio, o sea, edificio situado en la calle de Mirasol de
esta ciudad dando uno de sus frentes a la calle de Ia Rosa, cuyo edificio es de
mamposteria terrera, cobijado de azotea y tejas de hierro galvanizado, con su
correspondiente capilla comprendiendo el edificio una sala denominada de San
Antorio con sus correspondientes camas, otra denominada de San Pedro, otra de
San Jose y otra de San Vicente, destinadas para hombres y 2 salas denominadas de
la Candelaria para mujeres y una enfernera, y en el mismo departamento un
cuarto para roperia, otro para baros, uno para almacen y la cocina. Existe un
anexo a la sala de San Antonio un cuarto destinado para sala de descanso del
médico, sala de operaciones y deposito del botiquin; comprendiendo también el
edificio una sala para autopsias y deposito de caddveres con sus diferentes
dependencias, la casa de virulentos, jardines y demds que la constituyen. Constan
segregados los siguientes solares sin que conste descrito el Remanente: Solar de
23.15 metros por 37 metros, Finca 5359, a favor del Municipio de Mayagiiez. Del
18 de noviembre del 1920. Solar de 54 metros por el Sur; 54 metros por el
NORTE, 66 metros por el Este y 66 metros por el Oeste Finca nimero 5360, a
favor del Municipio de Mayngiiez. Del 18 de noviembre del 1920.

Habiéndose otorgado la Escritura Numero 3 del 29 de mayo de 2024 ante el
Notario Ivan M. Castro Ortiz, cuyo propésito fue el recobro de la finca antes indicada
donde ubican las facilidades del Hospital San Antonio recibiendo las mismas de parte
de Mavagiiez Economic Development, Inc. (MEDI) a favor del Municipio de Mayagiez.
Dicha escritura fue presentada para su inscripcién en el Registro de la Propiedad.

La Legislatura de Mayagiiez ratifica la comparecencia del Alcalde, Hon. jorge
Luis Ramos Ruiz, en dicha escritura cuyo propoésito fue recobrar la titularidad del
inmueble a favor del Municipio de Mayagiiez, para proteger la salud y el bienestar de
nuestros ciudadanos, autorizando al Alcalde a otorgar y a suscribir cualquier
documento o acta aclaratoria necesario para que dicha Escritura Num. 3 del 29 de mayo
de 2024, sea inscrita en el Registro de la Propiedad.
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POR TANTO: ORDENASE, POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE
MAYAGUEZ, PUERTO RICO:

Seccion 1ra. - Se AUTORIZA al Alcalde del Municipio de Mayagiiez, o al
funcionario que éste designe, a negociar de forma directa v otorgar, sin el
requisito previos de subasta publica, un contrato de arrendamiento de propiedad
municipal con Mayagiiez Medical Center - San Antonio, Inc., con relacion a los
edificios, los terrenos, los equipos v demas propiedad mueble e inmueble que
consttuyen las facilidades del Hospital San Antonio.

Seccion 2da. - Asimismo, se AUTORIZA al Alcalde del Municipio de
Mayagtiez, o al funcionario que este designe, a formalizar un Contrato de
Admaristracion y Operacion con Mayagiiez Medical Center - San Antonio, Inc,,
mediante el cual, dicha entidad asuma la administracion y las operaciones de las
facilidades del Hospital San Antonio como un hospital o centro de salud y se
definan las cldusulas v condiciones de su operacion. Se ratifican las gestiones
administrativas previas, realizadas por el Alcalde, para negociar dicho contrato.

Seccidn 3ra. - Los arrendamientos seran por el término de treinta y cinco
(35) afos, a partir de la firma del contrato. Mavagiiez Medical Center - San
Antonio, Inc. tendra dos opciones de prorroga, cada una de diez (10} afios, v,
para ejercerlas, debera notificarlo por escrito al Municipio y se debera suscribir
una enmienda o contrato escrito.  Disponiéndose que el periodo de

arrendamiento estard inherentemente relacionado con los términos y condiciones
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del Contrato de Administracion y Operacion. Lo anterior, de manera que el
arrendamiento se condicione a que Mayagiiez Medical Center - San Antonio, Inc.
asegure la continuidad de la provision de servicios de salud en las facilidades
mientras las tenga arrendadas.

Seccion 4ta. - La renta anual por el uso y distrute exclusivo de las
tacilidades a arrendarse por el Municipio, serd por la suma total de trescientos
mil dolares ($300,000.00). Dicho canon de arrendamiento aumentaré un cinco por
ciento (5%), cada cinco afios de arrendamiento, de forma automatica. La renta
anual serd pagadera mensualmente, en o antes de los dias cinco (5) de cada mes,
a razon de veinticinco mil dolares ($25,000.00). De no recibirse el pago en el
término aqui pactado, entonces se cobrarda un diez por ciento (10%) de interés
adicional por cada mensualidad en atraso. En caso de la falta de pago de uno o
mas canones de arrendamiento por parte de Mayagliez Medical Center - San
Antonio, Inc., el Municipio notiticard por escrito y por correo certiticado con
acuse de recibo, a la direccién de récord del Mayagiiez Medical Center - San
Antonio, Inc. u obligacion de subsanar dicho incumplimiento. Si Mayagiiez
Medical Center - San Antonio, Inc. no ha remediado la falta de pago notificada
dentro de los veinte (20) dias subsiguientes al recibo de la notiticacion, se
procedera con el cobro de intereses antes indicados. El impago de mas de tres (3)

mensualidades serd causa suficiente para que el Municipio, a su opcién, de por
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terminado este Contrato. En dicho caso MMC-SA debera desalojar la propiedad
arrendada sin necesidad de tramite o gestion judicial o extrajudicial adicional.

Seccion Sta. - Mayagiiez Medical Center - San Antonio, Inc. mantendra en
vigor una Poliza de Responsabilidad Publica para cubrir dafios a la persona y a
la propiedad, con limites establecidos de no menos de un (1) millén de dolares
por dafios. La poliza contendrd, ademas, un endoso a favor del Municipio, con
una estipulacién de que dicha pdliza no podrd cancelarse si no se notitica a éste
con treinta (30) dias de antelacién a la fecha de cancelacion. La comparia
mantendrd, ademas, aquellas polizas adicionales que el Municipio considere
necesarias y se dispongan en el contrato.

Seccidn 6ta. - Se ratifica la comparecencia del Alcalde, Hon. Jorge Luis
Ramos Ruiz en la Escritura Numero 3 otorgada el 29 de mayo de 2024 ante el
Notario Ivan M. Castro Ortiz y se autoriza a éste a firmar cualquier documento o
Acta Aclaratoria para lograr la inscripcion de dicho instrumento publico.

Seccién 7ma. - Cualquier Resolucion u Ordenanza, que en todo o en parte
resultare incompatible con la presente, queda por ésta derogada hasta donde
existiere la incompatibilidad.

Seccion 8va. - Esta Ordenanza comenzara a regir una vez aprobada por

la Legislatura Municipal y firmada por el Alcalde.
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Seccion 9na. - Que copia de esta Ordenanza, una vez aprobada, sea
remitida a la Oficina de Gerencia y Presupuesto (OGP), Division de Municipios,

y a las agencias estatales v dependencias municipales concernientes.

(Fdo.) PURA B. VINCENTY PAGAN (Fdo.) IVELISSE BADEA VEGA
Presidenta Secretaria Incidental

YO, IVELISSE BADEA VEGA, Secretaria Incidental de la Legislatura Municipal de
Mayvagiiez, Puerto Rico,

CERTIFICO:

Que la precedente es copia fiel y exacta de la Ordenanza Num. 18, Serie
2024-2025, adoptada por la Legislatura Municipal en Sesion Ordinaria celebrada
en la noche del 11 de abril de 2025 con el voto afirmativo de dieciséis
Legisladores Municipales a saber: Hons. Néstor J. Cortina Alicea, Augusto
Lopez Serrano, Nelson Lugo Lopez, René Martinez Morales, Federico Morales
Irizarry, Norman O. Ramirez Andiarena, Dinorah Rodriguez Torres, Carmen A.
Roman Grau, Ada Ruiz Casiano, Eli |. Tilén Bernabe, Rey E. Torres Echevarria,
José A. Trabal Rodriguez, Ivan Vargas Muiiiz, Carmen A. Vega Olivencia, Lilia
M. Villanueva Sepulveda y Pura B. Vincenty Pagan, Presidenta. Siendo
aprobada y firmada por el Alcalde Interino, Ing. Jorge L. Ramos Ruiz, el 11 de
abril de 2025.

Y PARA QUE ASI CONSTE, expido la presente bajo mi firma y el sello oficial de este
municipio, hoy dia 11 de abril de 2025, en Mayagiiez, Puerto Rico.

Secretaria Interina



