Estado Libre Asociado de Puertfo Rico
Municipio de Morovis
Legislatura Municipal

Hon. Lubrie! Vega Collaze

Presidente
ORDENANZA NUM. 5 ) SERIE 2025-2026
SEGUNDA SESION ORDINARIA - DiA 4 20 DE OCTUBRE DE 2025

PARA ADOPTAR EL PLAN DE REHABILITACION DEL MUNICIPIO DE MOROVIS,
PUERTO RICO Y PARA ESTABLECER LA LEGISLACION Y REGLAMENTACION SOBRE EL
MANEJO, IDENTIFICACION, LA DECLARACION DE ESTORBOS PUBLICOS;
PROGRAMA DE CONTROL DE ESTORBOS PUBLICOS, RESTAURACION DE
PROPIEDADES INMUEBLES Y REVITALIZACION DEL CASCO URBANO EN EL MUNICIPIO
DE MOROVIS, Y PARA DEROGAR LA ORDENANZA NUM. 2, SERIE 2021-2022.

Exposicion de Motivos

POR CUANTO: Ante la alamante y grave cifra de propiedades
deshabitadas y en estado de desatencidn, insalubridad,
inseguridad vy desvalorizacion  (en lo sucesivo "Estorbos
PUblicos") v la necesidad actual de vivienda, el Municipio de
Morovis, establece como Politica PUblica un "Plan para
Revitalizar las  Propiedades  Abandonadas gue
representen un peligro para la salud y seguridad de nuesfros
ciudadanos con el propdsifo de promover larestauracion de
las comunidades y el orden fisico, econdmico, social v
cultural de nuestro pueblo brinddndole un inventario de
vivienda asequible de interés social para aquellas familias
de ingresos bagjos vy moderados redundando en el
mejoramiento de Ja calidad de vida, combatir el
desplazamiento vy fomentar la retencién y aumento
poblacional de Morovis'.

POR CUANTO: Las propiedades inmuebles son extremadamente
vitales para la subsistencia y estabilidad de los
municipios. Sin embargo, la economia de Puerto Rico y
sUs Municipios se ha deferiorado significativamente
como consecuencia de larecesién econdmica, la crisis
fiscal, la inflacién, los danos ocasionados por los
huracan ;Irma vy Maria en el 2017, la serie de terremotos
en el 2020 v [os impactos de |a pandemia por Covid-19.
Todos estos eventos han afectado negativamente los
ingresos del municipio v la calidad de vida de nuestros
residentes. Esto ha ocasionado un incremento abrupto
en el abandono y descuido de propiedades inmuebles
causando un deterioro urbano, amenazas a la salud vy
la depreciacién en el valor monetario social del
mercade de las demds propiedades en  sus
inmediaciones. Estas miles de propiedades instituidas
como estorbo pUblico representan un grave peligro @
la salud e integridad social mediante la proliferacién
de plagas, enfermedades, insectos, propician
incendios, vandalismo v el aumento de |la posibilidad
de accidentes fatales y desgraciados ya que en
muchas ocasiones son utilizadas para incidencias
criminales.

POR CUANTO: Una propiedad inmueble que constituye una condicion
de estorbo publico no sélo afecta la salud, la seguridad
y el bienestar social comunitario sino que también
perjudica al municipio donde se encuentra localizada



POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

va que impacta negativamente su desarrollo social vy
econdmico causando menor recaudo contributivo,
disminucidén poblacional, afecta la convivencia social,
afea el entorno, reduccidén en el valor de las
propiedades colindantes y por ende una reduccién en
los ingresos comerciales, turisticos vy residenciales del
pueblo que contribuye a su vez a una recesion
econdmica municipal.

A pesar de la alta cantidad de propiedades vacantes
y abandonadas, también existe una crisis de vivienda
asequible en Puerto Rico, por lo que por un lado hay
escasez de viviendas y estructuras disponibles para el
beneficio de nuestros ciudadanos de ingresos bajos y
moderados y por otro lado hay zonas plagadas de
propiedades descuidadas. Un gran numero de esas
propiedades pertenecen a personas fallecidas que no
tuvieron herederos o donde sus hijos U herederos no
residen en Puerto Rico desde hace décadas y no les
interesa la propiedad inmueble, por ende, se estima
que mds del setenta por ciento (70%) de los casos de
estorbos publicos no comparece persona alguna con
derecho sobre la propiedad gque pueda hacerse cargo
de rehabilitar y evitar que continle siendo un riesgo de
salud vy seguridad indefinidamente.

Para solucionar este grave problema y evitar que [os
estorbos pUblicos continlen eternamente en desuso, Ia
Rama Legislativa y la Rama Ejecutiva del Gobierno de
Puerto Rice han aprobado en afios recientes varias leyes
que procuran brindar las herramientas para mitigar esta
situacién. Esto, cénsone con las realidades que enfrentan
hoy los municipios como la falta de fondos para lievar a
cabo los procedimientos administrativos y legales v a la
misma vez permifir que i0s municipios obtengan ingresos
a través del manejo de estas propiedades y asi atender los
problemas financieros y la politica publica del municipio,
generando ingreses en recaudos monetarios 1o que le
permite que el municipio pueda tener una fuente de
ingresos independiente, sdlida y estable para invertir en
obras de uso y servicio social a sus comunidadses.

La Ley 55-2020, conocida como el “Codigo Civil de Puerto
Rico” impone en su Arf. 7992 una responsabilidad a todo
propietario de custodiar los terrenos y las consfruccionas en
condiciones de seguridad, salubridad vy ornato publico con
sujecion a la Ley. De acuerdo con su Art. 800: “si no cumple
con esta obligacidn, cualquier persona que tenga un interés
legitimo puede exigir al propietario la reparacién, la
demolicion, el corte o la adopcidn de medidas preventivas. Si
el propietario no lo realizq, la autoridad puede hacerlo a su
costa”. Segun el caso Berrfos v. Municipio, 31 D.P.R. 54 {1922,
“la autoridad” incluye al gobierno municipal.

Los Arts. 4.009 v 4.010 del Cddigo Municipal facultan a los
Municipios de Puerto Rico a declarar o redlizar procesos de
confratacion para llevar a cabo la declaracidon de estorbo
publico anfe cualquier propiedad inmueble, incluyendo
estructuras ubicadas en el mismo, que estén abandonadas,
cuyas condiciones o estado representen peligro o resulten
ofensivas o perjudiciales a la salud v seguridad de la
comunidad.




POR CUANTO: De la misma forma, el Art. 4.001 del Cédigo Municipal sefiala
que el proceso de reforma del gobierno municipal
comprende y requiere medidas creativas € innovadoras que
propicien la participacién real y efectiva de los habitantes del
Municipio en la planificacién, desarrollo y mejoramiento de sus
comunidades. Ademds, ha sido politica publica de esta
administracién  municipal fomentar la  participaciéon
ciudadana y autogestion de ias comunidades en {os procesos
de identificaciéon, manejo v reutilizacién de las propiedades
abandonadas de nuestro Municipio.

POR CUANTO: Asi también, el Art. 4.015 del Cédigo Municipal dispone, que
los municipios de Puerto Rico promoverdn y procurardn
mediante ordenanzas, asi como a tfravés de cualquier ofro
medio dispuesto por ley, gue las viviendas sean adecuadas y
seguras para sus habitantes. Para elio, se les confiere, ademas
el poder de establecer alternativas que permitan remediar las
viviendas declaradas estorbos puoblicos las cuales se
encuentran en estado inhabitable vy eliminar aquellas que por
su deferioro no sea posible restaurarse.

POR CUANTO: El Cédigo Municipal de Puerto Rico, Ley 107-2020 segin
enmendado el afo 2024, garantiza a 1os Municipios las
facultades necesarias en el orden juridico, fiscal vy
administrativo para atender y/o contratar a especialistas
gue posean las competencias expertas para encargarse
eficazmente sobre las necesidades y ei bienestar de sus
habitantes. Esta legislacidn deja en manos de [os
municipios el adoptar mediante ordenanza municipal, las
normas vy criterios para disponer de 1as propiedades
estorbos puUblicos siempre vy cuando se mantengan ias
disposiciones sobre politica publica dispuestas en el Codigo
Municipal. Esto con el propésito de facilitar el que los
municipios puedan atender proactivamente el problema
de las propiedades abandonadas mediante un
procedimiento de expropiacién sumario. Asi tfambién
establece que sean los propiocs municipios guienes
mediante crdenanza municipal adopten los criterios vy
normas para disponer © vender las propiedades
deciaradas c¢omo estorbos  puUblicos  brindédndole
autonomia vy flexibilidad siempre en cumplimiento de Ia
politica pUblica establecida en la Ley.

PORCUANTO: El Arficulo 1.003 dei Cédigo Municipal de Puerto Rico, Ley
107-2020, establece como politica pUblica del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, el otorgar a los municipios el
mdaximo posible de autonomia y proveerles las
herramientas, 10s poderes y facultades necesarias para
asumir un rol central y fundamental en su desarrollo urbano,
social y econdmico de su Municipio.

POR CUANTO: El Arficulo 1.005 del Cédigo Municipal de Puerto Rico, Ley
107-2020, establece que los poderes vy facultades
conferidos a los municipios serdn  interpretados
liberalmente, de forma tal, que se propicie el desarrollo e
implantacién de la politica piblica enunciada en dicha
Ley, vy se garantice a los municipios las facultades
necesarias en €l para encargarse de las necesidades vy el
bienestar de sus habitantes.

POR CUANTO: El Arficulo 1.008 del Codigo Municipal de Puerto Rico, Ley

107-2020 faculta al Municipio a ejercer el Poder Legislativo
y el Poder Eecutivo en todo asunto de naturaleza
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municipal gue redunde en el bienestar de la comunidad y
en su desarrcllo econdémico, social y cultural, en la
proteccidn de la saiud vy seguridad de las personas, gue
fomente el civismo v la solidaridad de las comunidades v
en el desarrollo de obras y actividades de interés colectivo,
con sujecién a las leyes aplicables.

Segun el Articule 1.010 del Cdédigo Municipal de Puerto
Rico, Ley 107-2020, corresponde a cada Municipio ordenar,
reglamentar vy resolver cuanto sea necesario ©
conveniente para atender las necesidades [ocales vy para
su mayor prosperidad vy desarrollo. Segun el Tribunal
Supremo de Puerto Rico, “cuando en el gjercicio de su
“Police Power", tanto el Estado como un Municipio fratan
de reglamentar determinada materia, la Ordenanza se
considerard vdlida, a menos gue sea imposible armonizaria
con la ley general del Estado”. Cabassa v. Ramdn Rivera,
468 DPR 706, 712 (1948).

El Articulo 1.018 del Cédigo Municipal de Puerto Rico, Ley
107-2020, dispone que:

"El alcalde serd la mdxima autoridad de la Rama
Ejecutiva del gobierno municipal y en fal calidad
le corresponderd su direccidn, administraciéon vy la
fiscalizacién del funcionarniento del municipio."”

Al amparo del Articulo 1.039 del Cédigo Municipal de
Puerto Rico, Ley 107-2020, ia Legisiatura Municipal tendrg,
entre sus facultades vy deberes generales, el aprobar
aqguellas Ordenanzas, Resoluciones v Reglamentos sobre
asuntos y materias de la competencia ¢ jurisdiccidon
municipal que deban someterse a su consideraciéon vy
aprobacion.

El Articulo 1.041, Inciso (f) del Codigo Municipal de Puerto Rico,
dispone gue:

"(f) Toda ordenanza o resolucion regird desde @
fecha que se indique en su clausula de vigenciq,
excepto en el caso de ias disposiciones de las
ordenanzas gue establezcan penalidades y multas
administrativas, las cuales empezaran a regir a los
diez (10) dias de su publicacién en la forma
dispuesta en este Coddigo."

A los fines de poder solucionar este grave problema, €l
Articulo  sobre Idenftificacién de Estorbos Pulblicos,
establece lo siguiente:

“Los municipios realizardn los estudios que fueren
necesarios, dentro de sus limites, para idenfificar las
propiedades inmuebles que por sus condiciones
deban ser calificadas como estorbos publicos. Los
municipios podrdn incursionar © enfrar en
cualquier sifio que sospeche defrimento con el fin
de realizar inspecciones; disponiéndose, que los
medios y formas ufilizadas para reglizar tales
inspecciones causen el menor inconveniente
posible a las personas que lo ocupan.”

Concluido los estudios, procederd a identificar
como estorbo publico foda estructura o solar que




POR CUANTO:
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sea deciarado como tal, segin definido en este
Cadigo v notificard a los propietarios, poseedores
y personas con intferés, personalmente © por
correo cerfificado de su intencién de declarar la
propiedad como estorbo puUblico, informandoles
de su derecho a una vista donde podran oponerse
a la declaracién de la propiedad como estorbo
publico.

El Artlculo 799 de la Ley NUmero 55-2020, conocida como
el Cédigo Civil de Puerto Rico obliga al propietario de un
bien inmueble a custodiar, vy mantener en condiciones y
seguridad, salubridad y ornato plblico con sujecién a la
ley, los ferrenos y las construcciones. Ademds, segin el
Articulo 800 del mismo Cédigo, el propietario de un
inmueble estd obligado a mantener los edificios para evitar
su ruina y “si no cumple con esta obligacidn, cualquier
persona gue tenga un interés legifimo puede exigir al
propietario la preparacién, demolicidon, el corte o la
adopcién de medidas preventivas. Si el propietarioc no o
realiza, la autoridad puede hacerlo a su costa™.

El Municipio de Morovis no se escapa de esie problema, ya
gue dentro de nuesira demarcacién territorial existe un
ndmero preocupante de inmuebles como residencias,
estructuras, solares, yermos, vy edificaciones abandonadas
y desatendidas que constituyen estorbos publicos.

En cuanto a la restauracién de comunidades, el capitulo I
del Libro IV del Cédigo Municipal establece en su Arficulo
4.007, la Politica PUblica sobre Restauracidn de las
Comunidades del pueblo de Puerto Rico:

(a) Promover la restauracidon de las comunidades y
vecindarios de Puerfo Rico, en el orden fisico,
econdmico, social y cultural.

(b) Retener y Aumentar la poblacidon residente en
Puerto Rico.

(c) Restaurar y ocupar las esfructuras que, por sus
condiciones, constifuyen una amenaza a Ia
salud, la seguridad y el bienestar d ellos
residentes de las comunidades donde estan
situadas.

(d) Forfalecer la seguridad en esas comunidades y
propiciar la mejor calidad de vida de los
residentes.

Es la infencién de esta Administracidon Municipal enfrentar
vy resolver proactivamente el problema de los estorbos
pUblicos en aras de restaurar nuestras comunidades vy
vecindarios, mejorar la calidad de vida; tener disponibles
propiedades de vivienda de interés social asequible para
compra ¢ alquiler, para aquellas familias de ingresos bajos
v moderados, aumentar la actividad residencial vy
comercial, detener el desplazamiento, fomentar la
seguridad vy el bienestar de los habitantes y visitantes de
nuestrc Municipio. Esto es un objetivo importante que nos
permite expandir grandemente ia politica publica y
promover la oportunidad de adquirir una vivienda social
aseqguible para estas familias a bajo costo y regular los




POR CUANTO:
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alquileres a corto plazo asegurdndonos que  famiias
puedan vivir apropiadamente en dreas que puedan servir
como eje central de forma simultdnea y concurrente entre
ios sectores fturisticos, comerciales vy residenciales
impulsando el progreso estético, econdmico, social vy
politico de nuestro pueblo.

El Cédigo Municipal vy la seccidn 5(a) de la Ley de 12 de
marzo de 1903, segin enmendada conocida como “Ley
General de Expropiacion Forzosa” facultad al municipio y/o
su  representante  profesional autorizado  mediante
contratacién a llevar a cabo los trdmites de expropiacion
forzosa “cuando la misma haya sido declarada estorbo
pUblico segin lo dispuesto en la Ley", mediante Ia
utilizacién del procedimiento ordinario © sumario para su
posterior fransferencia a toda persona natural o juridica
gue esté en disposicion de adquirirla  para  su
reconstruccion y/o restauracidn o hacer una nuevda
edificacién siempre vy cuando su propdsito sea dirigido a
atender las necesidades de los ciudadanos. La Ley
General de Expropiacion Forzosa, 32 LPRA sec. 2907 yla Ley
NUm. 107- 2020, conocida como Cddigo Municipal en el
Art. 2.018, 21 LPRA sec. 7183 establece que ambos procesos
el de declaracién de un estorbo publico vy el de
expropiacion forzosa se complementen para lograr la
politica publica gue promueva la restauracion de las
comunidades. También se establece que en el caso de
aquellas propiedades que hayan sido declaradas estorbos
pUblicos, v sean objeto de expropiacidn, la suma de dinero
como justa compensacién serd el valor de la tasaciéon
menos las deudas, gravdmenes y cualquier otro gasto
necesario y conveniente a los fines de eliminar la condicién
de estorbo publico correspondiente a la propiedad. Luego
de descontada sobre la justa compensacion las cuantias
correspondientes a gastos necesarios, el municipio deberd
consignar en sus arcas los mencionados fondos y en un
término prescriptivo de (3) tres anos sin que nadie haya
reclamado los mismos, el municipio se convierte en el
propietario de dichos fondos consignados en las arcas
municipales 1o que permite que el municipio obtenga
ingresos con la venta de estas propiedades para ayudar a
aliviar sus problemas financieros de acuerdo a lo
establecido en la Ley 114 de 29 de julio de 2024.

El Cédigo Municipal de Puerto Rico, Ley 107-2020 segin
enmendada, dispone gque el municipio podr& vender las
propiedades declaradas estorbos publicos luego del
procedimiento de expropiacion forzosa conforme a los
parametros que sean adoptados mediante ordenanza
municipal, reconociendo la autonomia municipal de cada
municipio acorde c¢on sus  realidades sociales vy
presupuestarias. Los bienes inmuebles declarados estorbos
pUblicos conforme al debido proceso de Ley, podrdn ser
objeto de expropiacion forzosa por el municipio para su
fransferencia a toda persona natural o juridica que esté en
disposicion de adquirirla para su reconstruccidn vy
restauracion dentro del término dispuesto en la Ley.

El Gobierno Municipal de Morovis en su deber ministerial
con los morovenos hard uso de estas herramientas dentro
de un marco bien estructurado gque garantfice
fehacientemente los derechos de los propietarios de
inmuebles vy a la misma vez se pueda atender de forma




POR CUANTO:

POR TANTO:

SECCION 1RA:;

SECCION 2DA:

SECCION 3RA:

SECCION 4TA:

SECCION S5TA:

concluyente el problema de los estorbos publicos y todas
las disposiciones de ley que asistan en la remocion de
propiedades abandonadas y/o en detrimento, asi como
toda ley aplicable aser utilizada para la solucién necesaria
en el tema de los estorbos pUblicos.

Para cumplir con la politica publica del Municipio de v |a
nueva legislacidén aprobada por la Asamblea Legislativa
del Estado Libre Asociado, es necesario adoptar un nuevo
Reglamento Municipal de Declaracidén de Estorbos
PUblicos.

ORDENESE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE MOROVIS,
PUERTO RICO, COMO POR LA PRESENTE SE ORDENA LO
SIGUIENTE:

Se adopta el Plan de Rehabilitacién del Municipio de
Morovis, Puerto Rico Y Para Establecer la legisiacidn vy
reglamentacién  sobre el Manegjo, ldentificaciéon, la
Declaracién de Estorbos Publicos; Programa de Conftrol de
Estorbos Publicos, Restauracion de Propiedades Inmuebles y
Revitalizacidn del Casco Urbano en el Municipio de Morovis, y
para derogar la Ordenanza NOm. 2, Serie 2021-2022.

Se deroga la Ordenanza NUm. 2 de la Serie 2021-2022,
para sustituirla con un nuevo Reglamento para la
Declaracién de Estorbos Plblicos, y para otros fines
conforme a la ordenanza, el cual se une a la presente
Ordenanza.

Se aprueba el documento adjunto como el Reglamento
para adoptar el plan de rehabilitacion del municipio de
Morovis, Puerto Rico vy para establecer la legislacién vy
reglamentacidn  sobre el manejo identificacidon, la
declaracidn de estorbos puUblicos, restauracidon de
propiedades inmuebles y revitalizacidén det casco urbano

en el Municipio de Morovis.

Se autoriza a la alcaldesa, Hon. Carmen |. Maldonado
Gonzdlez, en representacidn del Municipio a firmar el
Reglamento para adoptar el plan de rehabilitacidon del
municipio de Morovis, y para establecer la legislaciéon vy
reglamentacion sobre el manejo identificacidn, la
deciaracidn de estorbos pUblicos, restauracidn de
propiedades inmuebles vy revitalizacidn del casco urbano
(en lo sucesivo, el "Programa de Conftrol y Revitalizacién de
Estorbos PUblicos”) al amparo del Cédigo Municipal de
Puerto Rico, Ley 107-2020 enmendada, {en lo sucesivo, la
"Ley aplicable"), el cual provee algunas de las mds Utiles
herramientas con 1as cuales [0s gobiernos municipales
pueden atender el problema de los estorbos pUblicos,
promover la restauracion de las comunidades, brindar un
inventario de viviendas de interés social para aqguelias
familias de ingresos bajos y moderadoes a tfravés de la
implementacién y cumplimiento de toda ley que asista en
el manejo y eliminacién de propiedades abandonadas y/o
en detrimento, asi como toda ley aplicable a ser utilizada
para la solucidn necesaria en el tema de los Estorbos
PUblicos.

Se autoriza ala Alcaldesa del Municipio de Morovis a
encomendar y delegar, mediante contraio por servicios
profesionales a un Agente Designado, profesional vy




SECCION 6TA:

SECCION 7MA:

SECCION 8VA:

SECCION 9NA:

experto en la materia (en lo sucesivo, “Agente
Designado"), mediante personal natural o juridica para
delimitar, planificar, estructurar, elaborar, poner en
practica y concluir el PROGRAMA DE CONTROL Y
REVITALIZACION DE ESTORBOS PUBLICOS con el propésito
de alcanzar soluciones competentes y especializadas que
permitan el desarrolio integrado y armonicso del programa
entre la erradicacién de los estorbos pUblicos v la
disponibilidad- de viviendas asequibles. Se autoriza a Ia
Alcaldesa a que, en la seleccion del Agente Designado,
pueda establecer contrataciones diferenciadas por dreas,
barrios ¢ sectores del Municipic, con el propdsitc de
delimitar ia ejecucidén, evaluar ia efectividad de la
contratacién y garantizar el éxito del programa de manejo
de estorbos publicos agui creado.

El Agente Designado serd responsable de instaurar vy
delimitar  eficazmente los trdmites administrativos,
operacionales v legales, asi como 1os gastos necesarios
correspondientes para el proceso de acuerdo con su
peritaje profesional en el drea v a expensas de sus medios,
pericia, capital y servicios. El Agente Designado serd un
profesional externo que no manegjard fondos ni bienes
puUblicos municipales, federales ni estatales de ninguna
indole para llevar a cabe [os procedimientos descritos en
esta ordenanza y reglamento. Se destaca y precisa
mediante esta ordenanza municipal que, en cumplimiento
estricto de la ley, las propiedades inmuebles declaradas
estorbos  pUblicos confinlan siendo bienes privativos
durante todo el franscurse del procesc por lo que no son
propiedad del municipio v por ende tampoco bien de
dominio puUblico. Todo trdmite serd en pleno cumplimiento
de este reglamento. El Agente Designade podrd
subcontratar todos aquelios servicios ancilares, incluyendo
los legales, necesarios para lograr estos fines de acuerdo
con lo dispuesto en las leyes aplicables y a ias
disposiciones que mas adelante se adoptan en esta
Ordenanza Municipal. Dicho Agente Designado tendrd
todas las facultades conferidas en la presente Ordenanza,
asi como ias contenidas en el Arficulo 4.019 del Cdédigo
Municipal.

Copia de esta ordenanza y reglamento serd enviada a
todas las dependencias municipales para su conocimiento
y acciones correspondientes.

Si cualqguier disposicidn de esta Ordenanza y Reglamento
fuese declarada inconstitucional o nula por un Tribunal con
jurisdiccidn, la sentencia dictada a este efecto no afectard,
periudicard, o invalidard el resto de la Ordenanza y/o
Reglamento quedando sus efectos limitados a |la disposicidn
gue asi fuese declarada.

Esta Ordenanza entrard en vigor inmediatamente después
de la aprobacion por esta Legisiatura v la firma del
Presidente y de la Alcaldesa.

Copia de esta Ordenanza serd enviada al Departamento de
Finanzas, a la Divisidn de Gerencia Municipal de la Oficina de
Gerencia y a cualquier dependencia municipal o agencia
estatal pertinente.




PRESENTADA POR LA COMISION DE NOMBRAMIENTO, ETICA,
REGLAMENTO Y JURIDICO:

HON. ANA L. OTERO NEGRON

HON. HERMINIO SOTO CABRERA
HON. AWILDA RIVERA NATER

HON. RAMON L. ORTIZ MARRERO
HON. OSCAR L. FONTAN LA FONTAINE
HON. LUBRIEL VEGA COLLAZO

APROBADA POR LOS SIGUIENTES HONORABLES:

HERMINIO SOTO CABRERA, ANA L. OTERO NEGRON,
AWILDA RIVERA NATER, IDALIA GONZALEZ MALDONADOQ,
MARTA E. APONTE TORRES, MAYDA ORTEGA DECLET,
CARMEN A. NORIEGA MENENDEZ, JAIME Y. MALDONADO
CLAUDIO, NANCY FONTAN GONZALEZ, RAMON L. ORTIZ
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
GOBIERNO MUNICIPAL DE MOROVIS
MOROVIS, PUERTO RICO

“REGLAMENTO PARA LA PLANIFICACION, MANEJO, IDENTIFICACION Y
REVITALIZACION DE PROPIEDADES
INMUEBLES ESTORBOS PUBLICOS DEL MUNICIPIO DE MOROVIS”

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1 TITULO

Este Reglamento se conocerd como el “Reglamento para la Planificacion,
Manejo, ldentificacién y Revitalizacion de Propiedades Inmuebles Estorbos
Publicos del Municipio de Morovis”.

ARTICULO 2 BASE LEGAL

Este reglamento se adopta al amparo de ias facultades y funciones legislativas
delegadas a los Municipios de Puerto Rico y sus Legislaturas Municipales
para reglamentar los asuntos concernientes a su jurisdiccion y aprobar
aquellas Ordenanzas, Resoluciones y Reglamentos sobre asuntos y materias
de la competencia Municipal delegadas al amparo de la Ley 107-2020
enmendada conocida como el Codigo Municipal de Puerto Rico.

ARTICULO 3 APLICABILIDAD

Las disposiciones contenidas en este Reglamento aplicaran a todo inmueble sito en la
delimitacién territorial del Municipio de Morovis, asi como toda persona natural o
juridica que sea propietaria 0 que tenga algun interés o derecho de propiedad parcial 6
total sobre un bien inmueble que pueda ser objeto de declaracién de estorbo publico
dentro de la jurisdiccion del Municipio. Las disposiciones de este Reglamento se
interpretaran liberalmente a favor del Municipio de Morovis, de confoermidad con o
dispuesto en el Articulo 1.005 de la Ley 107-2020, segin enmendada.

ARTICULO 4 DEFINICIONES

Para propositos de este Reglamento, las palabras y frases utilizadas se interpretaran
segun el significado sancionado por el uso comun y corriente y de acuerdo con el
contexto precisado y especificado en este reglamento. Los tiempos usados en el
presente también incluyen el futuro y el género masculino incluye el femenino, salvo en
aquellos casos que tal interpretacion resultare absurda. El ndmero singular incluye el
plural y el plural el singular. Los siguientes términos tendran el significado que a
continuacién se expresa:




a)

b)

g)

Agente Designado (AD): Entidad privada externa representada por persona
natural o juridica con conocimiento profesional en la materia en el manejo de
los estorbos publicos con la cual el Municipio a través de su Alcaldesa
establece una relacién contractual por servicios profesionales facultada para
delimitar, planificar, estructurar, elaborar, poner en practica y concluir el
Programa de Control y Revitalizacion de Estorbos Publicos en representacion
del Municipio. El Agente Designado (AD) sera responsable de instaurar y
delimitar eficazmente los tramites administrativos, operacionales, logisticos y
legales, asi como los gastos necesarios correspondientes para el proceso de
acuerdo con su competencia profesional en el area y a expensas de sus
medios, pericia, capital y servicios. El Agente Designado sera un Profesional
Externo del Municipio que no manejara fondos ni bienes pablicos municipales,
federales ni estatales de ninguna indole para llevar a cabo los procedimientos
descritos en dicha ordenanza. Se destaca y precisa mediante esta ordenanza
y reglamento municipal que, en cumplimiento estricto de la ley, las
propiedades inmuebles declaradas estorbos publicos continGan siendo bienes
privativos durante todo el transcurso del proceso por lo que no son propiedad
del Municipio y por ende tampoco bien de dominio pablico.

Alquiler a Largo Plazo: Arrendamiento de un bien inmueble por un periodo no
menor a un afno.

Alquiler a Corto Plazo: Arrendamiento de un bien inmueble por una o mas
personas dentro de periodos breves de tiempo menores a un afo.

Casco Urbano: Es el nicleo o zona central del Municipio.

CRIM: Centro de Recaudacién de Ingresos Municipales o su sucesor en
derecho.

Estorbo Publico: Cualquier estructura abandonada, o solar abandonado,
yermo o baldio que es inadecuada para ser habitada o utilizada por seres
humanos, por estar en condiciones de ruinas, falta de reparacion, defectos de
construccién, o que es perjudicial a la salud o seguridad del publico. Dichas
condiciones pueden incluir, pero sin limitarse a las siguientes: defectos en la
estructura que aumentan los riesgos de incendios o accidentes; falta de
adecuada ventilacién o facilidades sanitarias; falta de energia eléctrica y/o
agua potable y/o falta de limpieza.

Division de Colaboracion y Apoyo al Ciudadano: Entidad establecida a través
del Municipio y/o su Agente Designado que brindara en aquellos casos
elegibles apoyo, consultoria, asesoria y/o asistencia legal y/o financiera a
aquella parte que posee algun interés propietario sobre un bien inmueble que
pueda ser objeto de declaracién de estorbo publico o que se haya declarado
estorbo puablico. La Divisidn de Colaboracién y Apoyo al Ciudadano sera la
primera en intervenir con las partes con interés sobre alguna propiedad
inmueble que comparezcan con el propésito de ofrecerle apoyo vy
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h)

)

k)

representacion sobre aquellas situaciones que han ocasionado que el bien
inmueble pueda o haya sido objeto de la declaracidn de estorbos pubiicos
como conflictos de herencia, conflictos de titularidad, deudas, conflictos de
posesidn, usucapion y entre otros. Esta asistencia seré dirigida a auxiliar a los
ciudadanos involucrados para prevenir que la propiedad inmueble continte
constituyendo un estorbo pulblico, promoviendo la humanidad, solidaridad y
justicia en la garantia de los procedimientos relacionados a los derechos
sobre la propiedad inmueble mediante la identificacién de soluciones justas y
salvaguardando el derecho de los ciudadanos a mantener la posesion de sus
propiedades inmuebles en condiciones adecuadas a favor del cumplimiento
con la ley a traves de ayudas legales y/o economicas que pudieran estar
disponibles en beneficio de las partes con interés.

Gastos necesarios: Todos aquellos gastos administrativos, documentales,
operacionales y/o legales que se requieren para realizar el ejercicio y la
implementacidon del Programa de Control y Revitalizacidon de Estorbos
Publicos y en el sostenimiento del mismo, descrifos en este Reglamento
incluyendo pero sin limitarse a tasaciones, publicaciones, inspecciones,
planos de mensura, estudios de titulo, segregaciones, rendimientos, servicios,
costos operativos, logistica sistematica, primas, honorarios y entre otros.

Ingresos bajos y moderados: Personas en condiciones de desventaja
socioecondmica pertenecientes a la clase social baja y/o media que poseen
ingresos econdmicos que no superan el ochenta por ciento (80%), para el
ingreso familiar promedio ajustado del area y/o municipio de residencia y que
presenten dificultades de desigualdad en el acceso a oporiunidades y sus
ingresos sean insuficientes obstaculizando que puedan satisfacer plenamente
sus necesidades basicas como vivienda, salud y/o sanidad. Este estandar de
ingresos cambia todos los afios y varia segln el tamafo del hogar y la
geografia del area. ‘

Ingresos del hogar: Ingreso bruto ajustado anticipado de todas las fuentes de
ingreso de todos los miembros adultos (18 afios 0 mas) de la composicion
familiar de acuerdo con el Servicio de Impuestos Internos (IRS).

[ngreso familiar promedio del area: El ingreso familiar promedio ajustado para
un area y/o municipio especifico de acuerdo con el tamarno familiar, el cual es
actualizado anualmente.

Inventario: Listado con la descripcion de las propiedades declaradas como
estorbo publico, las cuales el municipio tiene la intencidn de expropiar
mediante el mecanismo de expropiacion forzosa para uso social de acuerdo
con la politica publica.

m) Inversionista: Persona natural o juridica que asigna capital financiero a

diferentes activos y proyectos obteniendo rentabilidad, retornos y/o
rendimiento econdmico a corto y/o largo plazo.




n)

Inversionista Acreditado (IA): Persona natural o juridica organizada en Puerto
Rico, Estados de los Estados Unidos o cualquier jurisdiccion foranea,
registrada como acreditada y con oficina localizada en Puerto Rico que
destine su capital a algun proyecto, cuente con 2 afios 0 mas de experiencia
en renovacion y reconstruccion en Puerto Rico, genere mas de doscientos mil
délares por los ultimos dos afos en sus planillas, tenga activos mayores a
cinco millones de dolares y que demuestre evidencia de fondos y de
acreditaciones segun lo establecido por la "U.S. Securities and Exchange
Commission”. ‘

Inversionista Acreditado Autorizado por el Municipio (IAAM): Se define como
aquel Inversionista Acreditado Autorizado por el Municipio a través de la
Alcaldesa, que haya sometido una propuesta y esta haya sido autorizada por
la Alcaldesa y/o su representante en comun acuerdo con la politica pablica y
planificacién municipal para adquirir un conjunto de propiedades declaradas
estorbos pulblicos, reconstruirlas, restaurarlas y/o rehabilitarlas para uso
exclusivo dirigido a facilitar la creacion de viviendas de interés social
asequibles mediante venta, programas de prestamos hipotecarios o alquiler a
largo plazo para familias de bajos y moderados recursos y/o poblaciones
desventajadas y vulnerables mediante la utilizacién de fondos, subvenciones,
programas gubernamentales y federales como la Ley de Vivienda Equitativa
(FHA), el Departamento de Vivienda (Programa de Mitigacion para Viviendas
de Interés Social SIHM, Programa de Préstamo Directo de la Seccion 502,
Programa HBA, Programa R-3, Programa HUD, Fondos CDBG-DR, Seccion
8, Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico (AFV),
Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerto Rico (AFI) y
entre otros), desarrollo urbanistico residencial a largo plazo, rehabilitacion y
desarrollo del casco urbano a través de la planificacién urbanistica y politica
publica municipal, locales comerciales, areas recreativas, proyectos de alto
impacto social, oficinas profesionales y crecimiento turistico para asegurar la
accesibilidad de vivienda y emplec a personas con una amplia gama de
impedimentos sociceconomicos, fisicos, socioemocionales y de otro tipo en
acuerdo directo con el Director de Planificacion Urbana Municipal y/o
Departamento de Vivienda Municipal y Desarrollo Socioeconémico. El
Inversionista Acreditado Autorizado por el Municipio (IAAM), debera contar con
la aprobacién municipal y poseera la encomienda de ampliar las viviendas
existentes, aumentar el niumero de personas vulnerables atendidas con
necesidad de un hogar y llevando a las viviendas existentes a condiciones
dignas, seguras y sanitarias, en conformidad con todos los codigos de
construccién aplicables, las normas de salud y seguridad en las zonas
afectadas por desastres, cumpliendo con la politica publica del municipio de
proveer oportunidades asequibles mediante renta o venta con productos de
financiamiento propicios para personas de ingresos bajos y moderados y
poblaciones desventajadas y vulnerables con acuerdos colaborativos
interagenciales reduciendo el desplazamiento poblacional y estabilizando las
comunidades del Municipio. El Inversionista Acreditado Autorizado por el
Municipic (IAAM) no podra negar beneficios y/o discriminar contra ninguna
persona por razdn de raza, color, origen nacional, religidon, sexo, orientacion
sexual, edad, situacion familiar o discapacidad.




p)

Ley de Vivienda Equitativa (FHA) Ley de Vivienda Equitativa de 1968, 42
U.S.C. 3601-3619, prohibe el discrimen contra las clases protegidas en la
venta y/o alquiler de viviendas, en la prestacién de asistencia para viviendas u
otras actividades relacionadas. La ley obliga a tomar medidas razonables para
garantizar el acceso significativo de las clases protegidas a sus programas o
actividades.

Numero de Catastro: Nimero de identificaciéon que se le otorga a un bien
inmueble para propésito del CRIM.

Parte con Interés: Toda persona natural o juridica que tiene alguin interés
propietario sobre un bien inmueble que pueda ser objeto de declaracidén de
estorbo publico o que se haya declarado estorbo publico. Se considerara
Parte con interés quien posee el derecho legitimo de la propiedad, como seria
un heredero o duefic registral.

Permisologia: Conjunto de procesos y tramites determinados por el Gobierno
de Puerto Rico y el Municipio para la obtencioén de certificaciones, licencias y
autorizaciones que acreditan el desarrollo de proyectos, servicios y/u obras de
construccién.

Profesional Externo: Persona Natural o Juridica privada externa al Municipio
que posee conocimiento y experiencia profesional en la materia sobre todos
fos procedimientos, procesos administratives, técnicos, documentales y
legales, capacitacién y experiencia acreditada en la identificacién y manejo
adecuado de estorbos pulblicos y expropiacién forzosa cumpliendo con los
requisitos de Ley.

Persona Juridica: Entidad que tiene persconalidad juridica reconocida por la
ley, como una corporacién, asociacion, sociedades civiles y mercantiles,
sociedades especiales, cooperativas, empresa, compafia y/o fundacién con o
sin fines de lucro y/o cualquier entidad definida como tal en cualquier ley
aplicable, incluyendo aquellas que constituyan un alter ego de la persona
juridica, afiliadas o subsidiarias de esta.

Persona Natural: Toda persona definida como tal en cualquier ley aplicable y
el Codigo Civil de Puerto Rico.

Planificacion Urbanistica: Proceso que consiste en disefar, desarrollar y
transformar areas urbanas a través de estrategias que guian y abordan el uso
adecuado de las propiedades inmuebles rescatando los espacios, atemperado
a la realidad y necesidad actual para alcanzar un desarrollo funcional,
sostenible y equilibrado promoviendo el desarrollo social y econémico de los
residentes, mejorando la movilidad, accesibilidad, creando espacios publicos,
residenciales, comerciales, laborales, econémicos y recreativos de calidad,
diversificando las actividades econémicas y mejorando la calidad de vida de
los habitantes del Municipio.



x) Precio de Tasacién: Justo valor en el mercado actual considerando ventas
recientes comparables en el area inmediata o vecindario, realizado por un
tasador profesional autorizado a ejercer en Puerto Rico.

y) Solicitante Adquirente: Persona natural o juridica, inversionista o inversionista
acreditado autorizado por el municipio para adquirir una propiedad inmueble
declarada estorbo publico para la creacién de viviendas de interés social
asequibles, desarrollo urbanistico, rehabilitacién del casco urbano, locales
comerciales, areas recreativas, oficinas profesionales y crecimiento turistico
del Municipio. Se considerara un solicitante adquirente quien no ostenta el
derecho legitimo de propiedad, como seria un heredero o duefio registral.
También se les conoce como tercero adquirente.

z) Sorteo: Procedimiento en el que se selecciona a una persona al azar o de
manera aleatoria. Para propésitos de esie reglamento aquellas personas
naturales o juridicas que cumplan con los requisitos para participar del sorteo
acorde con las normas especificas desglosadas en este reglamento, se
procedera a otorgarseles un boleto numerado que se colocard en un tambor
giratorio y prevalecera la persona que ostente la numeracién del boleto
extraido. El sorteo serd un acto publico y se llevara en presencia de los
participantes en las facilidades fisicas del municipio en una fecha y horario
acordado por escrito entre las partes y organizado, dirigido e inspeccionado
por un abogado notario autorizado designado por el municipio.

aa)Viviendas y estructuras inmuebles de interés social: Propiedades inmuebles
que se encuentren vacantes, posean titulo de propiedad valido, sean de
concreto, cumplan con los requisitos minimos del Departamentc de Agricultura
de los Estados Unidos, Desarrollo Rural, Desarrollo Urbano y los cddigos
locales aplicables, evaluacién ambiental, evaluacién de peligro por plomo,
entre otros destinadas a la utilizacién laboral y/o residencial por parte de
personas de ingresos bajos o moderados.

ARTICULO 5 PRIMERA FASE: PROCEDIMIENTO PARA LA IDENTIFICACION
DE ESTORBOS PUBLICOS

a) Los propietarios, arrendatarios, administradores, usufructuarios, y/o
poseedores de vivienda, edificios residenciales, comerciales, solares,
industriales, institucionales o cualquier otro inmueble de similar naturaleza,
tendran la obligacién de mantener limpia, desyerbada y libre de escombros la
propiedad y cualquier parte de ella, incluyendo pereo sin limitarse, a balcones,
jardines, fuentes, terrazas, edificios, accescrios, piscinas, entradas, accesos,
techos, escaleras, areas comunes, centros y galerias comerciales, espacios
de estacionamiento, patios interiores y/o exteriores y entre otros.

b) Los propietarios de inmuebles, estructuras, o edificaciones desocupadas
cumpliran asimismo con lo expuesto anteriormente y tomaran las medidas
necesarias para que la estructura sea segura y para evitar que la propiedad
sea utilizada como lugar para la comision de actos ilegales, albergue ilegal de
personas o animales, almacenamiento de desperdicios sélidos o que se
convierta en un riesgo de salubridad, seguridad e integridad moral y
economica de las personas y/o afecte al vecindario.




c) Cualquier violacién a lo dispuesto en este Articulo, conllevara que el Municipio
inste una accién de declaraciéon de estorbo publico del solar o predio de
terreno abandonado, yermo o baldio, estructura, inmueble o propiedad que se
trate, segun el procedimiento dispuesto en este Reglamento.

d) Inspeccién de Propiedades: EI Municipioc y/o Agente Designado (AD)
incursionara o entrard en cualquier sitioc que sospeche detrimental, con el
propésito de realizar inspecciones, disponiéndose, para que los medios y
formas utilizadas para realizar tales inspecciones causen el menor
inconveniente posible a las personas que lo ocupan.

e) Para cada caso identificado preliminarmente por el Municipio y/o Agente
Designado (AD) como propiedad inmueble calificada como estorbo publico se
levantara un expediente y se le asignard un numero de caso. Se iniciard una
investigacion vy, a estos fines, se podra realizar a su discrecién inspecciones
y/o evaluaciones necesarias adicionales. Cada expediente incluira fotografias
y/o cualquier otro documento relacionado al estudio y evaluacién del caso.

f) Concluida la investigacidén de las observaciones del inspector y la evidencia
fotografica, si se determina que la propiedad contiene elementos de un
estorbo publico, se procedera mediante el Municipio y/o Agente Designado
(AD) a registrar la propiedad como estorbo publico.

g) Cualificaciones: Mediante notificacion y/o reporte, el alcalde y/o Agente
Designado (AD) declararan estorbo puoblico a cualquier estructura
abandonada o solar abandonado, yermo o baldio que sea inadecuado para
ser habitado o utilizado por seres humanos, por estar en condiciones de ruina,
falta de reparacion, defectos de construccion, condicion de detrimento o que
es perjudicial a la salud y/o seguridad del publico.

h) Dichas condiciones pueden incluir, pero no se limitaran a, las siguientes:
defectos en la estructura que aumentan los riesgos de incendios o accidentes;
falta de adecuada ventilacién o facilidades sanitarias; falta de energia eléctrica
0 agua potable; falta de limpieza o saneamiento; riesgo a la seguridad publica;
actividades posiblemente delictivas; y uso publico o privado, no autorizado. El
alcalde sometera al Agente Designado (AD), toda aqueilla documentacion
pertinente para que se pueda hacer la correspondiente declaracién de estorbo
publico.

i) Propiedades Habitadas: Toda propiedad que aparente abandono y/o no posea
alguna de las utilidades de agua, luz o ambas, y que la misma se encuentre
habitada por un residente, se notificard al Municipio mediante forma de
inventario, pero no se notificard ni se intervendra con la propiedad o el
residente, hasta tanto la Legislatura lo apruebe o rechace. De ser rechazado,
tal propiedad no sera considerada como estorbo publico, pues es de
conocimiento municipal que hay residentes sin agua y/o servicios de luz, asi
como aparente problema de saneamiento. En estos casos, se consultaran,
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uno por uno, con el Municipio en un promedio de treinta (30) dias para
dilucidar un resultado, ya sea aprobacion al procesc o rechazo. En estos
casos, el Municipio y/o el Agente Designado (AD) no tomaran accion alguna
hasta tanto el Municipio emita una orden de aprobacién o rechazo a esos
efectos. De igual modo, tanto el Municipio y/o el Agente Designado (AD)
mediante la Division de Apoyo y Colaboracion al Ciudadano podran solicitar la
colaboracién de otras agencias municipales y/o gubernamentales como el
Departamento de la Familia, ASSMCA, Administracién de la Vivienda Publica
y entre otros.

Natificacion: En fiel cumplimiento con las disposiciones del Cédigo Municipal y
con el proceso de diligenciamiento segun establecido en la Regla 4 de
Procedimiento Civil de 2009, el Municipio y/o el Agente Designado realizara el
diligenciamiento de la notificacidén mediante una de las siguientes maneras:

a. Notificard personalmente o mediante correo certificado con acuse de
recibo a los propietarios, poseedores y parte con interés del inmueble
desatendido y/o en detrimento, mediante informacién que conste en el
Registro de la Propiedad y/o en el Centro de Recaudacion de Ingresos
Municipales (CRIM) o por cualquier otro medioc que permita mediante
gestiones razonables determinar quién es el propietarioc o parte con
interés de la propiedad y su direccién postal sobre la intencion de declarar
la propiedad estorbo publico, mediante carta titulada "Notificacion de
Intencién de Declaraciéon de Estorbo Publice”, a su ultima direccion
conocida.

b. De ignorarse el paradero de tales personas o en la situacion de
propiedades no inscritas, tanto en el Registro de‘la Propiedad y/o CRIM,
el Municipio y/o el Agente Designado (AD) mediante publicacién de
edicto, luego de establecerse las diligencias razonables efectuadas para
el diligenciamiento de la notificacidn y que, a esos efectos, resultaron
infructucsas. A esos efectos, se publicaran avisos en un (1) periédico
impreso de circulacion general o regional y uno (1) digital, sin que medie
orden judicial previa. Los avisos podran incluir multiples propiedades.

c. En la cara titulada “Notificacion de Intenciéon de Declaraciéon de Estorbo
Publico” se informara lo siguiente:

i. Intencion de declarar la propiedad como estorbo publico.
i. Duefio Registral o Uitimo Duefio Conocido.
ili. Numerec de Catastro y Direccién Fisica de la Propiedad.
iv. Se solicitara que proceda con la limpieza de la propiedad y
remocion de todo detrimento y/o situacién que afecte la seguridad
y/o la salud publica o vecinal, en un término de veinte (20) dias,

contados desde la fecha de notificacion del presente aviso o de la
fecha de la publicacién del edicto del presente aviso.




v. Su derecho a oponerse a la declaracion de estorbo publico y a
solicitar por escrito una Vista Administrativa ante un Oficial
Examinador, donde podra oponerse a la declaracion de Ila
propiedad como estorbo publico y podra presentar la prueba
testifical, documental o pericial que estime conveniente. Se le
apercibira que dicha vista tiene que ser solicitada dentro del
término de treinta (30) dias, contados a partir de la fecha de
notificacion del presente aviso o de la fecha de la publicacion del
edicto del presente aviso. Tendra derecho a comparecer a la Vista
por si o representado por abogado, con sus objeciones por escrito
y con la prueba que entienda conveniente y necesaria.

vi. Aquellas partes con interés que comparezcan por escrito y sean
elegibles recibiran la asistencia de la Divisién de Colaboracion y
Apoyo Ciudadano a través del Municipio y/o su Agente Designado
(AD). Esta division sera la primera en intervenir, asistir y orientar a
las partes con interés que comparezcan mediante la asesoria y
colaboracién correspondiente con el fin de negociar para evitar
efectuar el proceso de declaracion de estorbo publicos,
restaurando el detrimento de las propiedades inmuebles vy
protegiendo el derecho propietario.

vii. De no comparecer por escrito con sus objeciones y prueba
testifical, documental y/o pericial ni solicitar comparecer a la Vista
Administrativa, el Municipio procedera a declarar la propiedad
como estorbo publico.

ARTICULO 6 SEGUNDA FASE: VISTA ADMINISTRATIVA ANTE OFICIAL
EXAMINADOR '

a. La vista solicitada por el propietaric, poseedor o parte con interés se celebrara
ante un Oficial Examinador designado por el Municipio.

b. El Oficial Examinador sera un ingenieroc o un abogado licenciado y autorizado
a ejercer la profesion en Puerto Rico en ambos casos. Si el Municipio no
cuenta con un ingeniero licenciado o con un abogado licenciado, podra
contratar los servicios de uno de estos para este fin e incluir las costas de este
en las costas del procedimiento.

c. Cuando el propietario, poseedor o parte con interés solicite la celebracién de
la vista administrativa, la fecha para la misma sera notificada dentro de los
treinta (30) dias posteriores del recibo de la solicitud. :

d. La notificacién de la vista administrativa se hara con no menos de diez (10)
dias de anticipacién a su celebracion e indicara la fecha, hora y lugar en el
que la misma se llevara a cabo. La fecha sefialada para la vista no sera
suspendida, excepto por justa causa, debiendo notificar por escrito al Oficial
Examinador con no menos de cinco (5) dias de antelacién a la fecha de la
vista. A discrecidn del Oficial Examinador, se podran llevar a cabo
inspecciones oculares como parte del proceso de vista.




e. El Oficial Examinador evaluara la prueba y dictard una orden a los efectos
siguientes:

1. Si se determina que la propiedad no debe declararse estorbo ptublico,
se concluiran los procedimientos, y se excluira la propiedad de los efectos
de esta Ordenanza.

2. Si se determina que la propiedad si debe declararse estorbo publico,
pero que es susceptible de ser reparada, o de que se le provea limpieza y
mantenimiento adecuados, expedira una orden exponiendo la naturaleza
de las reparaciones, o labores de l[impieza y mantenimiento que deban
realizarse, y concedera un término de tiempo razonable, que no sera
mayor de treinta (30) dias, para que se concluyan las reparaciones o
labores de limpieza y mantenimiento. A peticion de parte, por razén
justificada, el Oficial Examinador podra conceder prérrogas adicionales,
gue en conjunto no excederan de un (1) afo.

3. 8ise determina que la propiedad si debe declararse estorbo piblico y
gue no es susceptible de ser reparada, se ordenard su demolicion y
limpieza, por cuenta del propietario, poseedor o parte con interés, dentro
de un término de tiempo razonable, que no serd mayor de treinta (30)
dias. A peticion de parte, por razén justificada y -circunstancias
extraordinarias, el Oficial Examinador podra conceder una prérroga no
mayor de noventa (90) dias para concluir la demolicién y limpieza. Al
concluir el término antes dispuesto, el Municipio podra proceder a su
costa con las labores de demolicidon y limpieza, anotando en el Registro
de la Propiedad correspondiente un gravamen por la cantidad de dinero
utilizada en tal gestion, a no ser que el duefic de la propiedad le
reembolse al Municipio dicha cantidad.

ARTICULO 7 TERCERA FASE: DECLARACION DEL ESTORBO PUBLICO
a) Cuando el propietario, poseedor o parte con interés no compareciere en forma
alguna a oponerse a la intencién de declarar estorbo publico la propiedad de

la cual haya sido notificada como estorbo pulblico, dentro de los treinta (30)

dias siguientes a la Notificacion de Intencion de Declaracion de Estorbo

Pulblico, la alcaldesa o un comité evaluador compuesto por un legislador

municipal, dos personas designadas por el Agente Designado (AD) y dos

personas designadas por la alcaldesa declararan la propiedad como estorbo
publico mediante votacidon y resolucién. La designacién de los miembros del
comité, en cuanto a la parte municipal (gjecutivo y legisiativo) seran
designados por la Alcaldesa.

b) Cuando el propietario, poseedor o parte con interés sea notificado conforme a

lo dispuesto en la Segunda Fase de esta Ordenanza, y no cumpliere con {a
orden aqui establecida dentro del término dispuesto para asi hacerlo, la
alcaldesa o un comité evaluador compuesto por un legislador municipal, dos
personas designadas por el Agente Designado (AD) y dos personas
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d)

9)

designadas por la alcaldesa declararan la propiedad como estorbo publico.
Una vez emitida una declaracién de estorbo publico sobre una propiedad
inmueble, el propietario vendra obligado a limpiar el mismo o a ejecutar las
obras necesarias para eliminar tal condicién, dentro del término de sesenta
(60) dias, a partir de la notificacién de la resolucién. Si el propietario no
efectuara la limpieza de la propiedad inmueble, el Municipio de entenderlo
necesario, podra hacerlo a su costo, pero el Municipio y/o su Agente
Designado (AD) tendra derecho a reclamar por todos los gastos incurridos en
dicha gestién mas el interés legal correspondiente. La suma de las cantidades
anteriores constituira un gravamen sobre la propiedad, equivalente a una
hipoteca legal tacita, con el mismo caracter de prioridad que una deuda
contributiva. La designacién de los miembros del comité, en cuanto a la parte
municipal (ejecutivo y legislativo) seran designados por la Alcaldesa.

Se dispone que, en aquellos casos en que el Municipio y/o su Agente
Designado (AD) haya incurrido en los costos por la limpieza, se le impondra
una multa al titular, a ser pagada al Municipio donde esté situada la propiedad
inmueble, la cual serd no menor de quinientos ($500.00) délares ni mayor de
cinco mil ($5,000.00) délares.

Se dispone que dicha multa solamente se podra establecer en una sola
ocasién. Esta multa serda adicional al costo que conlleve la limpieza de la
propiedad, y de no efectuar el pagoe correspondiente dentro del término de
Sesenta (60) dias de haber sido debidamente solicitado y notificado por el
Municipio, tal monto se incluirda dentro del gravamen hipotecario tacito que
gravara la titularidad del inmueble correspondiente. Las multas impuestas
seran pagadas al Municipio donde este registrada la propiedad inmueble.

Si dentro del término de sesenta (60) dias de haberse realizado la ultima
gestién de cobro, incluyendo las de localizacion y/o notificacién a la ultima
direccién del duefio, estas resultaran infructuosas, el Municipio procedera con
la accién judicial que corresponda para la ejecucion de la propiedad conforme
a lo establecido en las Reglas de Procedimiento Civil de 2009, segln
enmendadas.

Se dispone que, del Municipio retener una cantidad adeudada por concepto
de muitas y los gastos de limpieza y mantenimiento de la propiedad, debera
consignar en una cuenta separada del Fondo General del Municipio, el
balance restante.

En aquelios casos donde la parte con interés haya objetado la intencién de
declarar la propiedad estorbo publico y haya evidenciado prueba testifical,
documental y/o pericial sobre su titularidad de la propiedad inmueble, al
cumplirse el término provisto, el inmueble sera re-inspeccionado para verificar
si se han eliminado las condiciones que la convirtieron en estorbo publico. Si
de la re-inspeccidén se determina que la condicién o condiciones que la
convierten en estorbo publico han sido eliminadas satisfactoriamente, la
propiedad sera eliminada del Inventario de Estorbos Publicos. De no haber
cesado la condicién, se impondra una multa fija de cinco mil délares. ($5,000)
y se mantendra la propiedad en el Inventaric de Estorbos Plblicos.
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ARTICULO 8 CUARTA FASE: EFECTO DE LA DECLARACION DEL

ESTORBO PUBLICO

La declaracion de estorbos publicos tendra lo siguientes efectos:

a)

b)

d)

El Municipio y/0 su Agente Designado podra disponer la rotulacion del
inmueble como estorbo publico.

El Municipio y/o su Agente Designado podra realizar la tasacion de Ia
propiedad, a traveés de un tasador con licencia para ejercer en Puerto Rico, o
solicitar la misma al Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales (CRIM)
para determinar su valor en el mercado.

El Municipio y/o su Agente Designado podra solicitar al Centro de
Recaudacién de Ingresos Municipales (CRIM) la certificacidon de deuda de
contribucion sobre la propiedad.

El Municipio podra expropiar el inmueble por motivo de utilidad publica.
Disponiéndose que cuando el inmueble objeto de expropiacion tenga deudas,
intereses, recargos o penalidades con el Centro de Recaudacion de Ingresos
Municipales (CRIM) sobre la contribucién a la propiedad se le restara la
cantidad adeudada al valor de tasacidon al momento de calcular la justa
compensacion. Una vez se le transfiera la titularidad al Municipio, toda deuda,
intereses, recargo o penalidades con el Centro de Recaudacion de Ingresos
Municipales seran cancelada en su totalidad. Asi también, se descontara la
cantidad adeudada por conceptos de multas, los gastos de limpieza,
mantenimiento de la propiedad, mitigacidn y otros gastos necesarios y
convenientes para eliminar la condicién de estorbo publico, asi como ciertos
gastos del proceso previo a la consignacion en los que el Municipio y/o su
Agente Designado haya incurrido. Una vez se le transfiera la titularidad al
Municipio, en los casos que dicha expropiacién sea por motivo de utilidad
publica o vivienda asequible, toda deuda, intereses, recargos o penalidades
de contribuciones sobre la propiedad del CRIM serda cancelada en su
totalidad.

El Municipio y/o su Agente Designado en representacion del Municipio podra
expropiar el inmueble a través del mecanismo de expropiacién forzosa, para
su posterior transferencia a toda persona natural o juridica y/o inversionista
acreditado autorizado por el Municipio que esté en disposicion de adquirirla,
reconstruirla y restaurarla, o hacer una nueva edificacion con el propoésito de
utilizar la propiedad inmueble de forma residencial, creacion de viviendas de
interés social asequibles mediante venta, programas de préstamos
hipotecarios o alquiler a largo plazo para familias de bajos y moderados
recursos y/o poblaciones desventajadas y vulnerables mediante la utilizacién
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g)

de fondos, subvenciones programas gubernamentales y federales, desarrollo
urbanistico, rehabilitacion del casco urbano, locales comerciales, areas
recreativas, oficinas profesionales y crecimiento furistico para asegurar la
accesibilidad de vivienda y empleo a personas con una amplia gama de
impedimentos socioecondmicos, fisicos, socicemocionales y reducir el
desplazamiento poblacional del Municipio. No obstante, lo anterior, no podran
adquirir propiedades expropiadas por el Municipio o Agente Designado
aquellos que hayan participado directamente en el proceso que culminé con la
declaracion de estorbo publico de tales propiedades.

El Municipio y/o su Agente Designado presentara el proyecto de expropiacién
forzosa ante la Legislatura Municipal para que aprueben bajo Resolucién que
se lleve a cabo la expropiacidn. Para la presentacion de dicho proyecto de

Resolucion, sélo sera necesario tener disponible la manifestacion de la
declaracion del inmueble como estorbo publico. A consecuencia del alto
volumen de propiedades estorbos publicos identificadas en el Municipio, el
proyecto de expropiacion forzosa bajo Resolucién podra ser sometido para su
firma a la Legislatura Municipal en blogues para maximizar los recursos. Por
lo que no se requerirad un proyecto de Resolucién por propiedad, sine que
bastara una sola Resolucion que contenga todas las propiedades emitiendo la
declaracién. La Legislatura Municipal procedera a evaluar y firmar dicha
Resolucién en un periodo no mayor a treinta dias posterior a su presentacion.

Las Propiedades declaradas estorbos publicos sobre ias cuales se consftituya
un derecho de usufructo, el municipio podra revocar la concesién de dicho
usufructo debido a la causa justificada de tener la propiedad o el solar
abandonado, en estado de detrimento perjudicial para la salud y seguridad
publica. El Cédigo Civil dispone que el mal uso o abuso de la cosa
usufructuada, la renuncia o la muerte del usufructuario son causas de
extincién de un usufructo. Los herederos del usufructo no pueden reclamar el
derecho de dicho usufructo sobre la propiedad inmueble porque el derecho de
usufructo se extingue con la muerte del usufructuario. Cuando el municipio
proceda con la revocacion de la propiedad usufructuada debera notificar por
escrito con acuse de recibo al usufructuario en la Ultima direccién conocida. Si
el usufructuario es desconocido o no se tiene informacién sobre su direccidn,
la notificacion se realizara mediante un edicto publicado en un periddico de
circulacion generali en Puerto Rico. Para dichas gestiones el municipio
autorizaréd al Agente Designado para el Programa de Estorbos Publicos.
Posterior a la notificacion se concedera un término de treinta dias (30) a partir
de la fecha del matasellos del correc o de la publicacién del edicto para que el
usufructuario solicite una vista administrativa. Esta vista seré presidida por un
funcionario municipal designado por el Alcalde, donde el usufructuario podra
comparecer con representacion legal y presentar evidencia del usufructo y de
las condiciones de la propiedad inmueble. En un término de quince (15) dias,
el funcionario remitira un informe con sus conclusiones y recomendaciones al
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Alcalde y al Agente Designado. El Alcalde debera emitir una decision dentro
de los treinta (30) dias siguientes a la recepcién del informe. Si el
usufructuario o cualquier persona afectada por la revocacién no esta conforme
con la decisién, podra presentar una solicitud de revision ante e! Tribunal
Apelativo correspondiente dentro de los veinte (20) dias siguientes a la
notificacion de la decisién municipal.

Una vez revocado el usufructo, la Alcaldesa podra vender la propiedad sin
necesidad de subasta publica, mediante lo dispuesto en esta ordenanza
aprobada por la Legislatura Municipal. Las ventas de los solares y
edificaciones en usufructo se haran en cumplimiento con las normas y sujeto
al valor de tasacién, no sera necesaria la participacidon de la Legislatura
Municipal para cada transaccién.

El solicitante adquirente o persona interesada en adquirir la propiedad
inmueble declarada estorbo publico debera completar un documento escritc
mediante el cual establecera su intencién de adquirir el estorbo publico, uso
que se le dara a la propiedad y sera responsable de cubrir cualquier cantidad
gque se imponga como justa compensacién, interés, costos, penalidades,
gastos necesarios y honorarios de abogado. En el caso de los Inversionistas
Acreditados Autorizados por el Municipio debera establecer en su propuesta la
distribucion de la utilizacion de [as propiedades inmuebles adquiridas a tenor
con la politica publica y la planificacién urbanistica municipal. En aquellos
casos que decida desistir de la expropiacion estando el caso ya presentado, la
cantidad que se imponga no es reembolsable esto debido a que, se incurrid
en los gastos necesarios para llevar a cabo el proceso de expropiacién
forzosa. Luego de dictarse sentencia, el Municipio o su Agente Designado
transferira la titularidad del inmueble objeto del procedimiento, al solicitante
adquirente. La seleccién del solicitante adquirente, o cualquier otra
denominacién utilizada, tendra que ser discutida y coordinada con la
Alcaldesa o cualquier otro funcionario designado. Queda prohibido Ia
suscripcion de acuerdos o documentos de intencidon por parte del Agente
Designado con terceros o solicitantes adquirentes sin la aprobacién previa por
parte del Municipio.

Para ello, el municipio y/o su Agente Designado tendra que adquirir la
propiedad, ya sea por compraventa o bien, sujetandose al procedimiento de
expropiacion forzosa mediante el cual viene obligado a pagar al titular el justo
valor de la propiedad. A los efectos observara el siguiente procedimiento:

1. El solicitante adquirente le notificara al Municipio o Agente Designado de
su intencién de adquirir el inmueble de que se trate.

2. El solicitante adquirente le suministrara al Agente Designado y/o
Municipio una suma de dinero equivalente al valor establecido en el
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informe de tasacion, mas una suma equivalente al diez por ciento (10%)
del valor de tasacidén, para los costos del procedimiento, inciuyendo
estudio de ftitulo, reembolso al municipio del costo de la tasacion,
emplazamiento, gastos necesarios, gastos notariales e inscripcion de
titulo en el Registro de la Propiedad.

. El solicitante adquirente vendra obligado a cubrir cualquier suma adicional
que se requiera por el Tribunal de Primera Instancia como justa
compensacion. Cualesquiera sumas no utilizadas le seran devueltas al
adquirente cuando concluyan los procedimientos.

. El solicitante adquirente sera responsable de pagar aquellas sanciones y
penalidades que imponga el Tribunal como consecuencia de su falta de
cooperacién, falta de proveer los fondos necesarios para cubrir la justa
compensacion, costas, y cualquier otro gasto del litigio necesario para el
tramite del caso.

Con anterioridad al inicio de los procedimientos de expropiacion forzosa
por parte del Municipio o del Agente Designado de la propiedad declarada
estorbo publico, el solicitante adquirente proveera al Municipic o Agente
Designado los fondos necesarios para el pago del valor de la propiedad
en el mercado, segln la tasacion, mas una suma equivalente al diez por
ciento (10%) del valor de tasacién. Cualquier gasto que exceda ese
monto debera ser facturado al solicitante adquirente por el Municipio o su
Agente Designado.

. De no ser suficiente la cantidad suministrada por el solicitante adquiriente
para cubrir el justo valor de la propiedad, intereses, los costos del
procedimiento, incluyendo estudio de titulo, gastos necesarios,
emplazamiento, gastos notariales e inscripcion de titulo en el Registro de
la Propiedad, asi como para cubrir cualquier suma adicional que se
requiera por el Tribunal de Primera Instancia como justa compensacion,
sera responsabilidad del solicitante adquirente el suministrar al Municipio
o Agente Designado la suma de dinero para cubrir la diferencia. El
Municipio o Agente Designado no realizara el traspaso de la titularidad de
la propiedad al solicitante adquiriente hasta que este no salde cualquier
suma que adeude por motivo del proceso. EI Municipio o Agente
Designado estara facultado por disposicion de este Cédigo de realizar las
acciones de cobro pertinentes contra el solicitante adquirente y anotarle
embargo contra sus bienes.

. El solicitante adquirente sera responsable de cubrir cualquier cantidad
que se imponga como justa compensacién, intereses, costas,
penalidades, sanciones, gastos necesarios y honorarios de abogados en
aquellos casos que decida desistir de la expropiacion estando el caso ya
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presentado. De igual forma, sera responsabilidad del adquirente el cubrir
cualquier cantidad que se imponga como justa compensacion, intereses,
costas, penalidades, sanciones, gastos necesarios y honorarios de
abogados en aquelios casos que por falta de su cooperacion y/o por falta
de proveer los fondos el municipio tenga que desistir del pleitc de
expropiacion o el Tribunal desestime el mismo.

7. El proceso de expropiacién forzosa se comenzara cuando el solicitante
adquirente deposite el precio de tasacion 100% de este valor. No se
entregara titulo alguno si se quedara deuda de los gastos.

8. El Municipio y/o su Agente Designado (AD) mantendra un Inventario de
Propiedades Declaradas como Estorbo Publico en el que consten todas
las propiedades que se hayan declarado estorbo publico adjudicadas al
Municipio por herencia o cuando el Municipio no fuere a expropiar
inmuebles declarados como estorbo publico por motivos de utilidad
publica y estara al alcance publico. El Municipio y/o su Agente Designado
mantendran en inventario actualizado. El inventario de propiedades
declaradas como estorbo publico incluira la siguiente informacion:

a. Localizacién fisica de la propiedad inmueble declarada estorbo
publico.

b. NUmero de Catastro.

c. Descripcion registral, de estar inscrita en el Registro de la
Propiedad; con una relacién de las hipotecas y otros gravamenes
sobre el inmueble, incluyendo deuda de contribucion sobre la
propiedad inmueble, con el Centro de Recaudacién de Ingresos
Municipales (CRIM), sobre la propiedad objeto del procedimiento.

d. Nombre del propietario, poseedor o parte con interés s‘obre la
propiedad.

e. Direccién postal, direccion residencial y nimero de teléfono en el
que se pueda localizar al propietario.

f. Valor en el mercado segun su tasacion.

8. El Municipio y/o Agente Designado facilitara la participacion ciudadana y
el desarrollo de Ja cohesion social mediante su disposicién Unica sobre el
Inventario de Propiedades Declaradas Estorbos Pulblicos durante el
periodo inicial de treinta dias una vez se haya emitido y actualizado dicho
inventario para colocar a disposicion de los ciudadanos, personas
naturales, o personas juridicas las propiedades inmuebles declaradas
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estorbos publicos pertenecientes al inventario en vista de que alguna
desee adquirifa mediante el proceso de solicitante adquirente con el
objetivo de utilizar la propiedad inmueble de forma residencial, vivienda
de interés social asequible, desarrollc urbanistico, rehabilitacion de
locales comerciales, areas recreativas, oficinas profesionales y/o
crecimiento de alto impacto social para el municipio.

10.En aquellos cascs en donde dos personas naturales o juridicas o mas
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presenten el mismo dia su notificacién de intencién de adquirir un estorbo
publico mediante el proceso de sclicitante adquirente, se procedera a
coordinarse un proceso de sorteo dirigido por el Municipio o su Agente
Designado a través del cual se le garantizara la transparencia y
objetividad del proceso a todas las partes involucradas. Se procedera a
otorgarseles un boleto numerado que se colocara en un tambor giratorio y
prevalecera para ser el solicitante adquirente de dicha propiedad
declarada estorbo publico, la persona que ostente la numeracién del
boleto extraido. El sorteo sera un acto publico y se llevara en presencia
de los participantes, en las facilidades fisicas del municipio y en una fecha
y horaric acordado per escrito entre las partes. Sera organizado, dirigido e
inspeccionado por un abogado notario autorizado.

.Luego de esos treinta (30) dias iniciales, el Municipio y/o su Agente

Designado adicionalmente también podra permitir la participacién de un
Inversionista Acreditado Autcrizado por el Municipio (IAAM) que solicite la
adquisicién de un conjunto de propiedades declaradas estorbos publicos
mediante el proceso de solicitante adquirente para uso exclusivo e
inmutable dirigido a resclver el problema de falta de viviendas asequibles
a través del usc de los estorbos pablicos para la creacidn de viviendas de
interés social asequibles mediante venta a través de la creacién de
programas de préstamos hipotecarios accesibles, y/o alquiler a largo
plazo para familias de bajos y moderados recursos y/o poblaciones
desventajadas y vulnerables mediante la utilizacion de fondos,
subvenciones, programas gubernamentales y federales como la Ley de
Vivienda Equitativa (FHA), el Departamento de Vivienda (Programa de
Mitigacién para Viviendas de Interés Social SIHM, Programa de Préstamo
Directo de la Seccion 502, Programa HBA, Programa R-3, Programa
HUD, Fondos CDBG-DR, Seccién 8, Autoridad para el Financiamiento de
la Vivienda de Puerto Rico (AFV, AFI), y entre otros, desarrollo urbanistico
residencial a largo plazo, rehabilitacion "del casco urbano, locales
comerciales, areas recreativas, oficinas profesionales y crecimiento
turistico para asegurar la accesibilidad de vivienda y empleo a personas
con una amplia gama de impedimentos socioecondmicos, fisicos,
socioemocionales y de otro tipo a través de lo establecido en su
propuesta en acuerdo directo y con la aprobacion con el Alcalde, Director
de Planificacion Urbana Municipal y/o Departamentc de Vivienda
Municipal y Desarrollo Socicecondmico.

17




12.La demanda de expropiacion forzosa se presentara por el Municipio o su
Agente Designado (AD) de conformidad con las disposiciones de la Regla
58 de Procedimiento Civil de 2009, segin enmendada; disponiéndose,
que dicha Regla, el pleito judicial, desde la contestacion a la demanda
hasta la resolucion en sus méritos, no podra exceder de un (1) ano. El
Tribunal podré anotar rebeldia en aquellos casos donde no haya
contestacién a la demanda dentro del término de treinta dias a partir de la
radicacién. Ademas del procedimiento ordinario, el Municipio o su Agente
Designado podrd expropiar propiedades declaradas estorbo publico
mediante el Procedimiento de Expropiacion Sumario dispuesto en el Art.
4.012A del Cédigo Municipal. Si el Municipio expropia mediante el
procedimiento de Expropiacion Sumaria debera cumplir con lo siguiente:

1) La referida Regla 58 sera supletoria en cuanto no sea contrario con
lo dispuesto en el Articulo 4.012A del Cédigo Municipal.

2) En los casos en que una propiedad no esté inscrita en el Registro
de la Propiedad o en el CRIM, y no se pueda identificarse un
poseedor o parte con interés, el Municipio certificara este hecho y
demandara a “persona desconocida” conforme al inciso (c) de la
Regla 4.6 de las Reglas de Procedimiento Civil.

3) Una vez emplazado, el demandado, tendra un término de veinte
(20) dias para contestar la demanda y establecer sus defensas vy
treinta (30) dias si fue emplazado mediante edictos. Este término
sera improrrogable y de no contestar en el término sefalado el
Tribunal le anotara rebeldia y dictara sentencia en un término no
mayor de cinco (8) dias.

4) Si el demandado comparece o contesta la demanda, el Tribunal
citara para juicio. Este sera celebrado en un término no menor de
quince (15) dias ni mayor de treinta (30) dias de haberse
contestado la demanda.

5) Una vez celebrado el juicio, el Tribunal dictara sentencia en un
término no mayor de cinco (5) dias.

6) El término para presentar recurso de apelacion al Tribunal de
Apelaciones sera de quince (15) dias.

7) El Municipio no vendra obligado a consignar dinero alguno sobre la
expropiacion al radicar la demanda. En casc de que el demandado
comparezca al procedimiento, el Municipio sélo podra descontar de
la justa compensacion que debe consignar, la cantidad adeudada

18




8)

9)

de contribuciones sobre la propiedad y la cantidad adeudada por
concepto de multas, gastos de limpieza y de mantenimiento de Ia
propiedad, en los que el Municipio o su Agente Designado haya
incurrido, segun lo dispuesto en el Ariculo 4.010 del Cédigo
Municipal.

Una vez el Tribunal emita una sentencia estableciendo en ella la
justa compensacién, cualquier persona que tenga derecho a esta
tendra tres (3) afios para reclamarla. Transcurrido dicho término el
derecho a reclamar la cuantia determinada por el Tribunal estara
prescrito.

Mediante este reglamento se dispone que luego de dicha
prescripcion, el Municipio podra disponer para su fin publico el uso
de dicha justa compensacién consignada en el Fondo Municipal.

10) Cuando se trate de propiedades que puedan ser rehabilitadas

como residencia, el Municipio deberd considerar como primera
opcién, cuando existan ciudadanos interesados, a personas cuya
oportunidad de adquirir una propiedad estén limitadas en los
procesos del mercado tradicional.

11) Segun dispone el Articulo 4.012A del Cédigo Municipal, el

Municipio no utilizara el procedimiento de expropiacién sumario
para beneficiar a solicitantes adquirentes o terceros adquirentes,
incluyendo aquellos que sean reconocidos como inversionistas del
mercado inmobiliario, A tal fin, se considerara un tercero adquirente
quien no ostenta el derecho legitimo de propiedad, como seria un
heredero o dueiio registral.

12) A modo de excepcién, durante el primer afio dei Municipio haber

declarado [a propiedad estorbo padblico, las personas cuyas
oportunidades de adquirir una propiedad estén limitadas en los
procesos del mercado tradicional, no se consideraran terceros
adquirentes.

13) Para ello, se concedera el término de un (1) afio a la persona

interesada, para que pueda asegurar los fondos, ayudas o©
cualquier otro método disponible para satisfacer la justa
compensacién y gastos asociados al proceso de expropiacion
forzosa. Se podra conceder un término adicional de seis (6) meses.

14) Transcurrido la totalidad del término sin que se haya concretado

dicha compra, el Municipio y/o Agente Desighado podra vender las
propiedades declaradas estorbos publicos a terceros adquirentes,
incluyendo inversores del mercado inmebiliario.
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15) De igual modo, de haber transcurrido un (1) afo desde que la
propiedad fue declarada estorbo pablico e incluida en el inventario
de propiedades declaradas como tal, sin que perscona alguna haya
demostrado interés en adquirir la misma, el Municipio y/o Agente
Designado podra disponer de ésta, conforme a las disposiciones
de este Reglamento.

16) Luego de dictarse Sentencia, el Municipio transferira la titularidad
del inmueble objeto del procedimiento, al solicitante adquirente.

17) Cuando se trate de la transferencia de dos (2) o mas inmuebles por
ser susceptibles de agrupacion, el solicitante adquirente procedera
a otorgar el instrumento publico para realizar la agrupacién, y lo
presentara al Registro de la Propiedad, dentro de los seis (6)
meses contados a partir de la transferencia de Ia titularidad.

18) En los casos que el Municipio y/o su Agente Designado declaren
propiedades como estorbos publicos y estas propiedades, a su
vez, tengan solicitantes adquirentes o personas interesadas en
adquirir esta propiedad, el Municipio y/o su Agente Designado no
estan obligados a limpiar dicha propiedad, ya que dicho solicitante
adquirente se obligard mediante un contrato con el Municipio y/o
sus Agente Designado a eliminar la condicion del detrimento de
dicha propiedad en un periodo no mayor a un afo contado de la
transferencia de la titularidad del inmueble. De no haber realizado
la rehabilitacion de la propiedad adquirida o no haya realizado la
agrupacion © segregacion cuando esta fuera procedente, el
Municipio podra ejercer la accidon de retracto convencional
establecido por esta Ordenanza y por el Art. 4.014 del Cédigo
Municipal, Ley 107-2020, segin enmendado. A peticién escrita del
adquirente, por razén debidamente justificada y circunstancias
extraordinarias o al demostrarse que se estan realizando los
trabajos para eliminar las condiciones de estorbo publico, el
Municipio podra conceder una prorroga de un (1) afio adicional a
partir de la solicitud de prérroga.

19) El Municipio en aras de viabilizar y agilizar la planificacion
urbanistica, desarrollo de casco urbano, rescate de espacios y la
reconstruccién y rehabilitacién de las propiedades declaradas
estorbos publicos y conforme con el cumplimiento de la eliminacion
de la condicion del detrimento del estorbo publico que dispone la
ley, apoyara e impulsara en el aceleramiento de todos los tramites
relacionados a la permisologia a través de las gestiones
municipales sobre [as cuales tenga inherencia y con los
procedimientos en la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPE).
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20) El Municipio o su Agente Designado no podran hacer ajustes de
cabida o ajustes en el valor de tasaciéon. Una vez a la propiedad se
le haya realizado el informe de tasacion, no se podra solicitar
rebaja del valor, debido a que el informe es una opinién realizada
por un tasador licenciado, acreditado y con competencia en el
tribunal de expropiacion.

21) ElI Municipio o su Agente Designado, no se hace responsable luego
de que se comienza el procedimiento, en aquellos casos donde el
duefio titular o las personas con derecho reclamen en el Tribunal
de Expropiacion paga adicional.

ARTICULO 9 QUINTA FASE: DISPOSICION DEL ESTORBO PUBLICO

a)

Expropiacion Forzosa: Una vez emitida una declaracion de estorbo publico
sobre una propiedad inmueble y/o solar yermo, el Municipio o su Agente
Designado podra proceder con la accién judicial de expropiacion forzosa
segln la Ley General de Expropiacion Forzosa de 12 de marzo de 1903,
segln enmendada, el Cédigo Municipal de Puerto Rico, Ley 107-2020, segln
enmendada y ias Reglas de Procedimiento Civil.

ARTICULO 10 SEXTA FASE: MERCADEO DEL ESTORBO PUBLICO

a)

b)

El Municipio y/o su Agente Designado podra contratar a un ente juridico y/o
natural debidamente certificade en Administraciébn de propiedades
abandonadas y/o en detrimento (en lo sucesivo, los "Gestores de Ventas de
Bienes Raices"), los cuales podran incluir a uno o varios Agentes de Bienes
Raices debidamente licenciados, para que realicen todas aquellas
gestiones puramente administrativas y/o de mercadeo relacionadas a la venta
en publica subasta u otro medio, de aquellas propiedades sobre las cuales el
Municipio advenga fitular luego de la accién judicial de ejecucién o de la
gjecucién de los correspondientes gravamenes; exceptuando aquellas
funciones, como la adjudicacién de la subasta y la declaracién de subasta
desierta, que del Cddigo Municipal de Puerto Rico, Ley 107-2020 y el
reglamento municipal pertinente reserven a la Junta de Subastas del
Municipio.

El Agente de Bienes Raices estara encargado de manejar los activos,
entiéndase las propiedades inmuebles, que el Municipio pase a ser titular, con
el propésito de lograr su venta en el mercado. Debera tener como minima las
siguientes certificaciones, licencias y seguros para manejar el inventario
municipal:

Todo Agente de Bienes Raices y/o Gestor de Subasta debera tener:

1. Licencias de Bienes Raices individuales y corporativas con VU,
existentes con cinco (5) afios 0 mas de experiencia.
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2. Seguro de Errores y Omisiones endosando al Municipio.
3. Seguro de Accidentes Generales endosando al Municipio.
4. Seguro por el Fondo del Seguro del Estado de PR.

5. Evidencia de 2 afos, minimo, laborando con administracion de
propiedades.

c¢) El PROGRAMA DE COMN.ROL L. ESTORBOS PUBLICOS se regira
administrativa y operacionalmente por los términos y condiciones establecidos
en esta Ordenanza y Reglamento que recogen lo dispuesto en las Leyes
Aplicables.

d) La disposicién final de la propiedad inmueble mediante expropiacién forzosa
requerira autorizarse previamente mediante la Alcaldesa.

e) Se autoriza a la Honorable Alcaldesa del Municipio de Morovis, a comparecer
mediante escritura publica a traspasar, mediante titulo de compraventa, las
propiedades adquiridas mediante expropiacion forzosa conforme a los
requisitos y disposiciones establecidas mediante esta ordenanza vy
reglamento.

f) En caso de Declaracion de Emergencia por exceso de Estorbos Publicos a
una suma mayor de cien (100) unidades ya declaradas a nivel municipal, la
Alcaldesa y/o su agente, solicitara una sentencia Sumaria al Tribunal de
Primera Instancia, Sala Superior, para poder agilizar las soluciones de salud y
seguridad, asi como detrimento y asuntos adyacentes a ser resueltos, como
emergencia.

g) Se autoriza al Municipio, a través de la Alcaldesa, a que suscriba los acuerdos
y convenios necesarios a los fines de promover los objetivos y propdsitos de
esta Ordenanza y este Reglamento.

h) Sera nula toda enajenacién realizada sin la previa autorizacién de la Alcaldesa
y/o sin los procedimientos correspondientes. Toda deuda de CRIM sera
anulada una vez el municipio es titular, para viabilizar la venta de esta.

ARTICULO 11 APROBACION

APROBADO POR LA LEGI®' *TURA MUNICIPAL DE MOROVIS,
PUERTO RICO EL - DE OCTUBRE DE 2025.

o Lusrace veus GOLLAZO :ANO ROLON
PRESIDENTE SECRETARIA
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