GOBIERNO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE NARANJITO
LEGISLATURA MUNICIPAL

ORDENANZA NUM. 2
SERIE: 2024-2025

PARA EXIMIR AL MUNICIPIO DE NARANJITO DE REALIZAR SUBASTA EN EL
PROCESO DE ARRENDAMIENTO DE BIENES MUEBLES O INMUEBLES EN EL
CASO DE SEIS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO CON DIVERSAS
CARACTERISTICAS Y PARA OTROS FINES.

BASE LEGAL

La Ley namero 107 del 14 de agosto de 2020, segin enmendada, y mejor conocida como
“Cédigo municipal”’, establece en su Seccion 1.018(c) que el Alcalde promuigara y
publicara las reglas y reglamentos municipales.

En el Articulo 1.008(o) de la mencionada ley se establece que los municipios estan
facultados para ejercer el poder legislativo y el ejecutivo en todo asunto de naturaleza
municipal que redunde en el bienestar de la comunidad y en su desarrollo econémico,
social y cultural, en la proteccion de la salud y de la seguridad de las personas, que
fomente el civismo y la solidandad de las comunidades y en el desarrollo de obras y
actividades de interés colectivo con sujecién a las leyes aplicables.

El Articulo 1.018(g), de la ley antes mencionada, establece en cuanto al Alcalde, lo
siguiente: “Administrar la propiedad mueble e inmueble del municipio de
conformidad a las disposiciones de leyes, ordenanzas y reglamentos aplicables,
asi como los bienes de dominio pablico que la ley le asigna su custodia.”

El Articulo 1.003 de la mencionada ley, establece: “Se declara politica publica proveer
a los municipios de aquellos poderes y facultades necesarias para que puedan a
sumir su funcién fundamental a favor del desarrolio social y econémico de sus
jurisdicciones. De la misma manera este Cddigo Municipal proveera los
mecanismos administrativos y fiscales para la transferencia adecuada de otros
poderes y competencias del Gobierno estatal en asuntos que le permita cumplir
con el interés publico en proveer a la ciudadania de un Gobierno efectivo y
responsivo a su necesidades y aspiraciones.”

El Articulo 2.030 de la mencionada ley, establece lo siguiente:

No obstante, lo dispuesto en el Articulo 2.035 de este Codigo, cuando el
interés publico asi lo requiera, el municipio, mediante ordenanza, podra
reglamentar el arrendamiento de la propiedad municipal mueble e inmueble
a base de un canon razonable y sin sujecion al requisito de subasta ptblica.
En dicha ordenanza se especificaran las razones por [as cuales se
considerara justo y necesario prescindir del requisito de subasta. El canon
de arrendamiento razonable se determinara tomando como base el costo y
la vida datil de la propiedad y los tipos de arrendamiento prevalecientes es el
mercado.”

POR CUANTO: Es interes apremiante de la Administracidon Municipal de Naranjito
fomentar las industrias y empresas que contribuyan a la economia
de nuestro pueblo, asi como a la creacion de empleos para la
poblacién naranjitefia, 1o cual constituira una importante aportaciéon
a la economia de nuestro pueblo.
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Ef municipio de Naranjito tiene como interés prioritario poder
reglamentar algunos casos de arrendamiento de propiedad
municipal mueble e inmueble sin que esté de por medio subasta
alguna, esto con el firme proposito de fomentar industrias vy
empresas desarrolladas por puertorriquenos valientes vy
emprendedores.

El municipio de Naranjito quiere establecer y dar uniformidad a dos
contratos de negocios previamente existentes en el area de los
terrenos adquiridos por el municipio adyacentes a “Changolandia”,
los cuales son los siguientes:

A. “El Trolley de Pepito”
B. S.S. Factory, Inc.

Las particularidades de cada contrato que justifican prescindir de
subasta son las siguientes:

A Enelcasodel “Trolley de Pepito”, se trata de un negocio de
Caracteristicas familiares que lleva en el lugar mas de treinta vy
dps afos, especializandose en la venta de burrifos. Esta familia
ha sido pieza esencial para establecer en el lugar vida nocturna,
con responsabilidad y respeto. El terreno en el cual esta loca-
Hizado el negocio pertenece al municipio de Naranijito.

B. En el caso de S.S. Factory, inc., cuyo duefic es Alex Josué
Santiago Narvaez, se trata de un empresario naranjitefio, el cual
lleva en el lugar cerca de veinte anos, especializandose en la
venta de piezas de motora y similares La presencia de este
negocio especializado ha creado un movimiento de personas de
Naranjito y pueblos limitrofes que acuden a buscar los productos
que requieren. El terreno en el cual esta localizado el negocio
pertenece al municipio de Naranjito.

El canon de arrendamientoc mensual para cada uno de estos dos
locales sera de un minimo que podra comenzar en $400.00, lo cual
es consone con lo que el municipio cobra por sus facilidades, y de
acuerdo al espacio arrendado esta en el rango de los alquileres de
los locales comerciales que estan localizados en el area urbana de
Naranjito. El pago de agua sera a razén de un minimo de $50.00
mensual y el arrendatario solicitard y pagara el servicio de luz
eléctrica a sunombre. Todos los datos especificos correspondientes
al pago de servicio de agua y luz tendran que ser parte del contrato,
por lo cual sera revisado el mismo de manera continua, con el
propésito de ajustar la cantidad a pagarse por dicho concepto.

Es necesario como interés prioritaric de este municipio dar
oportunidades de continuidad a quienes llevan mas de treinta (30) y
veinte (20) anos brindando servicios comerciales a nuestro pueblo y
que asi puedan continuar ganandose la vida.

Resulta razonable en vias de lograr que estos empresarios, los
cuales han mostrado interés genuino en dar continuidad a negocios
que comenzaron hace mas de treinta y veinte anos respectivamente,
puedan seguir adelante. Se valoriza que estos han contado con
atreverse a tocar las puertas del municipio de Naranjito. Siendo el
municipio el nuevo titular del terreno, en el cual estan localizados
ambos negocios, esto conforme a la escritura nimero setenta y seis
(76), otorgada en San Juan, Puerto Rico, el dia tres (3) de agosto de
2023, ante el Notario Jorge Manuel Diaz Redriguez, habiendo
adquirido el terreno, esto no puede convertirse en una camisa de
fuerza que obligue a estos empresarios a ir a una subasta con ia
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posibilidad real de perder la operacién de su negocio en su lugar
conocido.

El municipio de Naranjito quiere establecer y dar uniformidad a dos
contratos de negocios nuevos en la relacidbn contractual con el
municipio, localizados el primero en el edificio en el cual estara
localizada la oficina de permisos en la Calle Ignacio Morales y el otro
en los terrenos adquiridos y adyacentes a “Changolandia®, los
cuales son los siguientes:

A. Jessica lvelisse Padilla Ortega
B. Luis G. Alicea Gracia

Las particularidades de cada contrato que justifican prescindir de
subasta son las siguientes:

A. Enel casode Jessica lvelisse Padilla Ortega, se trata de un
Negocio que lleva en el lugar tres anos, especializandose en
Negocios relacionados a la belleza. El local en el cual esta
localizado el negocio pertenece al municipio de Naranjito.

B Enelcasode Luis Alicea Gracia, se trata de un nuevo empresario
naranjitefo, especializandose en la venta de café, confeccionado
por barista. La presencia de este negocio especializado creara
un movimiento de perscnas adicionales a las recibidas en el area.
El “Food Truck” y el terrenc en el cual estara localizado pertene-
cen al municipio de Naranijito.

El canon de arrendamiento mensual para el local que operara
Jessica lvelisse Padilla Ortega es de $300.00 y el de “Food truck” y
terrenc sera de $100.00 mensual, lo cual es consono con lo que el
municipio cobra por sus facilidades, y de acuerdo al espacio
arrendado esta en el rango de los alquileres de los locales
comerciales que estan localizados en el area urbana de Naranijito.

Es necesario como interés prioritaric de este municipio dar
oportunidades de continuidad a quienes llevan varios ahos
brindando servicios comerciales a nuestro pueblo y que asi puedan
continuar ganandose la vida. De igual manera es necesario dar
oportunidades a nuevos empresarios, mas aun cuando esta de por
medio que {a persona contratada para trabajar en el “Food Truck”
sera el joven Yadier Velazquez Alicea, el cual tiene el permiso
correspondiente  al Departamento del Trabajo, y estara
desarroliando sus destrezas en el servicio de café, lo cual servira
como motivacion en el desarrolio empresarial de la juventud. De
igual manera abrir puertas a un joven emprendedor es iniciativa de

este municipio, la cual se ha mantenido consistente a través de los
anos.

Resulta razonable en vias de lograr que la empresaria Jessica
lvelisse Padilla Ortega, la cual ha mostrado interés genuino en dar
continuidad al negocio que comenzd hace varios ahos, pueda seguir
adelante. De igual manera se considera afirmativamente el
acercamiento de Yadier Velazquez Alicea a través de su tic Luis G.
Alicea Gracia, en vias de lograr dar paso a un nuevo negocio y una
nueva oportunidad. Se valoriza que ambos han contado con
atreverse a tocar las puertas del municipio de Naranjito. EIl municipio
es el nuevo titular del local, en el cual esta localizado el negocio que
operara Jessica lvelisse Padilla Ortega, la comerciante, esto
conforme a la escritura ndmero siete (7), otorgada en Naranijito,
Puerto Rico, el dia ocho (8) de febrero de 2024, y ademas es titular
del terreno, en el cual esta localizado el “Food Truck”, esto conforme
a la escritura nimero setenta y seis (76), otorgada en San Juan,
Puerto Rico, el dia tres (3) de agosto de 2023, ambas escrituras ante
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el Notario Jorge Manuel Diaz Rodriguez. La titularidad del municipio
no puede convertirse en una camisa de fuerza que obligue a que
Jessica lvelisse Padilla Ortega, tenga que ir a una subasta con la
posibilidad real de perder la operacidn de su negocio, el cual es
previo a la adquisicion del municipio. En el caso de Luis G. Alicea
Gracia, se trata de un nuevo comerciante e innovador en su practica,
que esté ofreciendo productos que no estaban disponibles en dicha
area, tales como café con caracteristicas artesanales, trabajado y
servido por un barista, que a la vez es un joven emprendedor.

El municipio de Naranijito quiere establecer y dar uniformidad a dos
contratos de negocios previamente existentes en el area de la Bda.
La Marina, adyacente al estacionamiento municipal y el otro en el
antiguo edificio P.A.N.L.| frente al cuartel de la Policia estatal, los
cuales son los siguientes:

A. Servet Animal Clinic, L.L.C., P/C de José Angel Nieves
Rodriguez

B. Curvatura Clinica Quiropractica LLLC, P/C de {a Dra. Amanda Liz
Narvaez Reyes

Las particularidades de cada contrato que justifican prescindir de
subasta son las siguientes:

A. En el caso de Servet Animal Clinic, L.L.C., se trata de un negocio
gue lleva en el lugar unos cuatro afos, especializandose en el
servicio médico veterinario. El local en el cual esta localizado el
negocio es un local que pertenece al municipio de Naranijito,
como finca 1,033.

B. Enelcaso de la Dra. Amanda Liz Narvaez Reyes, se trata de una
nueva empresaria naranjitefa, especializandose como doctora
quiropractica, con cerca de un afio en el lugar. La presencia de
este consultorio médico ya ha creado un movimiento de
personas adicionales a las recibidas en el area, lo cual beneficia
la economia municipal. El terreno en el cual esta localizado el
consultorio pertenece al municipio de Naranjito, debidamente
registrado en el Registro de la Propiedad.

El canon de arrendamiento mensual para el local que operara Servet
Animal Clinic, L.L.C., sera en una escala de diez afios conforme a la
Resolucion 33, Serie 2019-2020, con fecha del 14 de noviembre de
2019, y el de la Dra. Amanda Liz Narvaez Reyes sera $700.00
mensuales, por un término de diez afios, lo cual es cénsono con lo
que el municipio cobra por sus facilidades, y de acuerdo al espacio
arrendado esta en el rango de los alquileres de los locales
comerciales que estan localizados en el area urbana de Naranjito.
El pago seréa prorrateado, conforme a la evidencia de deuda y
mejoras de construccion que presente la arrendataria, lo cual se
realizara en reunion de las partes. De manera adicional, como parie
del acuerdo las dos partes mencionadas daran servicios al municipio
de Naranjito de manera gratuita, tal como surge de la propuesta,
Resolucion y contrato de cada cual.

Es necesaric como interés prioritario de este municipio dar
oportunidades a profesionales que provean a los ciudadanos
servicios necesarios. De manera adicional los servicios de salud
brindados en sus respectivas areas son necesarios y no los
teniamos con la amplitud de tiempo que se requiere. De igual
manera abrir puertas a dos jévenes emprendedores es iniciativa de
este municipio, la cual se ha mantenido consistente a través de los
anos.
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SECCION 6ta:

SECCION 7ma:

Resulta razonable en vias de lograr que estos dos doctores, los
cuales han mostrado interés genuino en dar servicios a nuestro
pueblo, puedan seguir adelante. De igual manera se considera
afirmativamente el acercamiento de ambos en contestacion al
“Request for proposal” en sus respectivas areas, esto en vias de
lograr dar paso a un nuevo negocio y una nueva oportunidad. Se
valoriza que ambos han contado con atreverse a tocar las puertas
del municipio de Naranjito, tanto asi que luego de cumplir con el
proceso de “Request for proposal”, la Junta de subasta les adjudico
el contrato y se procedié a la firma del mismo con el municipio,
validado por la accién de la Legislatura municipal, en la Resolucidn
33, Serie 2019-2020 del 14 de noviembre de 2019, en el caso de
Servet Animal Clinic, L.L.C. y en Resolucion 35, Serie 2022-2023 del
27 de marzo de 2023, en el caso de Curvatura Clinica Quiropractica
LLC.

ORDENESE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE
NARANJITO, PUERTO RICO COMO POR LA PRESENTE SE
ORDENA, LO SIGUIENTE:

Dar la aprobacién para que el Alcalde del municipio de Naranjito,
proceda a firmar seis (6) contratos de facilidades inmuebles sin que
medie el proceso de subasta.

Los contratos a firmarse seran los siguientes: “Trolley de Pepito”,
P/C de Maribel Fuentes Nieves, S.S. Factory, Inc., P/C de Alex
Santiago Narvaez, Luis G. Alicea Gracia, Servet Animal Clinic,
L.L.C., P/C de José Angel Nieves Rodriguez, Curvatura Clinica
Quiropractica LLC, P/C de Dra. Amanda Liz Narvaez Reyes y
Jessica lvelisse Padilla Ortega.

Se autoriza al Municipio de Naranjito, representado por su Alcalde o
al funcionario correspondiente en derecho, a arrendar la propiedad
correspondiente a cada uno de los casos aqui expuestos y en el
futuro a negociar en vias de lograr las renovaciones, si asi fuere el
caso.

Los arrendamientos a que hace referencia la SECCION 3ra de esta
Ordenanza, se autorizan en consideracion al interés publico que
representa el desarrollo de proyectos de caracter econémico.

Se firmaran los contratos entre el municipio y cada una de las partes,
a los efectos de establecer los términos y condiciones relacionados
al uso de la propiedad, los cuales podran ser adicionales a los aqui
expuestos, por lo que se faculta al municipio de Naranjito a poder
ajustar este contrato de acuerdo a situaciones imprevistas que
puedan surgir, y que el cambio no afecte la esencia y legalidad de lo
aqui expuesto.

El Alcalde o aquel funcionario a quien corresponda en derecho,
queda facultado para establecer aguellos términos y condiciones
adicionales que estime necesarios y/o convenientes, en relacion a
los propésitos de la presente Ordenanza. De igual forma, queda
facultado para llevar a cabo todas las gestiones necesarias,
cenvenientes y/o incidentales que surian de la exposicién de motivos
de la Ordenanza, en el caso de que haya sido omitida la autorizacién
expresa de algun asunto en particular a esta.

Se faculta al Honorable Alcalde, en cuanto a los predios especificos
en los cuales estan localizados tos negocios antes mencionados, a
que en el futuro, cuando estos ya no se encuentren en el lugar por
la razén que pueda ser, este pueda alguilar sin el requisito de
subasta, pero con propdsitos comerciales similares o relacionados.











