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REGLAMENTO PARA EL MANEJO DE ESTORBOS PUBLICOS 

Articulo 1 - Base legal 

Este Reglamento se adopta al amparo de las facultades y funciones legislativas delegadas 

a los municipios de Puerto Rico y sus Legislaturas Municipales para reglamentar los 

asuntos concemientes a su jurisdicci6n y aprobar aquellas Ordenanzas, Resoluciones y 

Reglamentos sobre asuntos y materias de la competencia Municipal delegadas al amparo 

de la Ley 107-2020, conocida como el "C6digo Municipal de Puerto Rico". El 

procedimiento tambien incorpora facultades municipales establecidas en la Ley 210-2015, 

segfui enmendada, conocida come la "Ley del Registro de la Propiedad Inmobiliaria" y el 

C6digo Civil de Puerto Rico, segfui enmendado. 

Articulo 2 - Definicion 

Un estorbo publico es cualquier estructura deshabitada y abandonada o solar abandonado, 

yermo o baldio que es inadecuada para ser habitada o utilizada por seres humanos, por estar 

en condiciones de ruina, falta de reparaci6n, defectos de construcci6n, o que es perjudicial 

a la salud o seguridad del publico. Es indispensable que dicho solar o estructura no este 

siendo ocupado por ninguna persona. Dichas condiciones pueden incluir, pero sin limitarse, 

a las siguientes: defectos en la estructura que aumentan los riesgos de incendios o 

accidentes; falta de adecuada ventilaci6n o facilidades sanitarias; y falta de limpieza. 

Articulo 3 - Inicio de declaracion 

El procedimiento para la declaraci6n de estorbo publico se realizara por parte del 

Municipio de Orocovis. El Municipio podra realizar los estudios que fueren necesarios por 

iniciativa propia o respondiendo a una queja presentada por cualquier ciudadano(a) al 

Municipio, para identificar las propiedades que por sus condiciones pudieran ser 

calificadas posteriormente como estorbo publico, segfui su definici6n. El Municipio 

tambien proveera un formulario a la ciudadania para facilitar la radicaci6n de querellas. El 

municipio podra capacitar y entrar en acuerdos de colaboraci6n con organizaciones de base 

comunitaria y sin fines de lucro para el levantamiento de inventarios que podran servir de 

base para declaraciones de estorbo publico. 
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Articulo 4 - Investigacion 

El Municipio realizara investigaciones de campo a los fines de determinar si debe iniciar 

un proceso de declaraci6n de estorbo publico. El Municipio tambien investigara los 

nombres de los propietarios y cualquier posible direcci6n postal en el Centro de 

Recaudaciones de lngresos Municipales (CRIM), el Registro de la Propiedad, y, de tratarse 

de una persona juridica, se utilizaran tambien las direcciones disponibles en el Registro de 

Corporaciones del Departamento de Estado del (de la) agente residente. Toda gesti6n se 

documentara y formara parte del expediente del caso. Concluida la investigaci6n, el 

Municipio emitira un informe con los hallazgos y determinaciones correspondientes. El 

Municipio podra desestimar una denuncia en cualquier memento, de entender que la 

propiedad no cumple con los criterios para ser declarada un estorbo publico. 

Articulo 5 - Determinacion preliminar 

Si de la investigaci6n surge que hay base para iniciar un proceso de declaraci6n de estorbo 

publico, el Municipio formulara y notificara una determinaci6n preliminar, la cual incluira 

el informe de investigaci6n, cumpliendo con los siguientes requisites: 

a) Desglosar las faltas que se imputan; 

b) Informar el derecho que tiene la parte con interes en la propiedad de solicitar dentro del 

termino de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la notificaci6n segll.n 

dispone el Articulo 9 de este Reglamento, una vista administrativa ante un(a) Oficial 

Examinador(a) en la que podra oponerse a que se declare la propiedad estorbo publico, 

dar testimonio y presentar evidencia; 

c) Informar a la parte que puede comparecer a la vista administrativa asistida por un 

abogado(a) pero que no esta en la obligaci6n de hacerlo; 

d) Reconocer el derecho de cualquier parte interesada a oponerse a una declaraci6n de 

estorbo publico tambien mediante contestaci6n escrita, dentro del termino de treinta 

(30) dias calendario desde la fecha de la notificaci6n de la determinaci6n preliminar; y 

e) Advertir que, de no solicitar, ni comparecer a la vista administrativa y de no contestar 

la determinaci6n preliminar, ode abandonar el proceso solicitado, se anotara la rebeldia 

y continuara con la declaraci6n final de estorbo publico de forma expedita, y podra 

entrar en vigor cualquiera de los remedies del Articulo 10 de este Reglamento, 

incluyendo posibles multas, gravamenes y demolici6n, entre otros. 
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Articulo 6 - Anotacion de rebeldia y sus efectos 

En los casos donde la parte interesada no haya solicitado una vista administrativa, objetado 

por escrito la declaraci6n de estorbo publico dentro del termino correspondiente o haya 

solicitado la vista administrativa, pero no haya comparecido, se anotara la rebeldia. La 

anotaci6n de rebeldia resultara en la aceptaci6n de las condiciones en que se encuentra la 

propiedad y permitira que el municipio emita una resoluci6n y orden para la declaraci6n 

de la propiedad como estorbo publico. La anotaci6n de rebeldia formara parte de la 

resoluci6n de declaraci6n final, o podra formar parte de una resoluci6n separada, 

notificada, segtin dispone el Articulo 9. 

Articulo 7 - Vista administrativa 

En los casos donde la parte interesada haya comparecido a la vista administrativa o 

contestado mediante comunicaci6n escrita dentro del termino correspondiente, un(a) 

Oficial Examinador(a) nombrado(a) por el(la) Alcalde(sa) determinara por escrito si 

precede la declaraci6n de estorbo publico. De determinarse que precede la declaraci6n, 

el(la) Oficial Examinador(a) expedira y notificara una resoluci6n y orden segtin dispone el 

Articulo 9 de este Reglamento, donde concedera un termino de tiempo razonable que no 

sera mayor de treinta (30) dias calendario para eliminar las faltas que justifican la 

declaraci6n. A petici6n de parte, y por raz6n justificada y en circunstancias extraordinarias 

asi evidenciadas mediante prueba fehaciente, se demuestre que se estan realizando los 

trabajos para eliminar las condiciones de estorbo publico, el(la) Oficial Examinador(a) 

podra conceder pr6rrogas adicionales, luego del Municipio de Orocovis expresar su 

posici6n sobre dicha pr6rroga dentro de los diez (10) dias calendarios de habersele 

requerido. Dichas pr6rrogas en conjunto no excederan el termino de noventa (90) dias para 

el cumplirniento de 6rdenes de demolici6n y limpieza o un (1) afio para los demas casos. 

Articulo 8 - Declaracion de estorbo publico 

Cuando el(la) propietario(a), poseedor(a) o parte con interes no compareciere en forma 

alguna a oponerse a la declaraci6n de estorbo publico dentro del termino correspondiente, 

el Municipio de Orocovis procedera con la emisi6n de una resoluci6n de declaraci6n final 

de estorbo publico. Del mismo modo, el(la) Oficial Examinador(a) procedera con la 

emisi6n de una resoluci6n declaraci6n de estorbo publico en aquellos casos donde la parte 

compareci6 a vista administrativa o mediante comunicaci6n escrita, pero incumpli6 con la 
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orden correspondiente. Toda resoluci6n de declaraci6n final sera notificada, seglin dispone 

el Articulo 9 de este Reglamento. 

Articulo 9 - Notificacion 

a) Notificaciones de declaraciones preliminares y finales y anotaciones de rebeldia. 

Para cumplir sustancialmente con la Regla 4 de Procedimiento Civil, se notificara al 

propietario(a), poseedor(a) o parte con interes de una de las siguientes maneras: 

i. Personalmente. 

11. Por correo certificado. De ser devuelto cualquier correo certificado, no se volvera 

a enviar a dicha direcci6n. Sin embargo, de ser devuelto por no ser reclamado 

("unclaimed") o con una nota de "devolver al rernitente" ("return to sender"), se 

enviara una copia de la notificaci6n mediante correo regular, lo cual sera 

evidenciado suficientemente mediante afirmaci6n del (de la) empleado(a) o 

funcionario(a) municipal que envi6 la carta. 

En caso de ignorarse el paradero de tales personas o en la situaci6n de propiedades no 

inscritas, el municipio lo certificara y procedera a notificar a "persona desconocida", de 

una de las siguientes maneras: 

111. Publicando un aviso en un (1) peri6dico de circulaci6n general o regional y uno 

(1) digital, que podra ser cualquier plataforma digital, incluyendo las redes 

sociales oficiales del Municipio o de la copia digital del peri6dico donde se 

publique el anuncio, sin que medie orden judicial previa, y 

iv. Fijando copia en sitio visible en el lugar afectado. 

b) Notificaciones luego de anotar la rebeldia. De anotarse la rebeldia, el municipio 

notificara la Resoluci6n y Orden final, declarando la propiedad como estorbo publico 

y anotando la rebeldia, seglin se expone en el inciso (a) de este Articulo, y toda 

comunicaci6n subsecuente, tales como la expedici6n de multas de limpieza o multas 

por su condici6n de estorbo publico, seran colocadas en el expediente y no seguiran 

siendo notificadas, esto como efecto de la anotaci6n de rebeldia. 

c) Notificaciones de multas, vistas, citaciones, resoluciones y ordenes provisionales y 

otros asuntos dentro del proceso de estorbos publicos: Cualquier otra comunicaci6n 

que no sea la denuncia preliminar o la resoluci6n y orden final, cuando no hay anotaci6n 

de rebeldia, seran notificadas de una de las siguientes maneras: 
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i. toda direccion postal obtenida por el municipio que no haya sido devuelta por 

inexistente o por desocupada, mediante correo regular; 

11. correo electronico, de haber alguno; y/o 

m. entrega personal. 

Articulo 10 - Remedios 

La declaracion final de estorbo publico tendra los siguientes efectos y el municipio podra 

realizar cualquiera de las siguientes acciones: 

a) Rotular el inrnueble como estorbo publico. 

b) Proceder con la clausura, reparaciones, labores de limpieza, demolicion y/o 

mantenimiento, segiln sea el caso, luego de los sesenta (60) dias calendario a partir de 

la notificacion de la resolucion y orden. La demolicion sera viable solo en casos de que 

la propiedad no sea susceptible de ser reparada por falta de fondos. 

c) Multar de acuerdo con cualquiera de las siguientes modalidades, cada una 

independiente de la otra. Estas multas podran ser condonadas de acuerdo con el 

Articulo 14 de este Reglamento. 

i. Multa por limpieza: imponer una multa trimestral de cinco mil ($5,000.00) 

dolares en caso de que el municipio haya tenido que realizar las acciones del inciso 

"b". Los gastos incurridos y no recobrados por el municipio en dicha gestion 

constituiran un gravamen sobre la propiedad. 

11. Multa por reincidencia: imponer una multa a los(as) propietario(a), poseedor(a) 

o parte con interes que incurran en un patron de dejadez y sus propiedades recaigan 

en condicion de estorbo publico, luego de haber sido archivada la declaracion de 

estorbo publico. Las multas por reincidencia seran de la siguiente manera: primera 

reincidencia: mil quinientos ($1,500.00) dolares; segunda reincidencia: tres mil 

quinientos ($3,500.00) d61ares y; tercera reincidencia y subsiguientes: cinco mil 

($5,000.00) dolares. Esta multa solo se impondra luego de cerrarse o archivarse 

por cumplimiento un caso declarado como estorbo publico. Si el propietario 

nuevamente procede a dejar que la propiedad recaiga en condiciones de estorbo 

publico, se procedera a reabrir el caso y se podra imponer multas segiln estipuladas 

en este inciso. Esta multa se aplicara a aquellos casos declarados como estorbo 

publico, antes de la aprobacion de la Ley 114- 2024. 
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111. Multa por estorbo piiblico: multar mensualmente y de manera escalonada por la 

mera existencia de la condici6n de estorbo publico, seglin las facultades dispuestas 

en los Arts. 1.009 (f) y (m) y 1.039 del C6digo Municipal. Las multas escalonadas 

se computaran a partir de la declaraci6n final de estorbo publico y seran de la 

siguiente manera: con la declaraci6n final, quinientos ($500.00) d6lares, esta multa 

sera impuesta dentro de la misma Resoluci6n que declare la propiedad como 

estorbo publico, por lo que no tendra que ser expedida individualmente; primer 

mes: mil quinientos ($1,500.00) d6lares; segundo mes: tres mil quinientos 

($3,500.000) d6lares; y tercer mes y meses subsiguientes: cinco mil ($5,000.00) 

d6lares. Estas multas se seguiran acumulando automaticamente, de acuerdo con la 

referida escala, hasta que se subsane la condici6n de estorbo publico. Embargar, 

gravar y ejecutar para el co bro de contribuciones sobre la propiedad, multas u otros 

gastos relacionados al manejo de su condici6n de estorbo a tenor con el Articulo 

4.010 del C6digo Municipal. 

d) Adquirir la propiedad mediante cualquier mecanismo. 

e) Referir la propiedad al CRIM de existir alguna deuda con dicha agencia para iniciar un 

proceso de embargo; y/o 

f) Adquirir la propiedad mediante cualquiera de los siguientes mecanismos: 

i. Expropiar el inmueble por motivo de utilidad publica, mediante los Articulos 

2.018, 4.012 o 4.012A del C6digo Municipal. En dicho caso, el Municipio 

deducira del calculo de justa compensaci6n dentro de un proceso de expropiaci6n 

la cantidad adeudada de contribuciones sobre la propiedad, multas y los gastos de 

limpieza y de mantenimiento de la propiedad, seglin lo dispuesto en el Articulo 

4.010 del C6digo Municipal. 

1i. Revocar el usufructo, de acuerdo con el Articulo 2.026 del C6digo Municipal, en 

caso de que el estorbo publico se encuentre en un solar que sea propiedad del 

municipio bajo un derecho de usufructo. 

11i. lniciar el procedimiento correspondiente seglin dispone el Articulo 1727 del 

C6digo Civil, a falta de personas que tengan derecho de heredar. 
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iv. Solicitar al Tribunal que la propiedad sea adjudicada al municipio, en caso de 

herederos(as) que la reclamen cuando hayan pasado mas de cinco (5) afios, a tenor 

con el Articulo 10( e) del C6digo Municipal. 

v. Recibir la propiedad mediante daci6n en pago o cesi6n de bienes para cancelar 

cualquier deuda municipal, segfui se haya acordado entre las partes. 

Articulo 11 - Costos de gestiones 

Se establecen los siguientes costos para cada propiedad declarada como estorbo publico: 

a) Costo de inspecci6n: sesenta ($60.00) d6lares. 

b) Costo de inspecci6n de seguimiento: cuarenta ($40.00) d6lares. 

c) Preparaci6n de informe de declaraci6n preliminar: ciento cincuenta ($150.00) d6lares. 

d) Preparaci6n y notificaci6n de denuncia: treinta y cinco ($35.00) d6lares. 

e) Impresa y colocaci6n de rotulaci6n: cincuenta y cinco ($55.00) d6lares. 

f) Investigaci6n de Registro de Propiedad y CRIM: cuarenta y cinco ($45.00) d6lares. 

g) Gastos legales: cuatrocientos cincuenta ($450.00) d6lares. 

h) Costo de tasaci6n, revision de la tasaci6n y agrimensura en aquellos casos que hayan 

sido seleccionados para adquisici6n de parte del Municipio. 

i) Gastos administrativos: diez (10%) por ciento del subtotal de los incises anteriores. 

Los costos establecidos anteriormente son fijos para todas las propiedades que Hegan a una 

declaraci6n final y no requieren certificaciones en el expediente. Basta la Declaraci6n Final 

de Estorbo Publico para justificar el cobro o gravamen de los costos incurridos sobre la 

propiedad. 

Articulo 12 - Costos de limpiezas o mitigacion 

Para las instancias que requieren la intervenci6n de parte del municipio para la realizaci6n 

de obras de limpieza o mitigaci6n, se establecen los siguientes costos para cada propiedad 

declarada como estorbo publico: 

a) Recogido de escombros - quinientos ($500) d6lares por viaje. 

b) Limpieza de solar, incluyendo eliminaci6n de vegetaci6n - tres d6lares con veinte 

centavos ($3.20) por metro cuadrado de la parcela intervenida, 

c) El valor de la labor por hora de los(las) trabajadores(as) municipales, calculados desde 

su despacho hasta la culminaci6n, mas un treinta y cinco (35%) por ciento para cubrir 

sus gastos marginales y costos adrninistrativos, 
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d) El transporte, movilizaci6n y uso de cualquier equipo, maquinaria o vehiculo municipal 

sera calculado a base de la Lista de Tarifas de Equipos ( o "Schedule of Equipment 

Rates") de la Agencia Federal para el Manejo de Emergencias (o "FEMA", por sus 

siglas en ingles) vigente. 

Los costos incurridos seran certificados por parte del Municipio de Orocovis e incluida en 

el expediente administrativo de cada propiedad. 

Articulo 13 - Otros gastos 

En el caso de que el municipio incurra en cualquier otro gasto a traves de la contrataci6n 

de servicios, tal como la demolici6n, pruebas, gestoria de perrnisos, contrataci6n de un 

servicio especializado, o cualquier otro gasto no contemplado en las anteriores secciones, 

se incluira en el expediente administrativo evidencia de dichos gastos, mas un diez por 

ciento (10%) para cubrir los esfuerzos administrativos del municipio. Estos gastos seran 

certificados por el Municipio de Orocovis. 

Articulo 14 - Proceso de condonacion de deudas 

A petici6n del propietario(a), poseedor(a) o persona con interes, podra cancelar y/o 

suspender la aplicaci6n de las multas, en su totalidad o parcialmente, y a discreci6n del 

Municipio de Orocovis o el/la Oficial Examinador(a), segU.n sea el caso, por cualquiera de 

las siguientes causas, mediando evidencia correspondiente: 

a) Cuando la propiedad se haya convertido en estorbo publico debido a un evento de 

fuerza mayor; 

b) Cuando la comparecencia tardia de un propietario(a), poseedor(a) o persona con interes 

haya sido producto de deficiencias o errores en su inforrnaci6n de contacto, segU.n 

aparece en los registros del CRIM, y que pueda pro barque hicieron las gestiones en el 

CRIM para actualizar su inforrnaci6n; 

c) Cuando la estructura este siendo ocupada como residencia principal por un poseedor(a) 

que ejerce dominio sobre la propiedad; 

d) Cuando se levante la anotaci6n de rebeldia; 

e) Por raz6n de enferrnedad incapacitante; y/o 

f) Cuando se rehabilite la propiedad y se eliminen las condiciones que la convirtieron en 

un estorbo publico. 
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La petici6n de condonaci6n de cargas sobre la propiedad sera evaluada por el Municipio 

de Orocovis u Oficial Examinador(a), segi.'.ln sea el caso, donde el propietario(a), 

poseedor(a) o persona con interes puede presentar evidencia del cumplimiento con alguna 

de las razones para solicitar la condonaci6n de la deuda. 

Articulo 15 - Delegacion de funciones 

El(la) Alcalde(sa) tendra la facultad de seleccionar los(as) funcionarios(as) y 

empleados(as) municipales o peritos(as) extemos mediante convenio o contrataci6n 

necesaria para llevar a cabo los fines de este Reglamento. Tambien tendra la facultad de 

formalizar acuerdos colaborativos con asociaciones y organizaciones de base comunitaria 

o sin fines de lucro para la creaci6n de inventarios de posibles estorbos publicos, gestiones 

de seguimiento, monitoreo y mitigaci6n de los estorbos declarados. 

Articulo 16 - Procedimiento de adquisicion y disposicion 

Las propiedades finalmente declaradas como estorbo publico y adquiridas por parte del 

Municipio mediante los mecanismos detallados en el Articulo 1 O(f) de este Reglamento, 

podran ser dispuestas de las siguientes maneras, y el Municipio podra disponer de 

diferentes propiedades utilizando una combinaci6n de estos mecanismos, dependiendo de 

la necesidad o particularidad de cada caso. 

a) El Municipio podra retener la titularidad para sus propios usos. 

b) El Municipio podra disponer de la propiedad de acuerdo con un protocolo especial para 

la disposici6n de estorbos publicos, con fines a promover la vivienda asequible y 

desarrollo comunitario, seglin establecido en el Articulo 17 de este Reglamento. 

c) Ser transferido al Banco de Tierras del Municipio, organizado bajo el Articulo 4.005 

del C6digo Municipal, de ex.istir el mismo. 

d) Ser donado a una entidad sin fines de lucro para gestiones o actividades de interes 

publico que promuevan el bienestar general de la comunidad, de acuerdo con el 

Articulo 2.033 del C6digo Municipal. 

e) El Municipio podra disponer de la propiedad de acuerdo con los mecanismos legal es 

disponibles en el Capitulo IV del C6digo Municipal. 

f) Podra ser vendida mediante subastas asequibles donde se beneficien personas de bajos­

moderados ingresos, utilizando los criterios del Reglamento que se apruebe en dichas 

instancias. 
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Articulo 17 - Protocolo de disposicion de estorbos publicos para la vivienda asequible 

y desarrollo comunitario 

a) Politica Piiblica. Sera politica publica del Municipio promover que las propiedades 

declaradas como estorbo publico y que cuyas condiciones detrimentales no han sido 

atendidas, sean reutilizadas para el desarrollo equitativo de la comunidad y crear nuevas 

oportunidades de vivienda asequible y desarrollo comunitario. Para lograr este objetivo 

se establece este Protocolo. 

b) Comite Evaluador. En aras de que el procedimiento de selecci6n de las personas 

interesadas en adquirir alguna propiedad previamente declarada como estorbo publico, 

sea uno participativo y que fomente la transparencia de la gesti6n municipal, el(la) 

Alcalde(sa) designara un Comite Evaluador de cinco (5) personas. El Comite se reunira 

segtin sea necesario, para evaluar los casos declarados como estorbo publico y que esten 

listos para posibles procesos de disposici6n. El Comite sera compuesto por: 

i. El(la) director(a) del Municipio de Orocovis. 

1i. Un(a) funcionario(a) publico(a), designado(a) como enlace del Programa de 

Manejo de Estorbos Publicos. 

ni. El(la) secretario(a) municipal. 

1v. Dos representantes del interes publico. 

El Comite sera la entidad designada para: 

i. Seleccionar las propiedades a someterse a un proceso de disposici6n; 

1i. Establecer los criterios y promover las invitaciones de propuestas y solicitudes; 

111. Evaluar las propuestas y solicitudes recibidas para la adquisici6n de un estorbo 

publico; 

1v. Seleccionar el(la) o los(las) adjudicatarios(as) de los procesos competitivos; 

v. Precalificar posibles adjudicatarios(as), s1 asi se reqmere el mecanismo 

seleccionado de disposici6n; 

vi. Determinar el precio de venta de cada propiedad sometida a disposici6n, 

asegurando que este alineado con los objetivos del programa y las necesidades 

de la comunidad y el uso propuesto; 

vn. Determinar el metodo de pago aceptado para la adquisici6n, el cual podra incluir 

vales de reubicaci6n del programa CDBG-DR o CDBG-MIT, financiamiento 
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por el(la) propietario(a) (o "owner finance" en ingles) o planes de pago, con la 

exclusion de las propiedades adquiridas bajo la modalidad de tercero adquirente, 

segtin lo dispuesto en el Articulo 17(i) de este Reglamento y el Articulo 4.012 

del C6digo Municipal; 

vm. Velar por el cumplimiento de cualquier condici6n impuesta como parte de la 

resoluci6n de la Legislatura Municipal que autoriza la adquisici6n o disposici6n 

y; 

ix. Velar por el interes publico, promover el bienestar general de la comunidad y 

cumplir con el requisite de priorizar la vivienda asequible. 

c) Metodos de disposicion. El Comite podra optar entre los siguientes metodos de 

disposici6n de un bien declarado como estorbo publico y que ya ha sido adquirido por 

parte del Municipio. 

i. Proceso competitive, sea por subasta o evaluaci6n de propuestas con su 

respective sistema de puntos; 

ii. Listas de espera; 

111. Sorteos; y/o 

iv. Transferencias directas de solares baldios a propiedades vecinas a cambio de 

requisites de mantenimiento o restricciones de uso, cuando el Comite determine 

que esta es la mejor opci6n para el lote. 

El Comite establecera mediante resoluci6n el mecanismo de disposici6n de las propiedades 

seleccionadas, y establecera los criterios, reglas y condiciones especificas que regiran el 

proceso de disposici6n de uno o mas bienes. Estos criterios incluiran, pero nose lirnitaran 

a la definici6n de los requisites de elegibilidad para los(as) participantes y los parametros 

para la evaluaci6n de propuestas·. Ademas, estos criterios, reglas y condiciones podran 

reflejar las necesidades y prioridades especificas de una comunidad especifica, asegurando 

que todos los procesos sean transparentes,justos, y alineados con los objetivos de bienestar 

publico. 

Cada uno de estos mecanismos podran ser combinados con condiciones o categorias 

especiales para promover las gestiones o actividades de interes publico que promuevan el 

bienestar general de la comunidad, tales como preferencias para la vivienda asequible y/o 

desarrollo comunitario, y/o categorias especiales para atender poblaciones vulnerables. 
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Ademas, el Comite podra disponer de diferentes propiedades utilizando una combinaci6n 

de estos mecanismos, dependiendo de la necesidad o particularidad de cada caso. 

d) Mecanismo de seleccion anticipada: El Comite podra emplear estos mecanismos para 

propiedades declaradas como estorbo publico que todavia no han sido adquiridos por 

parte del Municipio siempre y cuando: 

i. La propiedad haya sido finalmente declarada como estorbo publico; 

11. Hay expectativa razonable o posibilidad real de que el proceso de adquisici6n 

municipal se completara; 

ni. Sus condiciones detrimentales no han sido atendidas; 

iv. Los( as) propietarios(as), poseedores(as) y parte con interes no han comparecido, 

o de haber comparecido, han abandonado los procesos o incumplido con las 

resoluciones; 

v. Que el documento de selecci6n que emite el Comite establezca salvaguardas que 

indican que dicha transacci6n es contingente a la adquisici6n de la propiedad. 

De no finalizarse el proceso de adquisici6n de parte del Municipio, no existira 

obligaci6n de ninguna compensaci6n o intercambio adicional; y 

vi. Que las gestiones o actividades propuestas sean de interes publico que 

promuevan el bienestar general de la comunidad, tal como la vivienda asequible 

y el desarrollo comunitario. 

e) Notificacion de proceso de disposicion. Se notificara al publico sobre cualquier 

invitaci6n para la presentaci6n de ofertas o solicitudes para la selecci6n de posibles 

adquirentes para las propiedades seleccionadas por el Comite, utilizando cualquier 

mecanismo disponible para su diseminaci6n, incluyendo avisos publicos, boletines en 

lugares publicos y/o las redes sociales. La notificaci6n incluira las condiciones y 

normas establecidas por el Comite para la disposici6n de la propiedad, la fecha y la 

hora especifica para recibir las ofertas o solicitudes y el dia en que se celebrara la 

apertura de las ofertas. Se incluira la advertencia de que el Comite podra cancelar el 

procedirniento de selecci6n competitivo, independientemente de la etapa en que se 

encuentre siempre que sea previo a la formalizaci6n del contrato entre el Municipio y 

el potencial adquirente seleccionado en el proceso. 
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f) Metodo de selecci6n. Basado en la evaluaci6n de las ofertas y solicitudes, seglin sea 

el caso, el Comite seleccionara mediante una Resoluci6n al adjudicatario(a) que mejor 

cumpla con los criterios previamente establecidos. La selecci6n sera documentada 

formalmente y cada solicitante recibira una notificaci6n formal de la decision sobre su 

oferta o solicitud. El Comite podra recomendar ajustes o mejoras en las propuestas 

presentadas para alinearlas mejor con los objetivos municipales y comunitarios. En 

caso de que ninguna propuesta cumpla satisfactoriamente con los criterios establecidos, 

el Comite podra declarar desierto el proceso y realizar una nueva convocatoria o ajustar 

los criterios de selecci6n para futuras disposiciones. 

g) Condiciones y Garantias. Para asegurar que las propiedades transferidas bajo la 

modalidad mantengan su caracter asequible a largo plazo, el Comite podra implementar 

una o mas de las siguientes medidas, las cuales deberan ser incluidas como condiciones 

en el acuerdo de transferencia y/o en la escritura de la propiedad: 

i. Condiciones para la rehabilitaci6n: Establecer plazos y terminos especificos 

para la rehabilitaci6n y/o uso de la propiedad, asegurando que los trabajos 

necesarios se completen dentro de un tiempo razonable y que la propiedad sea 

utilizada de acuerdo con los objetivos del programa. 

ii. Restricciones en la escritura: Incluir clausulas restrictivas en la escritura que 

limiten el precio de reventa o reutilizaci6n de la propiedad durante un periodo 

determinado, asegurando que futures compradores tambien se beneficien de la 

asequibilidad. 

ni. Derecho de tanteo y retracto: Establecer el derecho del Municipio a tener la 

primera opci6n de comprar de nuevo la propiedad si el propietario decide 

venderla, asegurando que la propiedad permanezca dentro de los prop6sitos 

elegidos. 

iv. Programas de limitaci6n de apreciaci6n: Limitar el precio maximo de reventa, 

de modo que la apreciaci6n este controlada y la propiedad siga siendo asequible 

para futuras generaciones. 

v. Concesi6n de usufructo o superficie: Transferir la propiedad con un derecho de 

usufructo o superficie en favor de personas o entidades que cumplan con los 

requisites correspondientes, donde el Municipio retenga la titularidad del terreno, 
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permitiendo el uso y goce de la propiedad mientras se mantengan los terminos de 

asequibilidad. 

vi. Gravamenes sobre techos para microrredes: Establecer servidumbres 

especificas sobre los techos de las propiedades transferidas con el fin de promover 

la instalaci6n de micro redes de energia renovable, como paneles solares, que 

beneficien tanto a los residentes como a la comunidad en general. 

vii. Amenidades publicas: Reservar y proteger espacios dentro de lotes para 

amenidades publicas, tales como parques, servidumbres de paso, espacios verdes, 

y otras infraestructuras comunitarias que contribuyan al bienestar y disfrute de la 

com uni dad. 

vni. Requisitos de empleo local: Establecer como condici6n que las actividades de 

rehabilitaci6n o construcci6n de las propiedades transferidas utilicen mano de 

obra proveniente de la comunidad o del Municipio. 

ix. Cualquier otra condici6n seleccionada por parte del Comite con gestiones o 

actividades de interes publico que promuevan el bienestar general de la 

com uni dad. 

h) Modalidad de expropiacion para vivienda asequible al amparo del Articulo 

4.012A del Codigo Municipal. El Municipio podra utilizar el proceso sumario de 

expropiaci6n forzosa a tenor con el Articulo 4.012A del C6digo Municipal, con fines 

de promover la vivienda asequible. En dicho caso, el Comite podra establecer un precio 

de venta por debajo del precio de mercado, con el fin de suplir vivienda para personas 

cuya oportunidad de adquirir una propiedad esten limitadas en los procesos del mercado 

tradicional, entendiendose vivienda asequible para personas de bajos, medianos 

ingresos y clase trabajadora. 

El Comite incluira dentro la resoluci6n emitida a tenor con el Articulo 17(c) de este 

Reglamento, las condiciones y limites de ingresos para dicha venta, y seglin sea necesario 

utilizar como base las definiciones y estandares disponibles bajo otros programas de 

vivienda asequible o de interes social, tal como el programa de Housing Choice Voucher 

("HCV", o comlinmente conocido como "Secci6n 8"); CDBG, CDBG-DRy CDBG-MIT; 

HOME Investment Partnerships; la Ley 47-1987, seglin enmendada, conocida como la 

"Ley de Coparticipaci6n del Sector Publico y Privado para la Nueva Operaci6n de 
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Vivienda", y/o la Ley 140-2001, segfui enrnendada, conocida como la "Ley de Creditos 

Contributivos por Inversion en la Construcci6n o Rehabilitaci6n de Vivienda para Alquiler 

a Farnilias de Ingresos Bajos o Moderados". 

El Comite precalificara a los participantes en este proceso para asegurar que tengan la 

capacidad de obtener los fondos, ayudas, o cualquier otro metodo disponible dentro del 

termino de un ( 1) afio a partir de la fecha de la notificaci6n de disposici6n publicada a tenor 

con el Articulo 17(e). Ademas, el Comite podra conceder un termino adicional de seis (6) 

meses si fuese necesario. Si posteriormente se determina que una persona no califica, no 

puede obtener los medics para adquirir la propiedad, o no cumple con las otras condiciones 

establecidas, el Comite podra revocar la transferencia y ofrecer la propiedad al/la siguiente 

candidate/a en la lista de selecci6n, o, en su defecto, iniciar nuevamente el proceso de 

disposici6n. 

En caso de que el proceso sea cancelado de esta manera y el Comite deba repetir el proceso, 

pero afui se encuentre dentro del termino de un (1) afio desde la declaraci6n final de la 

propiedad, el plazo otorgado al pr6ximo candidate no podra extenderse mas alla de ese 

limite de un (1) afio. Despues de cumplido el plazo de un (1) afio desde la fecha de la 

declaraci6n final, si la propiedad afui no ha sido transferida para vivienda asequible, el 

Comite podra proceder a venderla en el mercado abierto bajo los terminos y condiciones 

que estime convenientes. 

i) Modalidad de expropiaci6n para el tercero adquirente. El Municipio podra utilizar 

el proceso de expropiaci6n forzosa para posterior transferencia a un tercero adquiren~e, 

a tenor con el Articulo 4.012 del C6digo Municipal. Considerando el escrutinio 

constitucional intensificado de esta modalidad, es necesario que el proceso para la 

selecci6n del tercero adquirente este limitado a ser un proceso competitive, transparente 

y exclusivamente para gestiones o actividades de interes publico que promuevan el 

bienestar general de la comunidad. 

El Comite llevara a cabo un proceso de solicitud abierta y evaluaci6n de propuestas a tenor 

con el Articulo 17(e) de este Reglamento. Aunque el Municipio o Comite recibe cartas de 

interes u ofertas no solicitadas de parte de personas con interes, sera requisite garantizar 

que sea un proceso competitive, transparente y de igual oportunidades. 
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El uso final de cada propiedad debera cumplir con cualesquiera de los siguientes requisites, 

junto a las otras condiciones establecidas por el Comite a tenor con el Articulo l 7(g): 

i. Vivienda asequible, incluyendo adquisiciones por parte de personas de propiedades 

cuya mayoria de unidades seran dedicadas al alquiler dentro de las tasas de renta 

justa del mercado de HUD (o "Fair Market Rent" en ingles) o cualquier otro 

programa de renta subsidiada, 

11. Vivienda principal, o 

111. La promoci6n de las pequefias y medianas empresas y comercio local. 

No se utilizara el mecanismo sumario de expropiaci6n aqui establecido, para beneficiar a 

alquileres a corto plazo ni para inversionistas del mercado inmobiliario. 

El precio de adquisici6n sera como minimo el valor establecido en el informe de tasaci6n. 

Una vez seleccionado el candidate, suministrara al municipio una suma de dinero 

equivalente al precio acordado, mas una suma equivalente al diez por ciento (10%) para 

cubrir los gastos transaccionales, y cualquier otra suma requerida por el Articulo 4.012 del 

C6digo Municipal. 

Articulo 18 - Titulo absoluto de dominio 

Dentro de cualquier proceso de expropiaci6n, y tan pronto el Municipio radique la Petici6n 

de Expropiaci6n junto a la Declaraci6n para la Adquisici6n y Entrega Material de la 

Propiedad, conforme a la Regla 58.3 de las Reglas de Procedimiento Civil de Puerto Rico, 

el titulo absolute de dominio de dicha propiedad quedara investido en el Municipio. Desde 

ese memento, el Municipio podra pactar la disposici6n de la propiedad, aun cuando se este 

a la espera de la resoluci6n final <lei tribunal o la inscripci6n en el registro de la propiedad. 

En dicho caso, cualquier acuerdo de disposici6n incluira lenguaje que establezca que, si 

por alguna raz6n el titulo absolute de dominio es anulado, el negocio sera revertido. 

Articulo 19 - Fondo rotativo para la vivienda asequible 

T odos los ingresos generados por las ventas relacionadas con este reglamento seran 

distribuidos de la siguiente manera: el setenta y cinco por ciento (75%) de dichos ingresos 

seran destinados a cubrir costos asociados con el Programa de Estorbos Publicos del 

Municipio, la rehabilitaci6n de viviendas, las operaciones del Banco de Tierras 

Comunitarias, de existir, para proveer garantias para prestamos a la banca o cooperativas 

de ahorro y credito para fomentar la vivienda asequible, asi como para sufragar futures 
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costos de transacciones, tales como tasaciones, agrimensores y estimados de costo, y/o para 

subsidiar futuras ventas de propiedades bajo este programa. El veinticinco por ciento 

(25%) restante de los ingresos seran destinados a otros fines que el municipio determine 

necesarios. 

Articulo 20 - Resoluciones de la Legislatura Municipal 

Cada proceso de expropiaci6n y enajenaci6n de bienes bajo esta Regulaci6n requerira la 

aprobaci6n de la Legislatura Municipal, a tenor con los Articulos 1.039, 2.018 y 2.021 del 

C6digo Municipal, respectivamente. Esta autorizaci6n podra ser emitida previamente al 

inicio del proceso, en la cual se refieren casos especificos al Comite para su disposici6n, 

junto con las condiciones aplicables que la Legislatura determine, de haber alguna. 

Altemativamente, el Comite podra, por iniciativa propia, iniciar procesos de disposici6n 

de propiedades; sin embargo, dichos procesos deberan ser ratificados mediante una 

autorizaci6n posterior de la Legislatura Municipal. La Legislatura tambien podra agrupar 

multiples propiedades en una sola autorizaci6n y tambien autorizar la expropiaci6n y 

disposici6n en un solo acto. 

Articulo 21 - Disposiciones transitorias 

Los casos de declaraci6n de estorbo publico que hayan culminado o cuenten con terminos 

transcurriendo al memento en el que la Ley Ntim. 114-2024 entr6 en vigor, tendran la 

duraci6n dispuesta en la legislaci6n anterior y continuaran rigiendose bajo las Ordenanzas 

Municipales aplicables durante dicho termino. La Ley Ntim. 114-2024, la cual enmend6 

varies articulos del C6digo Municipal de Puerto Rico, entr6 en vigor inmediatamente el 29 

de julio de 2024. La aplicaci6n de esta legislaci6n sera prospectiva a dicha fecha. 

Articulo 22 - Separabilidad 

Si cualquier clausula, parrafo, subparrafo, oraci6n, disposici6n, articulo, secci6n o parte de 

esta Ordenanza o del "Reglamento para el Manejo de Estorbos Publicos del Municipio de 

Orocovis" aprobado mediante la misma, fuere declarada nula, inconstitucional o invalida 

por un tribunal conjurisdicci6n competente, dicha determinaci6n no afectara, menoscabara 

ni invalidara las restantes disposiciones de esta Ordenanza ni del referido Reglamento, las 

cuales continuaran en pleno vigor y efecto. 

17 



Articulo 23 - Derogaci6n 

Cualquier reglamento, resoluci6n, ordenanza o parte de estos que entre en conflicto con 

este Reglamento queda expresamente derogado. 

Articulo 24 - Vigencia 

Este Reglamento y su Ordenanza comenzaran a regir una vez sean aprobados por la 

Legislatura Municipal, fmnados por su Presidente y por el Alcalde, y luego de 

transcurridos diez (10) dias desde su publicaci6n en un peri6dico de circulaci6n general 

y/o regional que sirva al Municipio de Orocovis. 

Aprobado por la Legislatura Municipal de Orocovis, Puerto Rico, el 26 de mayo de 2026. 

Secretaria 
· o Melendez Vargas 

Presidente 

Aprobado por el Alcalde del Municipio de Orocovis, Puerto Rico, el 27 de mayo de 2026. 

-

-- . 

Hon. Jesus E. C 16n Berlingeri 
Ale de 
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