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REGLAMENTO PARA EL MANEJO DE ESTORBOS PUBLICOS

Articulo 1 - Base legal

Este Reglamento se adopta al amparo de las facultades y funciones legislativas delegadas
a los municipios de Puerto Rico y sus Legislaturas Municipales para reglamentar Jos
asuntos concernientes a su jurisdiccién y aprobar aquellas Ordenanzas, Resoluciones y
Reglamentos sobre asuntos y materias de la competencia Municipal delegadas al amparo
de la Ley 107-2020, conocida como el “Coédigo Municipal de Puerto Rico™ FEl
procedimiento también incorpora facultades municipales establecidas en la Ley 210-2015,
segiin enmendada, conocida como la “Ley del Registro de la Propiedad Inmobiliaria™ y el
Codigo Ciwvil de Puerto Rico, segiin enmendado.

Articulo 2 - Definicién

Un estorbo publico es cualquier estructura deshabitada y abandonada o solar abandonado,
yermo o baldfo que es inadecuada para ser habitada o utilizada por seres humanos, por estar
en condiciones de ruina, falta de reparacion, defectos de construccidn, o que es perjudicial
a la salud o seguridad del puablico. Es indispensable que dicho solar o estructura no esté
siendo ocupado por ninguna persona. Dichas condiciones pueden incluir, pero sin limitarse,
a las siguientes: defectos en la estructura que aumentan los riesgos de incendios o
accidentes; falta de adecuada ventilacién o facilidades sanitarias; y falta de limpieza.
Articulo 3 - Inicio de declaracion

El procedimiento para la declaracion de estorbo publico se realizard por parte del
Municipio de Orocovis. El Municipio podra realizar los estudios que fueren necesarios por
iniciativa propia o respondiendo a una queja presentada por cualquier ciudadano(a} al
Municipio, para identificar las propiedades que por sus condiciones pudieran ser
calificadas posteriormente como estorbo publico, segiin su definicion. El Municipio
también proveera un formulario a la ciudadania para facilitar la radicacién de querellas. El
municipio podra capacitar y entrar en acuerdos de colaboracidn con organizaciones de base
comunitaria y sin fines de lucro para el levantamiento de inventarios que podran servir de

base para declaraciones de estorbo publico.



Articulo 4 - Investigacion

El Municipio realizaré investigaciones de campo a los fines de determinar si debe iniciar

un proceso de declaracion de estorbo publico. El Municipio también investigara los

nombres de los propietarios y cualquier posible direccion postal en el Centro de

Recaudaciones de Ingresos Municipales (CRIM), el Registro de la Propiedad, y, de tratarse

de una persona juridica, se utilizaran también las direcciones disponibles en el Registro de

Corporaciones del Departamento de Estado del (de la) agente residente. Toda gestion se

documentard y formara parte del expediente del caso. Concluida la investigacion, el

Municipio emitira un informe con los hallazgos y determinaciones correspondientes. El

Municipio podré desestimar una denuncia en cualquier momento, de entender que la

propiedad no cumple con los criterios para ser declarada un estorbo piblico.

Articulo 5 - Determinacion preliminar

Si de la investigacion surge que hay base para iniciar un proceso de declaracion de estorbo

publico, el Municipio formulara y notificara una determinacion preliminar, la cual incluird

el informe de investigacion, cumpliendo con los siguientes requisitos:

a) Desglosar las faltas que se imputan;

b) Informar el derecho que tiene la parte con interés en la propiedad de solicitar dentro del
término de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la notificacién segun
dispone el Articulo 9 de este Reglamento, una vista administrativa ante un(a) Oficial
Examinador(a) en la que podra oponerse a que se declare la propiedad estorbo ptblico,
dar testimonio y presentar evidencia;

¢) Informar a la parte que puede comparecer a la vista administrativa asistida por un
abogado(a) pero que no estd en la obligaciéon de hacerlo;

d) Reconocer el derecho de cualquier parte interesada a oponerse a una declaracion de
estorbo publico también mediante contestacion escrita, dentro del término de treinta
(30) dias calendario desde la fecha de la notificacion de la determinacién preliminar; y

e) Advertir que, de no solicitar, ni comparecer a la vista administrativa y de no contestar
la determinacién preliminar, o de abandonar el proceso solicitado, se anotara la rebeldia
y continuara con la declaracion final de estorbo publico de forma expedita, y podra
entrar en vigor cualquiera de los remedios del Articulo 10 de este Reglamento,

incluyendo posibles multas, gravamenes y demolicion, entre otros.
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Arxticulo 6 - Anotacion de rebeldia y sus efectos

En los casos donde la parte interesada no haya solicitado una vista administrativa, objetado
por escrito la declaracion de estorbo publico dentro del término correspondiente o haya
solicitado la vista administrativa, pero no haya comparecido, se anotara la rebeldia. La
anotacion de rebeldia resultard en la aceptacién de las condiciones en que se encuentra la
propiedad y permitird que el municipio emita una resolucién y orden para la declaracidon
de la propiedad como estorbo publico. La anotacion de rebeldia formard parte de la
resolucion de declaracion final, o podréd formar parte de una resolucién separada,
notificada, segin dispone el Articulo 9.

Articulo 7 - Vista administrativa

En los casos donde la parte interesada haya comparecido a la vista administrativa o
contestado mediante comunicacién escrita dentro del término correspondiente, un(a)
Oficial Examinador(a) nombrado(a) por el(la) Alcalde(sa) determinard por escrito si
procede la declaracion de estorbo publico. De determinarse que procede la declaracion,
el(la) Oficial Examinador(a) expedird y notificard una resolucion y orden segun dispone el
Articulo 9 de este Reglamento, donde concedera un término de tiempo razonable que no
sera mayor de treinta (30) dias calendario para eliminar las faltas que justifican la
declaracién. A peticion de parte, y por razon justificada y en circunstancias extraordinarias
asi evidenciadas mediante prueba fehaciente, se demuestre que se estin realizando los
trabajos para eliminar las condiciones de estorbo publico, el(la) Oficial Examinador(a)
podra conceder prorrogas adicionales, luego del Municipio de Orocovis expresar su
posicién sobre dicha prérroga dentro de los diez (10) dias calendarios de habérsele
requerido. Dichas prorrogas en conjunto no excederan el término de noventa (90) dias para
el cumplimiento de 6rdenes de demolicién y limpieza o un (1) afio para los demas casos.
Articulo 8 - Declaracion de estorbo pul co

Cuando el(la) propietario(a), poseedor(a) o parte con interés no compareciere en forma
alguna a oponerse a la declaracién de estorbo publico dentro del término correspondiente,
el Municipio de Orocovis procederd con la emision de una resolucion de declaracion final
de estorbo publico. Del mismo modo, el(la) Oficial Examinador(a) procedera con la
emision de una resolucion declaracion de estorbo pablico en aquellos casos donde la parte

comparecid a vista administrativa o mediante comunicacion escrita, pero incumplié con la
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orden correspondiente. Toda resolucién de declaracion final serd notificada, segin disp-

el Articulo 9 de este Reglamento.

Articulo 9 - Notificacion

a) Notificaciones de declaraciones preliminares y finales y anotaciones de rebeldia.

Para cumplir sustancialmente con la Regla 4 de Procedimiento Civil, se notificara al
propietario(a), poseedor(a) o parte con interés de una de las siguientes maneras:
i. Personalmente.

ii.  Por correo certificado. De ser devuelto cualquier correo certificado, no se volvera
a enviar a dicha direccion. Sin embargo, de ser devuelto por no ser reclamado
(“unclaimed™) o con una nota de “devolver al remitente” (“return to sender™), se
enviard una copia de la notificacién mediante correo regular, lo cual serd
evidenciado suficientemente mediante afirmacién del (de la) empleado(a) o
funcionario(a) municipal que envio la carta.

En caso de ignorarse el paradero de tales personas o en la situacion de propiedades no

inscritas, el municipio lo certificara y procederad a notificar a “persona desconocida”, de

una de las siguientes maneras:
iii. Publicando un aviso en un (1) periddico de circulacion general o regional y uno
(1) digital, que podra ser cualquier plataforma digital, incluyendo las redes
sociales oficiales del Municipio o de la copia digital del periddico donde se
publique el anuncio, sin que medie orden judicial previa, y
iv. Fijando copia en sitio visible en el lugar afectado.
b) Notificaciones luego de anotar la rebeldia. De anotarse la rebeldia, el municipio
notificard la Resolucion y Orden final, declarando la propiedad como estorbo publico
y anotando la rebeldia, segin se expone en el inciso (a) de este Articulo, y toda
comunicacion subsecuente, tales como la expedicion de multas de limpieza o multas
por su condicioén de estorbo publico, seran colocadas en el expediente y no seguirdn
siendo notificadas, esto como efecto de la anotacién de rebeldia.
c) Notificaciones de multas, vistas, citaciones, resoluciones y 6rdenes provisionales y
otros asuntos dentro del proceso de estorbos publicos: Cualquier otra comunicacién
que no sea la denuncia preliminar o 1a resolucion y orden final, cuando no hay anotacion

de rebeldia, seran notificadas de una de las siguientes maneras:
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i. toda direccién postal obtenida por el municipio que no haya sido devuelta por
inexistente o por desocupada, mediante correo regular;
ii. correo electrénico, de haber alguno; y/o

1il. entrega personal.

Articulo 10 - Remedios

La declaracion final de estorbo piblico tendra los siguientes efectos y el municipio podra

realizar cualquiera de las siguientes acciones:

a)
b)

Rotular el inmueble como estorbo piblico.

Proceder con la clausura, reparaciones, labores de limpieza, demolicion y/o

mantenimiento, segun sea el caso, luego de los sesenta (60) dias calendario a partir de

la notificacién de la resolucion y orden. La demolicion sera viable s6lo en casos de que
la propiedad no sea susceptible de ser reparada por falta de fondos.

Muiltar de acuerdo con cualquiera de las siguientes modalidades, cada una

independiente de la otra. Estas multas podrdn ser condonadas de acuerdo con el

Articulo 14 de este Reglamento.

1.  Multa por limpieza: imponer una multa trimestral de cinco mil ($5,000.00)
dolares en caso de que €l municipio haya tenido que realizar las acciones del inciso
“b”. Los gastos incurridos y no recobrados por el municipio en dicha gestién
constituirdn un gravamen sobre la propiedad.

ii. Multa por reincidencia: imponer una multa a los(as) propietario(a), poseedor(a)
0 parte con interés que incurran en un patrén de dejadez y sus propiedades recaigan
en condicion de estorbo puiblico, luego de haber sido archivada la declaracién de
estorbo publico. Las multas por reincidencia seran de la siguiente manera: primera
reincidencia: mil quinientos ($1,500.00) dolares; segunda reincidencia: tres mil
quinientos ($3,500.00) dolares y; tercera reincidencia y subsiguientes: cinco mil
(85,000.00) délares. Esta multa solo se impondra luego de cerrarse o archivarse
por cumplimiento un caso declarado como estorbo publico. Si el propietario
nuevamente procede a dejar que la propiedad recaiga en condiciones de estorbo
publico, se procedera a reabrir el caso y se podra imponer multas segln estipuladas
en este inciso. Esta multa se aplicara a aquellos casos declarados como estorbo

publico, antes de la aprobacion de la Ley 114- 2024.
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11i.

Multa por estorbo piiblico: multar mensualmente y de manera escalonada por la
mera existencia de la condicion de estorbo piblico, segin las facultades dispuestas
en los Arts. 1.009 (f) y (m) y 1.039 del Codigo Municipal. Las multas escalonadas
se computardn a partir de la declaracién final de estorbo publico y seran de Ia
siguiente manera: con la declaracion final, quinientos ($500.00) délares, esta multa
sera impuesta dentro de la misma Resolucién que declare la propiedad como
estorbo publico, por lo que no tendra que ser expedida individualmente; primer
mes: mil quinientos ($1,500.00) ddlares; segundo mes: tres mil quinientos
($3.500.000) dolares; y tercer mes y meses subsiguientes: cinco mil ($5,000.00)
dolares. Estas multas se seguiran acumulando automaticamente, de acuerdo con la
referida escala, hasta que se subsane la condicion de estorbo publico. Embargar,
gravar y ejecutar para el cobro de contribuciones sobre la propiedad, multas u otros
gastos relacionados al mancjo de su condicién de estorbo a tenor con el Articulo

4.010 del Codigo Municipal.

d) Adquirtr la propiedad mediante cualquier mecanismo.

e) Referir la propiedad al CRIM de existir alguna deuda con dicha agencia para iniciar un

proceso de embargo; y/o

f) Adquirir la propiedad mediante cualquiera de los siguientes mecanismos:

L.

il.

iil.

Expropiar el inmueble por motivo de utilidad publica, mediante los Articulos
2.018, 4.012 o 4.012A del Codigo Municipal. En dicho caso, el Municipio
deducira del célculo de justa compensacién dentro de un proceso de expropiacion
la cantidad adeudada de contribuciones sobre la propiedad, multas y los gastos de
limpieza y de mantenimiento de la propiedad, seglin lo dispuesto en el Articulo
4.010 del Cédigo Municipal.

Revocar el usufructo, de acuerdo con el Articuio 2.026 del Codigo Municipal, en
caso de que ¢l estorbo publico se encuentre en un solar que sea propiedad del
municipio bajo un derecho de usufructo.

Iniciar el procedimiento correspondiente seguin dispone el Articulo 1727 del

Codigo Civil, a falta de personas que tengan derecho de heredar.



iv. Solicitar al Tribunal que la propiedad sea adjudicada al municipio, en caso de
herederos(as) que la reclamen cuando hayan pasado més de cinco (5) afios, a tenor
con el Articulo 10(e) del Codigo Municipal.

v. Recibir la propiedad mediante dacidon en pago o cesion de bienes para cancelar

cualquier deuda municipal, segtn se haya acordado entre las partes.

Articulo 11 - Costos de gestiones

Se establecen los siguientes costos para cada propiedad declarada como estorbo publico:

i)

Costo de inspeccion: sesenta ($60.00) dolares.

Costo de inspeccion de seguimiento: cuarenta ($40.00) délares.

Preparacion de informe de declaracién preliminar: ciento cincuenta ($150.00) ddlares.
Preparacion y notificacion de denuncia: treinta y cinco ($35.00) ddlares.

Impresa v colocacion de rotulacion: cincuenta y cinco ($55.00) délares.

Investigacién de Registro de Propiedad y CRIM: cuarenta y cinco ($45.00) ddlares.
Gastos legales: cuatrocientos cincuenta ($450.00) délares.

Costo de tasacidn, revision de la tasacion y agrimensura en aquellos casos que hayan
sido seleccionados para adquisicion de parte del Municipio.

Gastos administrativos: diez (10%) por ciento del subtotal de los incisos anteriores.

Los costos establecidos anteriormente son fijos para todas las propiedades que llegan a una

declaracion final y no requieren certificaciones en el expediente. Basta la Declaracion Final

de Estorbo Publico para justificar el cobro o gravamen de los costos incurridos sobre la

propiedad.

Articulo 12 - Costos de limpiezas o mitigacion

Para las instancias que requieren la intervencion de parte del municipio para la realizacion

de obras de limpieza o mitigacidn, se establecen los siguientes costos para cada propiedad

declarada como estorbo publico:

a)

b)

Recogido de escombros - quinientos ($500) ddlares por viaje.

Limpieza de solar, incluyendo eliminacion de vegetacidén — tres ddlares con veinte
centavos ($3.20) por metro cuadrado de la parcela intervenida,

El valor de la labor por hora de los(las) trabajadores(as) municipales, calculados desde
su despacho hasta la culminacién, mas un treinta y cinco (35%) por ciento para cubrir

sus gastos marginales y costos administrativos,
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d) El transporte, movilizacion y uso de cualquier equipo, maquinaria o vehiculo municipal
sera calculado a base de la Lista de Tarifas de Equipos (o “Schedule of Equipment
Rates™) de la Agencia Federal para el Manejo de Emergencias (0 “FEMA™, por sus
siglas en inglés) vigente.

Los costos incurridos seran certificados por parte del Municipio de Orocovis ¢ incluida en
el expediente administrativo de cada propiedad.
Articulo 13 - Otros gastos
En el caso de que ¢l municipio incurra en cualquier otro gasto a través de la contratacién
de servicios, tal como la demolicién, pruebas, gestoria de permisos, contratacion de un
servicio especializado, o cualquier otro gasto no contemplado en las anteriores secciones,
se incluird en el expediente administrativo evidencia de dichos gastos, mds un diez por
ciento (10%) para cubrir los esfuerzos administrativos de]l municipio. Estos gastos serdn
certificados por el Municipio de Orocovis.

Articulo 14 - Proceso de condonacion de deudas

A peticion del propictario(a), posecdor(a) o persona con interés, podra cancelar y/o

suspender la aplicacion de las multas, en su totalidad o parcialmente, y a discrecion del

Municipio de Orocovis o el/la Oficial Examinador(a), segun sea el caso, por cualquiera de

las siguientes causas, mediando evidencia correspondiente:

a) Cuando la propiedad se haya convertido en estorbo publico debido a un evento de
fuerza mayor;

b) Cuando la comparecencia tardia de un propietario(a), poseedor(a) o persona con interés
haya sido producto de deficiencias o errores en su informacion de contacto, segin
aparece en los registros del CRIM, y que pueda probar que hicieron las gestiones en ¢l
CRIM para actualizar su informacion;

¢) Cuando la estructura esté siendo ocupada como residencia principal por un poseedor(a)
que ejerce dominio sobre la propiedad;

d) Cuando se levante la anotacion de rebeldia;

e) Por razén de enfermedad incapacitante; y/o

f) Cuando se rehabilite la propiedad y se eliminen las condiciones que la convirtieron en

un estorbo publico.



La peticion de condonacion de cargas sobre la propiedad sera evaluada por el Municipio
de Orocovis u Oficial Examinador(a), segun sea el caso, donde el propietario(a),
poseedor(a) o persona con interés puede presentar evidencia del cumplimiento con alguna
de las razones para solicitar la condonacién de la deuda.

Articulo 15 - Delegacion de funciones

El(la) Alcalde(sa) tendra la facultad de seleccionar los(as) funcionarios(as) y

empleados(as) municipales o peritos(as) externos mediante convenio o contratacion

necesaria para llevar a cabo los fines de este Reglamento. También tendrd la facultad de
formalizar acuerdos colaborativos con asociaciones y organizaciones de base comunitaria

o sin fines de lucro para la creacion de inventarios de posibles estorbos publicos, gestiones

de seguimiento, monitoreo y mitigacion de los estorbos declarados.

Articulo 16 - Procedimiento de adquisicién y disposicion

Las propiedades finalmente declaradas como estorbo piiblico y adquiridas por parte del

Municipio mediante los mecanismos detallados en el Articulo 10(f) de este Reglamento,

podran ser dispuestas de las siguientes maneras, y €l Municipio podra disponer de

diferentes propiedades utilizando una combinacién de estos mecanismos, dependiendo de
la necesidad o particulandad de cada caso.

a) El Municipio podrd rete r la titularidad para sus propios usos.

b} El Municipio podré disponer de la propiedad de acuerdo con un protocolo especial para
la disposicién de estorbos publicos, con fines a promover la vivienda asequible y
desarrollo comunitario, segin establecido en el Articulo 17 de este Reglamento.

¢} Ser transferido al Banco de Tierras del Municipio, organizado bajo el Articulo 4.005
del Cédigo Municipal, de existir el mismo.

d) Ser donado a una entidad sin fines de lucro para gestiones o actividades de interés
ptblico que promuevan el bienestar general de la comunidad, de acuerdo con el
Articulo 2.033 del Codigo Municipal.

e) El Municipio podra disponer de la propiedad de acuerdo con los mecanismos legales
disponibles en el Capitulo IV del Codigo Municipal.

f} Podré ser vendida mediante subastas asequibles donde se beneficien personas de bajos-

moderados ingresos, utilizando los criterios del Reglamento que se apruebe en dichas

instancias.



Articulo 17 - Protocolo de disposicion de estorbos publicos para la vivienda asequible

y desarrollo comunitario

a)

b)

Politica Puablica. Sera politica publica del Municipio promover que las propiedades
declaradas como estorbo piblico y yJe cuyas condiciones detrimentales no han sido
atendidas, sean reutilizadas para el desarrollo equitativo de la comunidad y crear nuevas
oportunidades de vivienda asequible y desarrollo comunitario. Para lograr este objetivo
se establece este Protocolo.

Comité Evaluador. En aras de que el procedimiento de seleccidon de las personas
interesadas en adquirir alguna propiedad previamente declarada como estorbo piblico,
sea uno participativo y que fomente la transparencia de la gestion municipal, el(la)
Alcalde(sa) designard un Comité Evaluador de cinco (5) personas. El Comité se reunird
seglin sea necesario, para evaluar los casos declarados como estorbo publico y que estén
listos para posibles procesos de disposicion. El Comité serd compuesto por:

1. El(la) director(a) del Municipio de Orocovis.

ii.  Un(a) funcionario(a) publico(a), designado(a) como enlace del Programa de

Manejo de Estorbos Pablicos.
i.  El(la) secretario(a) municipal.
tv.  Dos representantes del interés publico.
El Comité sera la entidad designada para:

1. Seleccionar las propiedades a someterse a un proceso de disposicion;

ii.  Establecer los criterios y promover las invitaciones de propuestas v solicitudes;

ili. Evaluar las propuestas y solicitudes recibidas para la adquisicién de un estorbo
publico;

iv.  Seleccionar el(la) o los(las) adjudicatarios(as) de los procesos competitivos;

v.  Precalificar posibles adjudicatarios(as), si asi se requiere el mecanismo
seleccionado de disposicion;

vi. Determinar el precio de venta de cada propiedad sometida a disposicién,
asegﬁrando que est€ alineado con los objetivos del programa y las necesidades
de la comunidad y el uso propuesto;

vil. Determinar el método de pago aceptado para la adquisicion, el cual podra incluir

vales de reubicacion del programa CDBG-DR o CDBG-MIT, financiamiento
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por ¢el(1a) propietario(a) (o “owner finance™ en inglés) o planes de pago, con la
exclusién de las propiedades adquiridas bajo la modalidad de tercero adquirente,
segin lo dispuesto en el Articulo 17(i) de este Reglamento y el Articulo 4.012
del Codigo Municipal;
viil. Velar por el cumplimiento de cualquier condicion impuesta como parte de la
resolucion de la Legislatura Municipal que autoriza la adquisicion o disposicién
y:
ix. Velar por el interés pablico, promover el bienestar general de la comunidad y
cumplir con el requisito de priorizar la vivienda asequible.
¢) Métodos de disposicion. El Comité podrd optar entre los siguientes métodos de
disposicion de un bien declarado como estorbo piblico y que ya ha sido adquiride por
parte del Municipio.
1. Proceso competitivo, sea por subasta o evaluacién de propuestas con su
respectivo sistema de puntos;
ii. Listas de espera;
iii.  Sorteos; y/o
iv. Transferencias directas de solares baldios a propiedades vecinas a cambio de
requisitos de mantenimiento o restricciones de uso, cuando el Comité determine
que esta es la mejor opcidn para el lote.
El Comité establecera mediante resolucién el mecanismo de disposicion de las propiedades
seleccionadas, y establecera los criterios, reglas y condiciones especificas que regiran el
proceso de disposicion de uno o mas bienes. Estos criterios incluirdn, pero no se limitaran
a la definicion de los requisitos de elegibilidad para los(as) participantes y los parametros
para la evaluacién de propuestas. Ademas, estos criterios, reglas y condiciones podrian
reflejar las necesidades y prioridades especificas de una comunidad especifica, asegurando
que todos los procesos sean transparentes, justos, y alineados con los objetivos de bienestar
publico.
Cada uno de estos mecanismos podran ser combinados con condiciones o categorias
especiales para promover las gestiones o actividades de interés publico que promuevan ¢l
bienestar general de la comunidad, tales como preferencias para la vivienda asequible y/o

desarrollo comunitario, y/o categorias especiales para atender poblaciones vulnerables.
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Ademas, el Comité podra disponer de diferentes propiedades utilizando una combinacién

de estos mecanismos, dependiendo de la necesidad o particularidad de cada caso.

d) Mecanismo de seleccion anticipada: El Comité podra emplear estos mecanismos para

propiedades declaradas como estorbo puiblico que todavia no han sido adquiridos por

parte del Municipio siempre y cuando:

1.

1il.

1v.

Vi.

La propiedad haya sido finalmente declarada como estorbo publico;

Hay expectativa razonable o posibilidad real de que el proceso de adquisicién
municipal se completara;

Sus condiciones detrimentales no han sido atendidas;

Los(as) propietarios(as). poseedores(as) y parte con interés no han comparecido,
o de haber comparecido, han abandonado los procesos o incumplido con las
resoluciones;

Que el documento de seleccion que emite ¢l Comité establezea salvaguardas que
indican que dicha transaccién es contingente a la adquisicién de la propiedad.
De no finalizarse €] proceso de adquisicidn de parte del Municipio, no existira
obligacién de ninguna compensacion o intercarnbio adicional; y

Que las gestiones o actividades propuestas sean de interés publico que
promuevan el bienestar general de la comunidad, tal como la vivienda asequible

y €l desarrollo comunitario.

e) Notificacion de proceso de disposicion. Se notificara al piblico sobre cualquier

invitacién para la presentacién de ofertas o solicitudes para la seleccion de posibles

adquirentes para las propiedades seleccionadas por el Comité, utilizando cualquier

mecanismo disponible para su diseminacion, incluyendo avisos publicos, boletines en

lugares publicos y/o las redes sociales. La notificacion incluird las condiciones y

normas establecidas por el Comité para la disposicién de la propiedad, la fecha y la

hora especifica para recibir las ofertas o solicitudes y el dia en que se celebrara la

apertura de las ofertas. Se incluird la advertencia de que el Comité podrd cancelar el

procedimiento de seleccion competitivo, independientemente de la etapa en que se

encuentre siempre que sea previo a la formalizacion del contrato entre el Municipio y

el potencial adquirente seleccionado en el proceso.
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f) Meétodo de seleccion. Basado en la evaluacion de las ofertas y solicitudes, segtin sea
el caso, ¢l Comité seleccionara mediante una Resolucidn al adjudicatario(a) que mejor
cumpla con los criterios previamente establecidos. La seleccidon sera documentada
formalmente y cada solicitante recibira una notificacion formal de la decisidn sobre su
oferta o solicitud. El Comité podra recomendar ajustes o mejoras en las propuestas
presentadas para alinearlas mejor con los objetivos municipales y comunitarios. En
caso de que ninguna propuesta cumpla satisfactoriamente con los criterios establecidos,
el Comité podra declarar desierto el proceso y realizar una nueva convocatoria o ajustar
los criterios de seleccidén para futuras disposiciones.

g) Condiciones y Garantias. Para asegurar que las propiedades transferidas bajo la
modalidad mantengan su caracter asequible a largo plazo, el Comité podra implementar
una o mas de las siguientes medidas, las cuales deberan ser incluidas como condiciones
en el acuerdo de transferencia y/o en la escritura de la propiedad:

i.  Condiciones para la rehabilitacion: Establecer plazos y términos especificos
para la rehabilitacién y/o uso de la propiedad, asegurando que los trabajos
necesarios se completen dentro de un tiempo razonable y que la propiedad sea
utilizada de acuerdo con los objetivos del programa.

ii. Restricciones en la escritura: Incluir cldusulas restrictivas en la escritura que
limiten el precio de reventa o reutilizacion de la propiedad durante un periodo
determinado, asegurando que futuros compradores también se beneficien de la
asequibilidad.

iii.  Derecho de tanteo y retracto: Establecer ¢l derecho del Municipio a tener la
primera opcidén de comprar de nuevo la propiedad si el propictario decide
venderla, asegurando que la propiedad permanczca dentro de los propositos
elegidos.

iv.  Programas de limitacion de apreciacién: Limitar e] precio maximo de reventa,
de modo que la apreciacién esté controlada y la propiedad siga siendo asequible
para futuras generaciones.

v.  Concesién de usufructo o superficie: Transferir la propiedad con vn derecho de
usufructo o superficie en favor de personas o entidades que cumplan con los

requisitos correspondientes, donde el Municipio retenga la titularidad del terreno,
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permitiendo el uso y goce de la propiedad mientras se mantengan los términos de
asequibilidad.

vi. Gravamenes sobre techos para microrredes: Establecer servidumbres
especificas sobre los techos de las propiedades transferidas con el fin de promover
la instalacién de micro redes de energia renovable, como paneles solares, que
beneficien tanto a los residentes como a la comunidad en general.

vii. Amenidades puablicas: Reservar y proteger espacios dentro de lotes para
amenidades publicas, tales como parques, servidumbres de paso, espacios verdes,
y otras infraestructuras comunitarias que contribuyan al bienestar y disfrute de la
comunidad.

viii.  Requisitos de empleo local: Establecer como condicidn que las actividades de
rehabilitacidon o construccion de las propiedades transferidas utilicen mano de
obra proveniente de la comunidad o del Municipio.

ix. Cualquier otra condicion seleccionada por parte del Comité con gestiones o
gctividades de interés publico que promuevan el bienestar general de la
comunidad.

h) Medalidad de expropiacién para vivienda asequible al amparo del Articulo
4.012A del Cédigo Municipal. El Municipio podra utilizar el proceso sumario de
expropiacion forzosa a tenor con el Articulo 4.012A del Cadigo Municipal, con fines
de promover la vivienda asequible. En dicho caso, el Comité podra establecer un precio
de venta por debajo del precio de mercado, con el fin de suplir vivienda para personas
cuya oportunidad de adquirir una propiedad estén limitadas en los procesos del mercado
tradicional, entendiéndose vivienda asequible para personas de bajos, medianos
ingresos y clase trabajadora.

El Comité incluird dentro Ia resolucion emitida a tenor con el Articulo 17(c) de este

Reglamento, las condiciones y limites de ingresos para dicha venta, y segiin sea necesario

utilizar como base las definiciones y estdandares disponibles bajo otros programas de

vivienda asequible o de interés social, tal como el programa de Housing Choice Voucher

(*HCV™, o comtinmente conocido como “Seccién 8”); CDBG, CDBG-DR y CDBG-MIT;

HOME Investment Partnerships; la Ley 47-1987, segin enmendada, conocida como la

“Ley de Coparticipacion del Sector Publico y Privado para la Nueva Operacion de
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Vivienda™, y/o la Ley 140-2001, segiin enmendada, conocida como la “Ley de Créditos
Contributivos por Inversion en la Construccion o Rehabilitacion de Vivienda para Alquiler
a Familias de Ingresos Bajos o Moderados™.
El Comité precalificara a los participantes en este proceso para asegurar que tengan la
capacidad de obtener los fondos, ayudas, o cualquier otro método disponible dentro del
término de un (1) afio a partir de la fecha de la notificacion de disposicion publicada a tenor
con el Articulo 17(e). Ademas, el Comité podra conceder un término adicional de seis (6)
meses si fuese necesario. Si posteriormente se determina que una persona no califica, no
puede obtener los medios para adquirir la propiedad, o no cumple con las otras condiciones
establecidas, el Comité podra revocar la transferencia y ofrecer la propiedad al/la siguiente
candidato/a en la lista de seleccion, o, en su defecto, iniciar nuevamente el proceso de
disposicidn.
En caso de que el proceso sea cancelado de esta manera y el Comité deba repetir el proceso,
pero atn se encuentre dentro del término de un (1) afio desde la declaracion final de la
propiedad, el plazo otorgado al préximo candidato no podra extenderse mas alla de ese
limite de un (1) afio. Después de cumplido el plazo de un (1) afio desde la fecha de la
declaracién final, si la propiedad ain no ha sido transferida para vivienda asequible, el
Comité podra proceder a venderla en el mercado abierto bajo los términos y condiciones
que estime convenientes.
1) Modalidad de expropiacién para el tercero adquirente. El Municipio podra utilizar
el proceso de expropiacién forzosa para posterior transferencia a un tercero adquirente,
a tenor con el Articulo 4.012 del Codigo Municipal. Considerando el escrutinio
constitucional intensificado de esta modalidad, es necesario que el proceso para la
seleccion del tercero adquirente esté limitado a ser un proceso competitivo, transparente
y exclusivamente para gestiones o actividades de interés publico que promuevan el
bienestar general de la comunidad.
El Comité llevaré a cabo un proceso de solicitud abierta y evaluacion de propuestas a tenor
con el Articulo 17(e) de este Reglamento. Aunque el Municipio o Comité recibe cartas de
interés u ofertas no solicitadas de parte de personas con interés, serd requisito garantizar

(que sea un proceso competitivo, transparente y de igual oportunidades.
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El uso final de cada propiedad debera cumplir con cualesquiera de los siguientes requisitos,
junto a las otras condiciones establecidas por el Comité a tenor con el Articulo 17(g):

i.  Vivienda asequible, incluyendo adquisiciones por parte de personas de propiedades
cuya mayoria de unidades seran dedicadas al alquiler dentro de las tasas de renta
justa del mercado de HUD (o “Fair Market Rent” en inglés) o cualquier otro
programa de renta subsidiada,

it.  Vivienda principal, o

ili. Lapromocion de las pequeias y medianas empresas y comercio local.
No se utilizara el mecanismo sumario de expropiacion aqui establecido, para beneficiar a
alquileres a corto plazo ni para inversionistas del mercado inmobiliario.

El precio de adquisicion sera como minimo el valor establecido en el informe de tasacion.
Una vez seleccionado el candidato, suministrara al municipio una suma de dinero
equivalente al precio acordado, mas una suma equivalente al diez por ciento (10%) para
cubrir los gastos transaccionales, y cualquier otra suma requerida por el Articulo 4.012 del
Cédigo Municipal.

Articulo 18 - Titulo absoluto de dominio

Dentro de cualquier proceso de expropiacion, y tan pronto el Municipio radique la Peticidn
de Expropiacién junto a la Declaracién para la Adquisicion y Entrega Material de la
Propiedad, conforme a la Regla 58.3 de las Reglas de Procedimiento Civil de Puerto Rico,
el titulo absoluto de dominio de dicha propiedad quedara investido en el Municipio. Desde
ese momento, el Municipio podra pactar la disposicion de la propiedad, aun cuando se esté
a la espera de ]a resolucion final del tribunal o la inscripcion en el registro de la propiedad.
En dicho caso, cualquier acuerdo de disposicion incluird lenguaje que establezca que, si
por alguna razén el titulo absoluto de dominio es anulado, el negocio sera revertido.
Articulo 19 - Fondo rotativo para la vivienda asequible

Todos los ingresos generados por las ventas relacionadas con este reglamento seran
distribuidos de la siguiente manera: el setenta y cinco por ciento (75%) de dichos ingresos
seran destinados a cubrir costos asociados con el Programa de Estorbos Publicos del
Municipio, la rehabilitacion de viviendas, las operaciones del Banco de Tierras
Comunitarias, de existir, para proveer garantias para préstamos a la banca o cooperativas

de ahorro y crédito para fomentar la vivienda asequible, asi como para sufragar futuros
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costos de transacciones, tales como tasaciones, agrimensores y estimados de costo, y/o para
subsidiar futuras ventas de propiedades bajo este programa. El veinticinco por ciento
(25%) restante de los ingresos seran destinados a otros fines que el municipio determine
necesarios.

Articulo 20 - Resoluciones de la Legislatura Municipal

Cada proceso de expropiacion y enajenacion de bienes bajo esta Regulacién requerira la
aprobacién de la Legislatura Municipal, a tenor con los Articulos 1.039, 2.018 y 2.021 del
Codigo Municipal, respectivamente. Esta autorizaciéon podra ser emitida previamente al
inicio del proceso, en la cual se refieren casos especificos al Comité para su disposicion,
junto con las condiciones aplicables que la Legislatura determine, de haber alguna.
Altermativamente, el Comité podra, por iniciativa propia, iniciar procesos de disposicion
de propiedades; sin embargo, dichos orocesos deberan ser ratificados mediante una
autorizacion posterior de la Legislatura Municipal. La Legislatura también podréa agrupar
multiples propiedades en una sola autorizacion y también autorizar la expropiacion y
disposicién en un solo acto.

Articulo 21 - Disposiciones transitorias

Los casos de declaracién de estorbo publico que hayan culminado o cuenten con términos
transcurriendo al momento en el que la Ley Nim. 114-2024 entré en vigor, tendran la
duracion dispuesta en la legislacion anterior y continuaran rigiéndose bajo las Ordenanzas
Municipales aplicables durante dicho término. La Ley Num. 114-2024, la cual enmendo
varios articulos del Codigo Municipal de Puerto Rico, entré en vigor inmediatamente el 29
de julio de 2024. La aplicacion de esta legislacion sera prospectiva a dicha fecha.
Articulo 22 - Separabilidad

Si cualquier clausula, parrafo, subparrafo, oracién, disposicion, articulo, seccion o parte de
esta Ordenanza o del “Reglamento para el Manejo de Estorbos Publicos del Municipio de
Orocovis” aprobado mediante la misma, fuere declarada nula, inconstitucional o invalida
por un tribunal con jurisdiccion competente, dicha determinacion no afectard, menoscabara
ni invalidar las restantes disposiciones de esta Ordenanza ni del referido Reglamento, las

cuales continuaran en pleno vigor y efecto.
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Articulo 23 - Derogacién

Cualquier reglamento, resolucidn, ordenanza o parte de estos que entre en conflicto con
este Reglamento queda expresamente derogado.

Articulo 24 Vigencia

Este Reglamento y su Ordenanza comenzaran a regir una vez sean aprobados por la
Legislatura Municipal, firmados por su Presidente v por el Alcalde, y luego de
transcurridos diez (10) dias desde su publicacidn en un periédico de circulacién general

y/0 regional que sirva al Municipio de Orocovis.

Aprobado por la Legislatura Municipal de Orocovis, Puerto Rico, ¢l 26 de mayo de 2026.

o

Il Cldlla

P 1

Aprobado por el Alcalde del Municipio de Orocovis, Puerto Rico, el 27 de mayo de 2026.

Hon. Jesus E reri
A

18



