Gobiemo Municipal de Pefiuelas

LEGISLATURA MUNICIPAL
legislaturamunicipal@penuelaspr.gov
(787) 836-1136 Ext.220

2DA SESI(')N ORDINARIA ORDENANZA NUM. 07
REUNION NUMERO: 09 SERIE 2025-2026

PARA AUTORIZAR AL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE PENUELAS, PUERTO RICO,
HON. JOSEAN GONZALEZ FEBRES A LLEGAR A UN ACUERDO TRANSACCIONAL
EN EL CASO DE MIGUEL ANGEL CEDENO TORRES Y OTROS V. MUNICIPIO DE
PENUELAS POR CONDUCTO DE SU ALCALDE GREGORY GONZALES SOUCHET,
NUMERO DE CASO PE2024CV00134

POR CUANTO: El Municipio de Pefiuelas ha sido demandado en el caso Miguel Angel
Cederio Torres y Otros v. Municipio de Pefiuelas por Conducto de Su
Alcalde Gregory Gonzdles Souchet, caso nimero PE2024CV00134.

POR CUANTO: El génesis del caso guarda relacién con un bien inmueble que nuestro
municipio alquil6 para propésitos del Programa Head Start, contrato que
firmaran las partes, correspondiente al nimero 2010-000391, en fecha
30 de abril de 2010. El contrato fue renovado en varias ocasiones, siendo
la tltima el 18 de febrero de 2022, el cual venci6 el 30 de septiembre de
2022, contrato 2022-000269, por la suma mensual de $2,500.00.

POR CUANTO: A la fecha de vencido el contrato, el municipio continué ocupando la
propiedad, sin pagar canon de arrendamiento.

POR CUANTO: Precedente al vigente caso numero PE2024CV00134, la parte
demandante radic6 el 14 de marzo de 2023, un primer caso sobre

desahucio en precario y cobro de dinero, el cual corresponde al niimero
P0O2023CV00721.

POR CUANTO: En cuanto a la demanda PO2023CV 00721, se solicité el pago de la suma
de $25,000.00 adeudados a dicha fecha, 14 de marzo de 2023, mas el
incremento mensual por subsiguientes meses en el cual continuara el
municipio ocupando el lugar, a razén de $2,500.00 mensuales.

POR CUANTO: La demanda anterior, solicité la entrega fisica de la propiedad inmueble,
lo cual no realizé el Municipio de Pefiuelas, a pesar de no tener contrato
vigente desde el 30 de septiembre de 2022.

POR CUANTO: Presentada en el anterior caso reconvencién por el Municipio de
Pefiuelas, el dia 10 de agosto de 2023 la parte demandante contesté la
reconvencion y advirti6é que su préxima reclamacioén contra el municipio,



seria por “expropiacion a la inversa por frutos de la propiedad, conforme
a la mas reciente doctrina del caso Ortiz Zayas vs. ELA, 2023 TSPR 3”.

POR CUANTO: El 31 de agosto de 2023 comparecié el municipio solicitando -
desestimacién de la accién del cobro de dinero. Alegd que, al estar
vencido el contrato desde el 30 de septiembre de 2022, no existia relacién

contractual. Nada discuti6 en relacion con lo indicado por el demandante,
conforme al caso Ortiz Zayas vs. ELA, 2023 TSPR 3.

POR CUANTO: El 31 de agosto de 2023 el demandante desistié del cobro de dinero,
reservandose que posteriormente presentaria la reclamacién objeto del
presente caso.

POR CUANTO: El 5 de septiembre de 2023 se efectué vista ante la Hon. Lynnette Ortiz
Martinez, Jueza del Tribunal de Primera Instancia. La minuta de la vista
efectuada sostiene que, en cuanto al desalojo de la propiedad, el
representante legal del municipio indicé que en 10 dias debia de estar
desalojado el inmueble y que se allanaba a que se dictara resolucién
ordenando el desalojo en 10 dias.

POR CUANTO: El representante legal del demandante manifesté en dicha vista, que
posteriormente procederia a incoar demanda de expropiacién a la
inversa, para cobrar los canones dejados de devengar. El representante
legal del municipio desisti6 de la reconvencién contra la parte
demandante en dicha vista. Finalmente se concedié 15 dias al
municipio para la entrega del inmueble. La Hon. Lynette Ortiz
Martinez, Jueza del caso, dict6 resolucion en cuanto al desistimiento
voluntario de la reconvencion presentada por el municipio.

POR CUANTO: El demandante compareci6 en el anterior caso, el dia 8 de diciembre de
2023, informando que los 15 dias que se concedi6 al municipio para que
desalojara la propiedad desde el 14 de septiembre de 2023, cuando se
celebro la anterior vista, no habian sido cumplidos. Solicit6 al Tribunal
que emitiera una orden de desalojo. El Tribunal le orden6 al municipio
que notificara en o antes del 10 de enero de 2024 si procedi6 a desalojar
la propiedad y entregd la misma al demandante.

POR CUANTO: El Tribunal dicté sentencia parcial sobre el cobro de dinero, ordenando
el archivo al amparo de la Regla 39.1(b) de Procedimiento Civil de
Puerto Rico. La referida regla en lo pertinente dispone: (b) Por orden
del tribunal. A excepcidén de lo dispuesto en el inciso (a) de esta regla,
no se permitird al demandante desistir de ninglin pleito, excepto
mediante una orden del tribunal y bajo los términos y las condiciones
que éste estime procedentes. A menos que la orden especifique lo
contrario, un desistimiento bajo este péarrafo sera sin perjuicio.

POR CUANTO: El 18 de diciembre de 2023, el Hon. Carlos Gustavo Gonzalez Lopez,
Juez Superior, emitié Sentencia Parcial archivando sin perjuicio el
cobro de dinero conforme a la Regla 39.1(b).

POR CUANTO: Eldia9 de marzo de 2024 compareci6 la parte demandante solicitando
orden, vista, sentencia y/o disposicién final. Sostuvo que, desde el
acuerdo de entrega de la propiedad en septiembre de 2023, al 9 de
marzo de 2024, todavia el municipio no habia entregado la propiedad.



POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

El dia 10 de abril de 2024, la Hon. Lynette Ortiz Martinez dictd
Sentencia. La misma reconocid que la sentencia parcial en cuanto a la
accién de cobro de dinero fue sin perjuicio. Parte de la sentencia
expresa: Posterior a que se refiriera la Mocion del 9 de marzo de
2024, la parte demandada, Municipio de Periuelas, representada por
su Alcalde, no ha comparecido, en forma alguna, ya sea para
confirmar que desocupo el local o para exponer causa justificada
para permanecer en la posesion del mismo.

El 16 de agosto de 2024 nuevamente comparecié la parte demandante,
sosteniendo que el municipio no habia desalojado la propiedad ni
entregado la llave, por lo cual solicité orden y mandamiento dirigido al
Alguacil para que lanzara al municipio del lugar. La Hon. Lynette Ortiz
Martinez expidio orden al municipio y al entonces Alcalde Gregory
Gonsdlez Souchet para que mostrara causa en el término de 5 dias por
el incumplimiento de la sentencia de desahucio.

Comparecié el municipio indicando haber retenido una llave a los fines
de las reparaciones efectuadas. Informé que la llave podia ser recogida
en el Departamento de Finanzas. Posteriormente se acredité por el
municipio el recogido de la llave el 16 de septiembre de 2024.

Con dichos hechos facticos, fue radicada demanda en cobro de dinero
por los canones de arrendamientos, por razén del municipio haber
retenido la propiedad, conociendo que, vencido el contrato desde el 30
de septiembre de 2022, contrato 2022-000269, por la suma mensual de
$2,500.00, debi6 de haber hecho entrega del inmueble a los
demandantes.

Segtn expresado por el demandante en su vigente reclamaciéon y a raiz
de una solicitud presentada al Tribunal de Primera Instancia, en
solicitud de sentencia sumaria, ha invocado el derecho del cobro de
$60,000.00 a la fecha de presentada la demanda, mds los intereses
correspondientes.

Los demandantes han notificado su interés en cobrar la suma de
$60,000.00, computados a razoén de $2,500.00 mensuales por 24 meses
adeudados desde vencido el contrato el 30 de septiembre de 2022 hasta
la entrega de la propiedad el 16 de septiembre de 2024, fecha de la
entrega de la llave, cuando los demandados recobran el dominio fisico
de la propiedad.

En adicién a lo reclamado en la demanda, al municipio le surge que los
ultimos cuatro (4) meses del contrato, junio, julio, agosto y septiembre
de 2022, tampoco le fueron pagados a los demandantes. Ello representa
la suma de $10,000.00. Asi consta de certificacién fechada 13 de
noviembre de 2025, de la Sra. Omayra Baez Caraballo, Director de
Finanzas de nuestro municipio.

El cémputo total al presente de la reclamacién de los demandantes,
asciende cuando menos a la cantidad de $71,274.48, incluyendo
intereses, suma que de afiadirle los $10,000.00 de los ultimos 4 meses
no pagados, se elevaria a $81,274.48.



POR CUANTO: Luego de varias conversaciones conducentes a una negociacién a favor
de nuestro municipio, la parte demandante ha acordado aceptar la suma
de cuarenta y cinco mil délares ($45,000.00), renunciando al exceso de
su reclamacion e incluso, al cobro de los diez mil délares ($10,000.00),
que no se le pagd por los ultimos cuatro (4) meses de vigencia del
contrato.

POR CUANTO: En el caso reciente resuelto por el Honorable Tribunal Supremo de
Puerto Rico, ORTIZ ZAYAS V. E.L.A. 2023TSPR043, Opinién
emitida por el Juez Asociado sefior COLON PEREZ en San Juan,
Puerto Rico a 5 de abril de 2023, bajo controversia similar, se dispuso:

En el presente caso nos corresponde determinar si procede, o no, la accién de expropiaciéon
forzosa a la inversa -- y, consecuentemente, el derecho a una justa compensacion -- cuando
cierta dependencia gubernamental se mantiene ocupando una propiedad, luego de vencido
determinado contrato de arrendamiento, y tras un requerimiento formal y con premura
dirigido a desocupar la misma.

Adelantamos que, tras un ponderado y cuidadoso andlisis del expediente ante nuestra
consideracidn, asi como de las disposiciones legales y jurisprudenciales aplicables, hemos
llegado a la conclusién de que en escenarios como los antes descritos procede la accion de
expropiacion forzosa a la inversa y, en consecuencia, una justa compensacion, sujeto al
cumplimiento de lo aqui pautado.

Al respecto, precisa sefialar que el Estado viene obligado a compensar a un propietario en
los siguientes escenarios: (1) cuando se ejerce el poder de dominio eminente al presentar
un recurso de expropiacién; (2) cuando ocurre una incautacién de hecho mediante
ocupacién fisica, o (3) cuando se reglamenta el uso de una propiedad. Aut. Carreteras v.
8554.741 M/C 11, 172 DPR 1050, 1060 (2008); Velazquez Velazquez v. EL.A., 135 DPR
84, 88 (1994); Culebra Enterprises Corp. v. E.L.A., supra, pags. 952-953. El segundo de
esos escenarios es el que estd presente en la controversia que nos ocupa.

POR CUANTO: Es interés del Municipio de Pefiuelas llegar a un acuerdo con la parte
demandante, el cual redunda en nuestro beneficio econdémico, en
cuanto a que la reclamacién se finiquitard en la suma de cuarenta y
cinco mil délares ($45,000.00), y en adicién, satisfecha mediante
cuatro (4) plazos semestrales, a comenzar desde diciembre 2025.

POR TANTO: ESTA LEGISLATURA MUNICIPAL RESUELVE Y ORDENA LO
SIGUIENTE:

Seccion 1ra: Esta Legislatura Municipal de Pefiuelas, Puerto Rico, autoriza a
nuestro Alcalde, Hon. Josean Gonzalez Febres, a los fines que proceda
de conformidad y que firme todo acuerdo o estipulacién en el caso de
referencia, con el propdsito de dar por finalizada la reclamacién en la
suma de cuarenta y cinco mil doélares ($45,000.00).

Seccién 2da: Se autoriza lo anterior, de conformidad al Codigo Municipal de puerto
Rico, el cual en lo pertinente determina en su Articulo 1.018 -
Facultades, Deberes y Funciones Generales del Alcalde (21 L.P.R.A.
§ 7028), que el Alcalde presentard para la aprobacion de la Legislatura
Municipal toda oferta de transaccién que conlleve algun tipo de
desembolso econdémico mayor de veinticinco mil (25,000) délares,
previo a someter dicha oferta de transaccion a la consideracién del
foro judicial.



Seccién 3ra: Queda facultado el Alcalde al igual que la Directora de Finanzas, a
atemperar todo cambio segin lo aqui dispuesto y proceder con los
pagos correspondientes.

Seccion 4ta: Toda Ordenanza que, en todo o en parte, adviniere incompatible con
la presente, queda por ésta derogada hasta donde existiere tal
incompatibilidad.

Seccion Sta: Copia de esta Ordenanza serd enviada a las divisiones, oficinas o

agencias pertinentes, para su conocimiento y accion correspondiente.

Seccion 6ta: Esta Ordenanza comenzara a regir tan pronto sea aprobada por la
Legislatura Municipal y el Alcalde del Municipio de Pefiuelas.

APROBADA POR ESTA LEGISLATURA MUNICIPAL DE PENUELAS,
PUERTO RICO, HOY 18 DE NOVIEMBRE DE 2025
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CERTIFICACION-

Yo, GRACE M. GONZALEZ GARCIA, Secretaria de la Legislatura Municipal de Pefiuelas
CERTIFICO: Que la presente es copia fiel y exacta de la Ordenanza Nim. 07 Serie: 2025-2026
aprobada por la Honorable Legislatura Municipal de Pefiuelas, Puerto Rico en la 2da Sesién
Ordinaria Reunion #9 del dia martes, 18 de noviembre de 2025, habiendo catorce (14)
Legisladores presentes y votando en lo afirmativo diez (10) Honorables Legisladores:

Hon. Andrés Austa Pagan Hon. John Morales Quirindongo
Hon. Wilda N. Quir6s Franceschi Hon. Yoreilie Veldzquez Ferrer
Hon. Marta S. Jordédn Torres Hon. Melvin Martinez Alicea
Hon. Mintia I. Torres Galarza Hon. Luisa E. Quirds Castro
Hon. Melvin Cruz Medina Hon. Neftali Castro De Jesus

Votos en contra de los sisuientes Honorables Legisladores:

Hon. Elvin J. Estrada Garcia
Hon. Pedro Diaz Santiago
Hon. Tanya M. De Jesus Larriu

Se inhibio el siguiente Honorable Legislador:

Hon. Darwin Morales Velazquez

Honorables Legisladores ausentes:

-NINGUNO-

Vacantes:

-NINGUNO-

Esta Ordenanza fue debidamente certificada por la Secretaria de la Legislatura Municipal de
Pefiuelas, enviada al Honorable Alcalde la cual firmé e impartié su aprobacién, el dia jueves, 20
de noviembre de 2025.

CERTIFICO, ADEMAS: Que de acuerdo a las Actas bajo mi custodia aparece que todos los

Legisladores fueron debidamente citados para la referida Sesién Ordinaria y en la forma
en que determina la Ley.

- Y PARA QUE ASI CONSTE: para los fines precedentes, expido la presente y hago
constar en la misma, el Gran Sello Oficial de la Legislatura Municipal de Pefiuelas, Puerto
Rico, el dia jueves, 20 de 2025.

Secretaria Legislatura Municipal
SELLO OFICIAL



