


iZA NUMERO: 19 -2- SERIE 2025-2026

2DA:

IRA:

4TA:

Fac lad Persona Canon
Antigua Oficina de Elba L. Davila | $500.00
Turismo Santana y José B.

Gonzalez Gual

Las personas mencionadas anteriormente, deberan aceptar y firmar el
correspondiente contrato de arrendamiento, el cual serd redactado en la
Oficina de Secretaria Municipal cumpliendo con todos los requisitos
de ley, y cumplir con la entrega de los documentos requeridos por el
Municipio. En el contrato se expresara toda condicién a que esté
sujeto el arrendamiento de la facilidad.

Todo contrato de arrendamiento otorgado en virtud de esta Ordenanza
tendrd un periodo de vigencia de hasta cinco (5) afios. No mas tarde de
los treinta (30) dias anteriores a la fecha de vencimiento del contrato
de arrendamiento, este podra renovarse, sin sujecion al requisito de
subasta publica, y sujeto al canon de arrendamiento vigente a la fecha
de renovacién del contrato, siempre que el arrendatario haya cumplido
con lo siguiente:

1. Con lo establecido en la presente Ordenanza y con la Ley.

2. No tenga deuda alguna de alquiler por concepto del contrato de
arrendamiento original.

3. Haber observado buena conducta como arrendatario y en su
caracter personal.

4. Tener vigente todos los permisos, licencias o autorizaciones, si
alguna, que exijan las leyes de Puerto Rico para dedicarse a la
venta y distribucion de determinado articulo o producto.

5. Haber cumplido, fielmente, todas las disposiciones establecidas
en el contrato de arrendamiento y en esta Ordenanza.

6. El arrendatario haya notificado al municipio su intencion de
renovar ¢l contrato de arrendamiento.

7. El arrendatario no tenga deuda alguna por concepto de VU,
Patente Municipal o CRIM y, de tenerlas, presentar evidencia
de plan de pago en cumplimiento.

El canon de arrendamiento serd pagadero en plazos mensuales, a
efectuarse dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes y estara
sujeto a lo siguiente:

1. El canon de arrendamiento NO incluye el pago de agua, energia
eléctrica y demds utilidades. Por lo que, el arrendador, sera
responsable del tramite y pago de las utilidades.

2. El arrendatario que no pague el canon de arrendamiento en [os

primeros cinco (5) dias del mes, tendrd que pagar un cargo por

demora de cinco por ciento (5%) del canon correspondiente.

Todo arrendatario que adeude tres (3) meses de rentas, tendra

que pagar la cantidad adeudada, més los cargos por mora, no

mas tarde del quince (15) del tercer mes. El atraso en los pagos
es razon suficiente para rescindir el contrato.

4. En el caso de que en un periodo de un (1) afio el arrendatario se
atrase por dos (2) meses en tres ocasiones distintas, el contrato
sera revocado inmediatamente.

5. Se fijara y se cobrard una fianza equivalente a un (1) meses de
renta. La fianza depositada serd confiscada a favor del
Municipio, para cubrir canones adeudados o costos por cobro
de la deuda.

6. Los arrendatarios cuyos contratos hayan sido revocados por
violacion a las disposiciones de este reglamento no podran
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solicitar nuevamente un contrato en el Municipio de Salinas por
un periodo de cinco (5) afios.

7. En caso de que el Municipio de Salinas tuviera que recurrir ante
los tribunales de Puerto Rico para el cobro de cualquier
cantidad no satisfecha por el arrendatario, ¢ste reconoce que se
obliga al pago de los honorarios legales incurridos por el
Municipio en el proceso de recobro.

El contrato de arrendamiento suscrito entre el Municipio y el
arrendatario deberd disponer que el arrendatario estara obligado a
mantener una poéliza de responsabilidad piiblica con cubierta para
dafios a terceros y dafios a la propiedad (“Safe and Hold Harmless
Agreement”). Esta pdliza debera cubrir riesgos de no menos de
doscientos mil ($200,000.00) por incidente y disponer que el
Municipio de Salinas sera el asegurado adicional. Esta pdliza debera
ser emitida por un asegurador debidamente autorizado por la Oficina
del Comisionado de Seguros de Puerto Rico para hacer negocios en
nuestra jurisdiccion.

Ademas de los documentos requeridos por el Municipio para
formalizar un contrato con el arrendador, el contrato deberd disponer
que se autoriza el uso de rotulos para identificar el nombre de la
empresa arrendataria, sin embargo, el mismo debera ser aprobado
previamente por el Municipio y cumplir con el ordenamiento legal en
Puerto Rico

Fl contrato debera contener una prohibicion absoluta de colocacién de
letreros que romuevan ideologias politicas, partidistas o religiosas.
Ademas, los mismos no podran ser dafiinos a la moral, contrarios a la
ley, el orden publico, la salud o el ambiente. Ademas, se dispondra
que ni el Municipio ni el arrendatario podrdn discriminar contra
persona u organizacion alguna que solicite hacer uso de las
instalaciones por razon de raza, sexo, orientacion sexual, identidad de
género, nacionalidad, religién o creencias politicas.

El arrendatario no podra cambiar el uso, traspasar, ceder, vender,
donar, arrendar, subarrendar, o efectuar cualquier otra transaccién que
no tenga la  evia aprobacion por escrito del Municipio. Todo cambio
de uso, aspaso, cesion, venta, donacién, arrendamiento,
subarrendamiento o cualquier otra transacciéon que no tenga la previa
autonizacién del Municipio sera nulo.

Autorizar a la Alcaldesa a conceder un incentivo de “Start Up™ de
conformidad a lo siguiente:

e (-3 meses- 100% de exoneracion del canon de arrendamiento

e 4-6 meses- 50% de exoneracion del canon de arrendamiento.

Al momento de determinar el canon de arrendamiento se tomod en
consideracion las condiciones del local y la cabida de este. Sin
embargo, en el caso de que la facilidad, necesite que el arrendatario
realice una inversion inicial para acondicionar la propiedad. Se
autoriza a la Alcaldesa a negociar con el arrendatario los términos de
dicha inversién y conceder un periodo de exoneraciéon de canon de
arrendamiento mayor a seis meses.

Si cualquier parte, seccion, parrafo o cldusula de esta Ordenanza fuese
declarada invalida por un tribunal con jurisdiceién y competencia, las
sentencias a tales efectos dictadas no afectarén ni invalidaran el resto
de esta Ordenanza, sino que su efecto quedara limitado a aquella parte,
seccidn, parrafo o clausula del mismo asi declarado.









