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PARA CREAR EL REGLAMENTO PARA ALQUILERES A CORTO PLAZO EN EL 
MUNICIPIO AUTONOMO DE SAN GERMAN; Y PARA OTROS FINES 

POR CUANTO: La Ley Numero 107 de 14 de agosto de 2020, conocida como El 
C6digo Municipal de Puerto Rico (en adelante "C6digo Municipal"), 
en su artfculo 1.003, establece como polftica publica proveer a los 
municipios de aquellos poderes y facultades necesarias para que 
puedan asumir su funci6n fundamental a favor del desarrollo social 
y econ6mico de sus jurisdicciones. Los municipios son la entidad 
gubernamental mas cercana al pueblo y el mejor interprete de sus 
necesidades y aspiraciones. Ademas, el artfculo 1.005 del C6digo 
Municipal establece que los poderes y facultades conferidos a los 
municipios, excepto disposici6n en contrario, se interpretaran 
liberalmente a favor de los municipios, en armonfa con la buena 
practica de polftica publica fiscal y administrativa, para garantizar a 
las municipios las facultades necesarias en el orden jurfdico, fiscal 
y administrative, para atender eficazmente las necesidades y el 
bienestar de sus habitantes. 

POR CUANTO: El Artfculo 1.010 del C6digo Municipal establece que corresponde a 
cada municipio ordenar, reglamentar y resolver cuanto sea 
necesario o conveniente para atender las necesidades locales y 
para su mayor prosperidad y desarrollo. 

POR CUANTO: El Artfculo l.OlO(i), del C6digo Municipal, supra, dispone que los 
municipios tienen la facultad de establecer polftica, estrategias y 
planes dirigidos a la ordenaci6n de su territorio, la conservaci6n de 
sus recursos ya su 6ptimo desarrollo sujeto a lo dispuesto en dicha 
Ley y define el termino Ordenaci6n Territorial en su Artfculo 
8.001(177), como la organizaci6n o regulaci6n de los usos, bienes 
inmuebles y estructuras de forma util, eficiente y estetica, con el 
prop6sito de promover el desarrollo social y econ6mico, lograr el 
buen uso de los suelos y mejorar la calidad de vida de sus 
habitantes presentes y futuros. 

POR CUANTO: El Artfculo 1.039 (m) del C6digo Municipal, Jes confiere facultad a 
las legislaturas municipales para aprobar aquellas ordenanzas, 
resoluciones y reglamentos sobre asuntos y materias de la 
competencia o jurisdicci6n municipal que de acuerdo con este 
C6digo o cualquier otra ley deban someterse a su consideraci6n y/o 
aprobaci6n. 

POR CUANTO: El arrendamiento de propiedades a corto plaza, ya sea directamente 
0 a traves de plataformas digitales, se ha propagado en las ultimos 
anos, convirtiendose en una industria que genera una actividad 
econ6mica muy pr6spera, tanto para las compailfas como para los 
arrendadores o anfitriones. Los puertorriquenos se han insertado 
efectivamente en esta tendencia mundial, ofreciendo para alquiler 
desde cuartos hasta apartamentos y viviendas de todo tipo. 
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PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

Seg(m varias fuentes de datos, las plataformas digitales de 
alquileres en el municipio de San German tenfan muchos anfitriones 
activos ofreciendo viviendas para alquiler. Por lo cual, resulta 
necesario e importante reglamentar las practicas de estas 
tendencias de alquiler de unidades residenciales. 

El Municipio de San German esta comprometido con su deber de 
proteger la calidad de vida y seguridad de los ciudadanos, la 
obligaci6n de promover el mejoramiento del entorno y preservar el 
caracter de las comunidades. Por tanto, el poder de reglamentar 
razonablemente el uso de propiedad para lograr el desarrollo 
sostenible y ordenado de cualquier ciudad y de proteger al 
municipio y los ciudadanos de inversionistas ausentes que 
adquieren edificaciones para operarlos coma hoteles sin empleados, 
es necesario ante la proliferaci6n de los alquileres a corto plaza, ya 
sea directamente o a traves de plataformas digitales. 

El poder de reglamentar es un instrumento legftimo que se le 
faculta a nuestro Municipio para proteger la calidad de vida y 
seguridad, salud, derecho a vivienda y bienestar general de los 
ciudadanos de San German. Siendo estos intereses apremiantes del 
Municipio, el poder regulador es amplio y seran validas las 
restricciones al uso de la propiedad siempre que esten 
sustancialmente relacionados estos objetivos. De igual manera, las 
plataformas digitales que facilitan y promueven el contacto y la 
adquisici6n de bienes o servicios con anfitriones a traves de 
Internet, tambien realizan actividad comercial en el municipio de 
San German, por lo que estan sujetas al poder regulador y 
recaudador del Municipio. 

Son muchos los pafses y ciudades que estan adoptando medidas 
para poder atender las nuevas alternativas relacionadas al uso y 
alquiler de propiedades utilizando la tecnologfa como fuente de 
comercializaci6n. El requisito de licencias para alquilar la vivienda a 
corto plaza con prop6sitos comerciales y turfsticos creara un 
registro de propietarios y de facilidades disponibles. Esto es un 
primer paso para la regulaci6n, clasificaci6n y ordenaci6n de esta 
actividad en los municipios y las ciudades. Los criterios de control 
suelen ser basicamente los siguientes: tipo de vivienda alquilada 
(residencia principal o segunda residencia), la modalidad (propiedad 
en su totalidad o por habitaciones) y el tiempo de alquiler. 
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PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

PORCUANTO: 

POR TANTO: 

Otros aspectos sujetos que reglamentar son: el lfmite de personas 
que pueden ocupar el inmueble y de habitaciones que pueden 
alquilarse a la vez, el volumen de alquileres, mecanismos de 
comercializaci6n, las disposiciones relativas a la seguridad y el tipo 
de servicios prestados y la regulaci6n del tiempo de alquiler 
mediante tapes de dfas al ano. 

El Municipio Aut6nomo de San German tiene la responsabilidad 
ministerial de ofrecer servicios de excelencia a los ciudadanos y 
visitantes de la ciudad. Entre estos se destacan: limpieza y ornato, 
reparaci6n y mantenimiento de infraestructura, servicios sanitarios, 
manejo de desperdicios s61idos, seguridad, manejo de emergencias, 
servicio de ambulancias, servicios de transporte colectivo, 
actividades culturales, espectaculos artfsticos y musicales, acceso 
gratuito a Internet y los centros de informaci6n al turista. 

Por lo tanto, esta Legislatura Municipal entiende que es necesario 
aprobar una reglamentaci6n sabre la actividad comercial de 
alquileres a corto plaza, con el fin de asegurar la convivencia 
residencial y el entorno urbano de la ciudad1 en orden y bienestar 
para la ciudadanfa. Es prioridad que esta regulaci6n armonice la 
actividad comercial con la residencial, permitiendo el crecimiento 
urbano ordenado y la recuperaci6n de costos de la gesti6n 
municipal para seguir cumpliendo a cabalidad con las 
responsabilidades de la ciudad. 

LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN GERMAN, PUERTO 
RICO, ORDENA LO SIGUIENTE: 

SECCION 1RA: Se crea el Reglamento para Alquileres a Corto Plaza del Municipio 
Aut6nomo de San German el cual se hace formar parte de esta 
ordenanza. Las disposiciones de esta Ordenanza son 
independientes y separadas unas de otras, por lo que, si un tribunal 
con jurisdicci6n y competencia declarase inconstitucional, nula o 
invalida cualquier parte, secci6n, disposici6n y/u oraci6n de esta o 
del Reglamento, la determinaci6n a tales efectos no afectara la 
validez de las disposiciones restantes de la Ordenanza o el 
Reglamento las cuales permaneceran en pleno vigor. 

SECCION 2DA: Toda ordenanza, resoluci6n o acuerdo o parte de esta que estuviere 
en conflicto con la presente, queda expresamente por esta 
derogada. 

SECCION 3RA: Esta ordenanza entrara en vigor una vez sea aprobada por la 
Legislatura Municipal, firmada por el Alcalde. Su efectividad 
comenzara a los diez (10) dfas despues de su publicaci6n en un 
rotativo de circulaci6n general en Puerto Rico o en un peri6dico de 
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circulaci6n regional, segun lo dispuesto en el Artfculo 1.009 del 
C6digo Municipal de Puerto Rico. 

SECCION 4TA: Que copia de esta Ordenanza debidamente certificada sea enviada 
a a las Agencias Gubernamentales y Dependencias Municipales 
pertinentes para su conocimiento y acci6n correspondiente. La 
Oficina de Secretaria Municipal radicara en el Departamento de 
Estado copia certificada de este Reglamento dentro det termino 
establecido en el artfculo 2.008 del C6digo Municipal de Puerto 
Rico. 

APROBADA ~GISlATURA MUNICIPAL EL D,fA, 25 ~E JUNIO DE 2026 

HON. Alf::..TO VILlA FLORES ~- JAMI~~LES 
PRESIDENTE ECRETARIA 
LEGISLATURA MUNICIPAL LEGISLATURA MUNICIPAL 
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CERTIFICACION 

YO, JAMILET RIVERA MORALES, SECRET ARIA DE LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE 

SAN GERMAN, CERTIFICO: 

QUE LA QUE ANTECEDE ES COPIA FIELY EXACTA DE LA ORDENANZA NUMERO 37 

SERIE 2025-2026, APROBADA EN LA 5TA ASAMBLEA DE LA 1 RA SESION ORDINARIA DEL 

ANO 2026 DE LA LEGISLA TURA MUNICIPAL EL DIA, 25 DE WNIO DE 2026, CON LA 

SIGUIENTE VOTACION: 

VOTOS AFIRMATIVOS: 

HON. ADALBERTO VILLA FLORES HON. EVELYN RODRIGUEZ DELGADO 

HON. JORGE A. CINTRON SANTANA HON. ASELA FERRER LUGO 

HON. MADELYN CRUZ GARCIA HON. ABNIEL 0 . RODRIGUEZ RODRIGUEZ 

HON. WILLIAM R. SANCHEZ CORTINA HON. RAMON D. PAGAN SANTIAGO 

HON. SINIA E. SAAVEDRA MORALES HON. MARIA C. GARCIA RODRIGUEZ 

HON. ZOE VEGA RODRIGUEZ 

VOTOS EN CONTRA: 

NINGUNO 

VOTOS ABSTENIDOS: 

NINGUNO 

AUSENTES: 

HON. GENESIS Y. LUGO TORO 

HON. CARLOS I. SANTANA LUGO 

HON. FREDDIE VARGAS MARTINEZ 

Y PARA QUE ASi ~ONSTE, FIRMO, SELLO Y EXPIDO LA PRESENTE CERTIFICACION 

EN SAN GERMAN, PUERTO RICO, HOY, 26 DE JUNIO DE 2026. 

-- ~~r.· fn~ 
Rffi~ MORALES 

TARIA 

LEGISLATURA MUNICIPAL 
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