ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO AUTONOMO DE LA CIUDAD CAPITAL
SAN JUAN BAUTISTA

ORDENANZA NUM. 3, SEEIE 2014-2015

APROBADO: !/  DE L1D DE 2014
P. DE O. NUM. 43

SERIE 2013-2014

Fecha de presentacién: 23 de junio de 2014

ORDENANZA

PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO E SAN JUAN,
REPRESENTADO POR SU ALCALDESA, HON. CARMEN YULIN
CRUZ SOTO, O EL/LA FUNCIONARIO/A N QUIEN ESTA
DE EGUE, A PUBLICA UNA SOLICITUD DE PROPUESTAS
F IA EL  3IRENDAMIENTO DE CIERTA PROPIED#
MUNICIPAL, LOCALIZADA EN EL BARRIO LA PUNTILLA DE
SAN LAZARO DEL VIEJO SAN JUAN, COMUNMENTE
CONOCIDA COMO EL ESTACIONAMIENTO 4 PUNTILLA, A
UNA ENTIDAD CON CAPACIDAD ADECUADA PARA
DESARROLLAR Y MAXIMIZAR SU USO; PARA AUTORIZAR
LA CONSTITUCION DE UN DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE
DICHA PROPIEDAD; PARA ESTABLECER LOS TERMINOS Y
CONDICIONES DEL ARRENDAMIENTO Y DERECHO DE
SUPERFICIE.

POR CUANTO: La Ley Num. 81 de 30 de agosto de 1991, conocida como la Ley de
Municipios Auténomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, segin enmendada
(en adelante, "Ley de Municipios Auténomos"}, « lere a los n icipios los
poderes necesarios y convenientes para ejercer todas las facultades
correspondientes a un gobierno loc: vy lograr sus fines y funciones, entre ellos el de
poseer y administrar biet ; muebles e inmuebles, y arre  larlos de conformidad a la
ley.

POR CUANTO: El articulo 9.005 de la Ley de Municipios Auténomos dispone, entre otras

cosas, que toda permuta, gravamen, arrendamiento, venta o cesién de prop lad



municipal debera ser aprobada por la Legislatura Municipal, mediante ordenanza o
resol. in al efecto. En el caso de la venta ¢ arrendamiento de propiedad municipal,
la misma deberd ser hecha mediante procedimientos de subasta ¢ solicitud de
propuesta, excepto en los casos que asi lo disponga la Ley.

POR CUANTO: El derecho de superficie fue creado en nuestro ordenamiento por la
jurisprudencia por medio del caso Lozada v. Registrador, 99 D.P.R. 435 (1970); v
posteriormente reconocido en el articulc 39.1 del Reglamento General para la
Ejecucion de la Ley Hipotecaria y del Registro de la Propiedad, Reglamento 4783 de
1992,

POR CUANTO: E! Viejo San Juan compone uno de los distritos comerciales y turisticos mas
importantes del Municipio v de Puerto Rico. Su puerto maritimo es el principal del
archipiélago, cuenta con una oferta amplia de bienes y servicios para turistas
internos v del exterior, por lo cual decenas de miles de puertorriquefios/. vy
extranjeros/as v tan diariamente el Viejo San Juan para actividades tan  sersas
como hacer turismo, trabajar, hacer compras y procurar servicios gul namentales y
privados, entre muchos otros. El continuo mejoramiento, desarrollo y modernizacion
de das las zonas del Viejo San Juan, siempre respetando su rico patrimonio
cultural, o ol tivos 1 dar ntales de la politica urbanistica y econdémica de la
actu administracién municipal.

POR CUANTO: El Municipio Auténomo de San Juan es el duefio en pleno dominio de dos
parcelas de terreno localizadas en  Barrio La Puntilla de San Lézaro, en el Viejo San
Juan, comanr  ite conocidas como el Estacionamiento La Puntilla (en adelante, los
"Bienes Inmuebles™).

POR CUANTO: »>s Bienes Inmuebles, los cuales se encuentran en el centro de la Peninsula
de La untilla, en el extremo suroe: : de la = leta de San Juan, cuentan con una
cabida aproximada de 23,858 metros cuadrados y son actualmente utilizados como

area de estacionamiento para i as 'sonas que residen, trabajan o visitan el






de la oferta comercial en el Viejo San Juan y complementar la actividad comercial ya

existente, tales como, mercados artesanales y agricolas, entre otros.

POR CUANTO: Mediante el desarrollo de los Bienes Inmuebles, la administracion tiene el
objetivo de hacer un uso mas eficaz de éstos, respetando el patrimonio social,
cultural e histérico del Viejo San Juan. Los potencial usos de los Bienes Inmuebles
deberan ser compatibles con e! entorno histérico, arquitecténico y cultural del Viejo
San Juan.

POR C!' NTO: Con el propdsito de cumplir con los objetivos antes resefiados, la
administracion interesa llevar a cabo un procedimiento de Solicitud de Propuesta
{" P"), de conformidad con la Ordenanza Num, 37, Serie 2010-2011, mediante la
cual se adopté el Reglamento De Subastas y Solicitud De Propuestas Del Municipio
Auténomo e San Juan, para identificar y contratar a una entidad privada, con o sin
fines de luc  experi ntada y con capacidad lecuada, interesada en arrendar y
desarrollar los Bienes Inmuebles « iforme a los criterios a ser establecidos por la
administracion.

POR CUANTO: La actual administracién municipal entiende que el desarrollo de s Bienes
inmuebles  ediante el mecanismo propuesto redundard en beneficios para el
Municipio y para la ciudadania en general.

POR ANTO: ORDENESE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO

RICO:

Seccitn ira.: Se autoriza al Municipio de San Juan, representado por su alca sa, o
el/la funcionario/a en quien ¢ 3 delegue, a llevar a cabo la lebracién de un procedimiento
de Solicitud de Propuestas ("RFP") para arrendamiento y desarrollo de los Bienes
Inmuebles, segln se describen a continuacién:

1. Finca Num. 4309

URBANA: Predio de terreno radicado en sector denominado “lLa
Puntilia” del término municipal de San Juan, Puerto Rico, con una
cabida superficial de siete mil doscientos cuarenta y tres metros






transferidas al Municipio Auténomo de San Juan, libres de toda carga o gravamen y por la
cantidad nominal de un délar {$1.00), en la fecha de expiracién o terminaciéon temprana del
contrato.

Seccidén 4ta.: El término del arrendamiento y derecho de superficie serd por un
periodo maximo de treinta {30} afos.

Seccidn Bta.: La administracién considerard y evaluara solamente las propuestas que
se¢ encuentren en cumplimiento con los siguientes requisitos minimos, entre otros que se
puedan establecer en ta solicitud de propuesta: el proponente debera estar inscrito en el
Registro de Licitadores del Municipio y sus documentos de cumplimiente deben estar
actualizad: en la fecha de entrega de la Propuesta; y debe garantizar que no se retirara en
ningin momento del proceso y que el cumplimiento con su propuesta podra ser exigible por
el Municipio.

Seccion 6ta.: Se autoriza a la Alcaldesa, o el/la funcionario/a en quien ésta delegue,
a establecer todos los demas términos y « diciones le estime necesarios y/o
convenientes con relaciéon a los propésitos de la presente Ordenanza, incluyendo el c on a
ser pagado por el arrendamiento y el derecho de superficie. El referido cancn debera ser
determinado tomando en consideracién el vator tasado de las propiedades y las ofertas
econdmicas y propu tas e tadas por los proponentes que participen en el proceso de
Solicitud de Propuestas.

Seccion 7ma.: Se autoriza a la alcaldesa, o el/la funci ario/a en quien esta delegue,
a llevar a cabo todas las gestiones necesarias, convenientes e incidentales que surjan de la
exposicion de motivos de esta ordenanza, en caso de que haya sido omitido la autorizacién
expre de algin asunto en particular en la misma.

Seccién 8va.: Se autoriza a la alcaldesa, o el/la funcionario/a en quien esta del ue,
a ot Jar cualesquie cumentos ¢ strumentos que sean necesarios e incidentales a los

propdsitos de esta ordenanza.



Seccion 9na.: La Junta de Subastas del Municipio notificard por escrito a la
Legislatura Municipal de la propuesta que resulte favorecida.

Seccidon 10ma.: 1s disposiciones de esta ordenanza se consideraran independientes
v separadas un de las otras, por lo cual, en el caso de que un tribunal competente declare
inconstitucicnal, nula ¢ invalida ¢t guier seccién, disposicién, pérrafe, oracién o clausula,
tal determinacidn no afectara la validez de las demés disposiciones de esta ordenanza.

Seccion 11ma.: Cualquier ordenanza, resolucién u orden que en todo o en parte
resultare inct  patible con la presente, queda por la presente derogada | donde existiera
tal incompatibilidad.

Seccion 12ma.: Esta ordenanza comenzara a regir inmediatamente después de su

aprobacién.

YO, CARMEN E. ARRAIZA GONZALEZ, SECRETARIA DE LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE
SAN JUAN, PUERTO RICO:

CER FICO: Cue éste es el texto aprobade por la egislatura Municipal
de San Juan, Puerto Rico, en la Sesion Extraordinaria celebrada el dfa 3
de julio de 2014, que consta de ocho péaginas, con los votos
afirmativos de las/los Legisladoras/fes Municipales: Carlos Avila
Pacheco, Yvette Del Valle Soto, Javier Gutiérrez Aymat, Pedro
Maldonado Melén  z, Aixa Morell Perellé, A1 nia Pons Figueroa, | 1
0. Puig Oliver, Marco A. Rigau Jiménez, José E. Rosario Cruz, Jimmy
Zorrilla Mercado y la presidenta, sefiora Yolanda Zayas Santana; con
los votos en contra de las sefioras Sara De la Vega Ramos y Elba
Vallés Pérez; v constando haber estado debidamente excusados los
sefiores Carlos R. Diaz Vélez, Adridan Gonzalez Costa y Anibal
Rodriguez & i

CERTIFICO, ademés, que todas/os las/los Legisladoras/es Municipa
fueron debidamente citados para la referida Sesién, en la ma gue
determina la Ley.



Y PARA QUE ASi CONSTE, y a los fines procedentes, expido la presente y hago estampar
en las ocho péginas de que consta la Ordenanza NUm. 3, Serie 2014-2015, el Gran Sello
Oficial del Municipio de San Juan, Puerto Rico, el dia 10 de julio de 2C I

Aprobada:



