ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO AUTONOMO DE LA CIUBDAD CAPITAL
SAN JUAN BAUTISTA

ORDENANZA NUM. 17 , SERIE 2025-2026
APROBADA 2 DE OCTUBRE DE 2025
(SUSTITUTIVO P. DE O. NUM. 30, SERIE 2024-2025)

Fecha de presentacion: 13 de febrero de 2025.
ORDENANZA

PARA ADOPTAR EL “REGLAMENTO DEL PROGRAMA
DE SISTEMAS DE CONTROL DE ACCESO DEL
MUNICIPIO DE SAN JUAN”; DEROGAR EL ACTUAL
CAPITULO XII Y SUSTITUIRLO POR UN NUEVO
CAPITULO XII DE LA ORDENANZA NUM. 7, SERIE
2002-2003, SEGUN ENMENDADA, CONOCIDA COMO EL
“CODIGO DE URBANISMO DEL MUNICIPIO DE SAN
JUAN”; ENMENDAR EL INCISO (5) DEL ARTICULO 8.05
DEL CAPITULO VIII DE LA ORDENANZA NUM. 23,
SERIE 2001-2002, SEGUN ENMENDADA, CONOCIDA
COMO EL “CODIGO ADMINISTRATIVO DEL
MUNICIPIO DE SAN JUAN™; Y PARA OTROS FINES.

POR CUANTO: E!l inciso (0) del Articulo 1.008 de la Ley 107-2020, segiin enmendada, conocida
como el “Codigo Municipal de Puerto Rico” (en adelante, el “Cédigo Municipal™), faculta
a los municipios a ejercer el poder legislativo y el poder ejecutivo en todo asunto de
naturaleza municipal que redunde en el bienestar de la comunidad y en su desarroilo
econdmico, social y cultural, en la proteccion de la salud y seguridad de las personas, que
fomente el civismo y la solidaridad de ias comunidades y en el desarrollo de obras y
actividades de interés colectivo con sujecion a las leyes aplicables. A su vez, ¢l Capitulo I
del Libro [11 del referido Codigo establece los pardmetros para fa concesion de los permisos

de control de acceso por parte de los municipios. Por otra parte, el Reglamento de Control

de Transito y Uso Piblico de Calles Locales (Reglamento de Planificacion Nim. 20),



Reglamento Nim. 3843 de 7 de febrero de 1989 (Junta de Planificacion de Puerto Rico),
establece unas guias basicas y generales en el proceso de adoptar la reglamentacién final
correspondiente en Jos municipios. No obstante, €l Articulo 3.013 del Cédigo Municipal
dispone que “[ljos gobiernos municipales podran adoptar mediante ordenanza aquellas
normas que estimen pertinentes en todo aquello que no sea incompatible con lo ya
establecido en el reglamento de la Junta de Planificacion y que sea necesario para llevar a
cabo los propdsitos de [dicho] Cédigo™.

FOR CUANTO: El texto legislativo vigente, sucesor en derecho de la derogada Ley Nam. 21 de
20 de mayo de 1987, segln fuese enmendada, conocida com(nmente como la “Ley de
Control de Acceso”, ha sido interpretado por una serie de casos judiciales que han
delimitado o aclarado el proceso, requisitos y alcance de {os sistemas de control de acceso;
especialmente aquellos vigilados por un guardia de seguridad o persona contratada a tal
fin. En primer lugar, el Tribunal Supremo de Puerto Rico (en adelante, el “Tribunal
Supremo™) ha afirmado la constitucionalidad del referido estatuto, entendiendo que sus
disposiciones no violentan la Constitucidn de los Estados Unidos de América ni la
Constitucién de Puerto Rico, especialmente cuando al menos una (1) de las entradas del
drea a controlarse es controlada por un guardia de seguridad o una persona contratada a tal
fin.! No obstante, el referido Tribunal ha enfatizado que “[e]l concepto de control de acceso
implica que se preserva la naturaleza piblica de las calles residenciales, mientras se permite
a los residentes establecer unos medios para controlar el trafico de vehiculos y el uso
publico, y asi{ velar por su propia seguridad, ¥ cultivar un ambtiente propicio para una mejor

convivencia™®

L Asociacidn Pro Controf de Acceso Calle Maracaibo, inc. v. Cardona Rodriguez, 144 D.P.R. 1 (1997).
2 Caguias Mendoza v. Asociacidn de Residentes de Marsiones de Rio Piedras, 134 D.P.R. 181, 186 (1993).
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POR CUANTO: El derecho de todo ciudadano a contar con acceso a su residencia y de contar con
v0Z ¥y voto en las determinaciones que le afecten en ese sentido son de tal magnitud que la
ley cede ante estos. Asi, por ejemplo, “la obligacion de pagar las cuotas [de mantenimiento
del sistema de control de acceso] no se . . . atribuyo a aquellas personas que se opusieron a
la implantacion del sistema, e§ decir, a quienes no lo habian autorizado expresamente. . ..
A esos efectos, aungue los eximié de contribuir con las cuotas, reconocid el derecho de
todos los propietarios a asistir a las asambleas generales de la asociacion de residentes,
participar con voz y votc en las mismas y gozar de los mismos beneficios que los demds
residentes™.?

POR CUANTO: Es importante destacar que la legislacidn relativa a los controles de acceso ha
sido interpretada por los tribunales, tanto estatales como federales, de forma tal que
derechos constitucionales reconocidos por la Constitucién de los Estados Unidos de
Ameérica y la Constitucién de Puerto Rico prevalezcan ante las restricciones que
representan estos sistemas a la libertad de movimiento de los ciudadanos. En esa direccidn,
se ha enfatizado que “[e]l medio utilizado para controlar el acceso no podrad impedir a
terceros, de forma discriminada, el uso y disfrute de las vias, las aceras, los parques y otras
instalaciones piblicas que ubiquen dentro del area. Asi tampoco podra interferir
irrazonablemente con la intimidad de los que transitan por las vias Iz;ﬁblicas”.“

POR CUANTO: E! derecho a la intimidad protegido por nuestras constituciones garantiza que,
segin se mencionara anteriormente, la intervencién en la entrada de un control de acceso
sea la menos invasiva posible. Ademas, estos sistemas estan subordinados a otros derechos

constitucionales como, por ejemnplo, los de tibertad de expresién, asociacion y culto. Es por

3 Alonso Pifiero v. Undare, Inc.. 199 D.P.R. 32, 40-41 (2017).
4 Maracaibo, 144 D.PR. en la pag. 38.
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esto, que los tribunales han establecido que cuando se pretende detener un vehiculo de
motor 0 a un peaton, en la entrada de un area residencial:

(1) Las indagacicnes deben limitarse a preguntar a donde se dirige ¢l residente no
identificado o visitante, 0, en su defecto, el propdsito de la visita.

(2) Se podra indagar sobre la identidad del residente no reconocido como tal o del
visitante y mantener un registro ds los visitantes, cuando el residente preste su
consentimiento expreso. De ser éste ¢l caso, la informacidn registrada se limitara
a aquella que es perceptible a simple vista, como son las horas de entrada y salida,
las caracteristicas del vehiculo y la tablilla.

(3) En ausencia de sospecha centrada, no se debe detener al conductor de un vehiculo
para examinar la licencia de conducir. Como método menos oneroso para
confirmar la identificacion de la persona, se puede anotar el nimero de tablilla del
vehiculo de motor, que estd a simple vista.

(4) En ningdn momento se puede negar el acceso a las calles controladas para el
ejercicio de actividades constitucionalmente protegidas, tales como la libertad de
expresién, libertad de asociacién, libertad de culto, entre otras.

(5) Los residentes o visitantes no tendrdn que detenerse por mas tiempo que el que
razonablemente toma hacer las mencionadas averiguaciones.

(6) Por daltimo, nada impide que se expidan o utilicen marbetes, calcomanias o
mmpresos que faciliten la identificacidn de los residentes o sus automdoviles, pero
no se obstaculizara la entrada de éstos a su comunidad cuando opten por no utilizar
tales identificaciones.’

POR CUANTO: Ademas de las protecciones antes esbozadas, el Tribunal Supremo ha

considerado y delimitado €l alcance de los registros de visitantes que usualmente se utilizan

3 Nieves v. Am Contractors, Inc., 166 D.P.R. 359, 421-422 (2005).



en los puntos de control de acceso. Sobre el particular, recae sobre el residente la
autorizacion para que se lleve un registro de sus visitantes.® De asi autorizarlo el residente,
“la informacién que podré incluir el registro se limitard a aquella que sea percibida a simple
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vista, ademnas del nombre de] visitante en los casos en que se haya provisto”.

POR CUANTO: Ademads, el Tribunal Supremo ha reconocido que, adicionalmente, constituye una

condicién esencial notificar o advertir a todo potencial visitante de los requisitos que se le
solicitardn en la entrada, con el proposito de minimizar la intervencidn con los visitantes.
De esta manera, si el visitante no estd de acuerdo con estos criterios, puede retroceder antes
de detenerse frente a la persona encargada de controlar el acceso. Las personas que se
acerquen a areas acogidas al régimen reconocido en el Cédigo Municipal deben estar
informadas mediante la colocacién de letreros que le avisen a una distancia razonable de
la entrada, que van a tener que parar sus vehiculos brevemente con el objetive de indagar
su nombre y destino o proposito. Asimismo, dicho letrero debera indicar la entidad o
persona a quien pueden dirigir cualquier tipo de reclamacién. Ademads, en cuanto se
acerquen a donde se encuentre el guardia, no tendran que detenerse durante mas tiempo
gue ¢l que razonablemente tome hacer las mencionadas averiguaciones, observaciones o

preguntas ®

POR CUANTOQ: La jurisprudencia ha dado un trato distinto a aquellos sistemnas de control de

acceso que son totalmente automatizados. Es decir, aquellos sistemas que no cuentan con
un guardia de seguridad, o persona contratada para operarlo, y solo utilizan mecanismos
electronicos, activados por un conirol remoto, también conocido como “beeper”, o llaves
electrénicas, por ejemplo. Sobre este particular, la Corte de Apelaciones de Estados

Unidos, para el Primer Circuito, ha dispuesto que “/a] regime of locked, unmanned gates

S Maracaibo. 144 D.P.R. en la Pag. 39.
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completely barring access to public sireets will preclude all direct communicative activity
by non-residents in raditional public forums, and, absent a more specific showing, cannot
be deemed ‘narrowly tailored.’ Thus, a manned guard gate for each wrbanization is

required, unless the urbanization carries a burden of special justification” * En ese sentido,

corresponde & cada comunidad el peso de justificar adecuadamente ta implementacion de
un sistema de control de acceso totalmente automatizado. Tal justificacion podria
contemplar factores como la criminalidad, condicién econdmica de los residentes o la
cantidad de residentes, entre otros.!® De lo contrario, no se cumpliria con el escrutinio que
requiere la Constitucidn de los Estados Unidos de América ante la limitacion absoluta de
varios derechos constitucionales. De esto ocurrir, la comunidad estaria obligada a contar
con, al menos, una (1) entrada vigilada por un guardia de seguridad o persona contratada a
tal fn.

POR CUANTO: Desarrollos posteriores a raiz del litigio del caso Watchtower Bibie Tract Soc'y
of N.Y. v. Municipality of Santa Isabel, No. 04-1452 (GAG), (D.P.R. May 6, 2013), hacen
necesario adoptar una reglamentacion actualizada que permita al Programa de Sistemas de
Control de Acceso del Municipio de San Ju:  levar a cabo su deber de supervision sobre
la administracion de los controies de acceso de tal forma que se salvaguarden importantes
derechos constitucionales de los ciudadanos. Por consiguiente, dicho Programa, luego de
fas evaluaciones que exige la legislacion y la reglamentacién vigente, junto a la
Jurisprudencia aplicable, podra tomar la determinacion sobre si procede expedir una
autorizacion o permiso para controlar el acceso de una calle, urbanizacién o comunidad y

las restricciones correspondientes.

® Watchtawer Bible & Tract Soc’y of N.Y., Incv. Sagardia de Jesis, 634 F.3d 3, 13 (1st Cir. 2011).
Y Watchiower Bible Tract Soc v of MY v. Municipality of Santa Isabel, No. 04-1452 (GAG), (D.P.R. Apr.
18,2013).



POR CUANTOQ: Tomando en consideracion todo lo antes mencionado, resulta en el mejor interés
de todo sanjuanero propiciar el interés de las comunidades a establecer controles adecuados
al acceso a las residerncias privadas, siempre de manera compatible con el ejercicio de los
derechos constitucionales de los ciudadanos, incluyendo el acceso a facilidades piblicas y
el derecho a la libertad de culto, entre otros reconocidos por la Constitucién de los Estados
Unidos de América y la Constitucién de Puerto Rico, segin estas han sido interpretadas
por la jurisprudencia aplicable. A tal fin, mediante la presente Ordenanza se aprueba un
nuevo “Reglamento del Programa de Sistemas de Control de Acceso del Municipio de San
Juar”, atemperande el marco regulatorio y procesal del mecanismo de contro] de acceso
al estade de derecho vigente. De esta manera, el Municipio contard con un marco
regulatorio actualizado sobre los sistemas de control de acceso, estableciendo un balance
entre Jos intereses comunitarios, tos derechos constitucionales de la ciudadania en general,
salvaguardar su seguridad y la proteccion del acceso a los espacios publicos.

POR T;ANI’O: ORDENASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN,

PUERTO RICO:

Seccidon lra.: Se deroga el actual Capitulo XII y se afiade un nuevo Capitulo XII a la
Ordenanza NOm. 7, Serie 2002-2003, segiin enmendada, conocida como el “Cddigo de Urbanismo
del Municipio de San Juan”, para que lea como sigue:

“REGLAMENTO DEL PROGRAMA DE SISTEMAS DE CONTROL DE
ACCESO DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN
CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 12.101.- Titulo
Este Reglamento se conocerd y podra ser citado come el “Reglamento del
Programa de Sistemas de Control de Acceso del Municipio de San Juan”.

Articulo 12.102.- Base Legal



Este Reglamento se adopta conforme a las disposiciones de la Ley 107-2020, seglin
enmendada, conocida como el “Codigo Municipal de Puerto Rico” (en adelante, el “Cédigo
Municipal™). Utiliza como guia de implementacion el Reglamento de Control de Transito
y Uso Piblico de Calles Locales (Reglamento de Planificacion Niam. 20), Reglamento
Nuam. 5843 de 7 de febrero de 1989 (Junta de Planificacién de Puerto Rico).

Articulo 12.103.- Propésito y Politica Piiblica

Este Reglamento establece las normas y procedimientos necesarios para
implementar las disposicicnes del Capitulo 1 del Libro HI del Cédigo Municipal. Las
disposiciones de este Reglamento habran de regir los procedimientos seguidos por el
Municipio Auténomo de San Juan, al amparo del referido estatuto, para autorizar el
establecimiento de sistemnas de control de acceso dentro de su jurisdiccion. Ademads, en el
gjercicio de las facultades reglamentarias conferidas por el Articulo 3.013 del Codigo
Municipal, mediante este Reglamento se “adoptaln] . . . aquellas normas . . . en [lo] que no
[resulta] incompatible con lo ya establecido en el [Reglamento de Planificacién Nim. 20]
v que [es] necesario para llevar a cabo los propdsitos [del] Cddigo [ Municipal]™.

En ejercicio de las facultades conferidas por el referido Codigo Municipal y en
beneficio de la seguridad pablica dentro de nuestras comunidades, el Municipio Auténomo
de San Juan reafirma su compromiso de facilitar el establecimiento de sistemas de control
de acceso dentro de su jurisdiccidn. Esto, siempre que sea en estricto cumplimiento con las
disposiciones de este Reglamento, para asi robustecer integralmente y de manera
organizada la seguridad pablica y la convivencia ciudadana.

Articulo 12.104.- Programa de Sistemas de Control de Acceso

El Programa de Sistemas de Control de Acceso del Municipio de San Juan, adserito
a la Oficina de Asuntos Legales del Municipio Auténomo de San Juan, ejercerd las
funciones delegadas a través de este Reglamento mediante la estructura interna que

establezca el Director de la referida Oficina. Dicho Programa tendra facultad para



considerar, atender y resolver los asuntos que le fueran referidos por la Oficina de Asuntos
Legales concernientes al proceso de solicitud para la implementacién de sistemas de
control de acceso. Entre los asuntos que le corresponde atender se encuentran:

(1) verificara todos los documentos necesarios para que se pueda convocar, en los
casos que aplique, a la celebracion de las vistas pablicas requeridas para la
consideracion de una Solicitud;

(2) velard por que esté disponible un Oficial Examinador, quien tendrd la
responsabilidad de presidir y dirigir los trabajos en las vistas plblicas y emitir un
Informe con Recomendaciones que resuma todo lo discutido en las mismas;

(3) podra requerir la comparecencia de testigos y la presentacién de libros, registros,
documentos u objetos pertinentes, celebrar vistas y recibir prueba, de conformidad
con lo dispuesto en este Reglamento; y

(4) cnalquier otro asunto, facultad o funcién que le sea delegado por el Director de ta
Oficina o el Alcalde, afin con su funcidn.

El Programa de Sistemas de Control de Acceso del Municipio de San Juan adoptara
aquellos procedimientos internos y requisitos legales o técnicos que sean necesarios o
convenientes para dirigir su funcionamiento interno, siguiendo los parametros establecidos
por el Director de la Oficina de Asuntos Legales y aquellos contenidos en este Reglamento
y demas legislacion aplicable.

Articulo 12.105.- Definiciones

Para propositos de este Reglamento, los siguientes términos tendran los
significados que a continuacion se expresarn, excepto donde el contexto en el que se utilicen
claramente indique otro significado:

(1) Accesibilidad: cualidad de poder llegar a un destino.

(2) Acceso: via piblica con la cual colinda un solar o propiedad y la cual sirve de

entrada y salida al solar o propiedad.



(3) Alcalde: el Primer Ejecutivo del Municipio.

(4) Ancho de la Via: la distancia promedio entre las lineas que delimitan el derecho de
paso de una via.

(5) Asociacidn de Residentes: organizacion sin fines de lucro debidamente constituida
ante e} Departamento de Estado, con facultad para administrar y supervisar el
sistema de control de acceso en su comunidad. Ademds, se entendera como
sindnimo de aquellas otras entidades analogas que tengan nombres como Conssgjo
o Junta de Residentes.

(6) Codigo Municipal: ta Ley 107-2020. segtn enmendada, conocida como el “Codigo
Municipal de Puerto Rico”.

(7) Comunidad: urbanizacién residencial, o parte de esta, piiblica o privada. Podra
entenderse como sinénimo de Urbanizacién, de acuerdo con el contexto en el cual
la palabra es utilizada.

(8) Departamento de Estado: el Departamento de Estado de] Gobierno de Puerto Rico.

(9) Desarrollador: persona, natural o juridica, que construye la urbanizacién o
lotificacion en la cual se propone el control de acceso. Se entenderd como sindnimo
de urbanizador, constructor y otros términos anilogos para efectos de este
Reglamento.

(10) Determinaciéon Final: detenminacion o dictamen final, mediante Resolucién
aprobada por la Legislatura Municipal, autorizando el control de acceso para una
comunidad particular con las condiciones bajo las cuales debera desarrollarse el
proyecto.

(11) Detenninacion Preliminar: determinacion emitida por la Legislatura Municipal,
junto ton el Informe de Recomendacién de la Comision de la Legislatura

Municipal, luego de celebradas las vistas publicas donde se recomienden
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enmiendas v/o cambios a lo solicitado por la Asociacion de Residentes que formara
parte de lo discutido en la vista.
(12) Legislatura Municipal: la Legislatura Municipal de San Juan.
(13) Lotificacion Simple: segin establece el Articulo 8.001 del Cadigo Municipal, es
aquella lotificacion en la cual ya estin construidas todas las obras de urbanizacién,
o €n la cual tales obras resulten ser muy sencillas y que la misma no exceda de diez
(10) solares, incluyendo remanente, tomandose en consideracion para el computo
de los diez (10} solares la subdivision de los predios originalmente formados, asi
como las subdivisiones del remanente del predio original.
(14) Municipio: el Municipio Autonomo de San Juan.
{15) Oficina: la Oficina de Asuntos Legales del Municipio de San Juan.
(16) Parte Interesada:
(a) residentes o propietarios dentro de los limites propuestos para el
sistema de control de acceso; o
(b} toda aquella persona natural o juridica, incluyendo sin exclusion de
ofros, a los arrendatarios, comercios, negocios e instituciones
educativas o religiosas, que hubiese comparecido personalmente a la
correspondiente vista piblica y/o que haya expresado su posicion por
escrito de ser notificado de la decisién del municipio, en © antes de
la celebracién de la vista piblica, y que en ambos casos haya hecho
constar por escrito su interés no solo de participar del proceso, sino
también de ser notificado de la decision que en su dia tome el
Municipio sobre el control de acceso solicitado.
{¢) No se considerara parte interesada:
(i) el mero participante;

(11) el que interviene como amigo de la corte o amicus curiae;
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(iit) quien comparece a la vista sin mayor intervencidn;

(iv) quien unicamente declara en una vista, sin mostrar ulterior
interés;

(v) quien se limita a suplir evidencia documental; y/o

(vi) quien no demuestre tener un interés que pueda verse
adversamente afectado por el dictamen administrativo.

(17) Permiso de Construccion: autorizacién escrita, expedida por la Oficina de
Permisos del Municipio o por la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe), segin
las leyes y reglamentos aplicables a la construccién de obras dentro de la
jurisdiceion del Municipio.

(18) Persona: se entendera como toda persona natural o juridica, piblica o privada, y
cualquier agrupacién de ellas.

{(19) Programa: el Programa de Sistemas de Control de Acceso del Municipio de San
Juan, adscrito a la Oficina.

(20) Propiedad: todo solar, finca, parcela o terreno, edificado o no, que ubique dentro
de la urbanizacién o comunidad para la cual se solicita controlar el acceso.

(21) Propietario: seglin dispone el Articulo 8.001 del Cédigo Municipal, es cualquier
persona que sea duefio de un interés legal o un uso productivo sobre propiedad
inmueble. Para propésitos de votacidén deberd ser miembro de la Asociacion de
Residentes y cada propietario se referird a cada persona que aparezea en la escritura
de la propiedad o la persona en quien €l delegue. Ademas, serd sindnimo de titular.

{22) Reglamento: el “Reglamento del Programa de Controles de Acceso del Municipio
de San Juan”.

(23) Reglamento de Planificacién Num. 20: el Reglamento de Control de Transito y
Uso Plblico de Calles Locales (Reglamento de Planificacion Nam. 20),

Reglamento Niim. 38435 de 7 de febrero de 1989 (Junta de Planificacién de Puerto
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Rico), o cualquier reglamento que le sustituya en derecho, utilizado como guia
general.

(24) Residente: segtn ¢l Reglamento de Planificacién Num. 20, es la persona natural
que reside en la urbanizacion y que puede o no ser el duefic de la propiedad que
ocupa. Para propésitos de votacion, cada residente se referiré a cada jefe de familia
o la persona en quien este delegue.

(25) Solicitud: peticion formal por escrito ante el Programa, la cual se perfecciona una
vez entregados los documentos requeridos, para que se inicie el proceso dispuesto
en este Reglamento con el fin de expedir una autorizacion para controlar el acceso
a la urbanizacién o parte de esta, de conformidad con lo establecido en el Capitulo
I del Libro IIT del Cédigo Municipal, las guias generales contenidas en el
Reglamento de Planificaciéon Nam. 20 y este Reglamento.

(26) Urbanizacién: segin establece el Articulo 8.001 del Coédigo Municipal,
segregacion, division o sebdivisidn de un predio de terreno que, por las obras a
realizarse para la formacion de solares, no esté comprendida en el término
“lotificacién simple”, e incluird, ademas, ¢l desarrollo de cualquier predio de
terreno para la construccion de cualquier edificio o edificios de once (11) o mas
viviendas; el desarrollo de instalaciones de usos comerciales, industriales,
institucionales o recreativos que excedan dos. mil metros cuadrados (2,000 m?} de
construccion; o el desarrollo de instalaciones en terrenos que excedan cuatro mil
metros cuadrados (4,000 m?). Es, ademas, toda segregacion, division o subdivisién
de un predio de terreno que, por las obras a realizarse para la formacion de solares,
no esté comprendida en el términe urbanizacién via excepcidn, e incluird, ademds,
el desarrollo de cualquier predio de terreno para la construccion de cualquier
edificio o edificios de tres (3) o mas viviendas; el desarrollo de instalaciones de

usos comerciales, industriales, institucionales o recreativos que excedan dos mil



metros cuadrados (2,000 m?) de construccién o el desarrollo de instalaciones en
terrenos que excedan cuatro mil metros cuadrados (4,000 m?).
(27) Urbanizador: segln establece el Articule 8.001 del Cédigo Municipal, es toda
persona, natural o juridica, con la debida licencia de urbanizador, emitida por el
Departamento de Asuntos del Consumidor, que se dedique al negocio de la
construccion en calidad de empresaric o principal responsable de la promocidn,
disefio, venta, construccion de obras de urbanizacién y proyectos de vivienda, bien
del tipo individual o multipisos, Para propdsitos de esta definicién, el término
urbanizador incluird, ademads, aquellas instituciones financieras o cualquier
persona natural o juridica que, en virtud de un proceso judicial, extrajudicial o por
acuerdo de dacién en pago o transaccién similar, se convierta en el sucesor en
interés de un urbanizador.
(28) Vias: seglin el Reglamento de Planificacion Nam. 20, incluye veredas, sendas,
callejones, paseos, caminos, calles, carreteras, viaductos, puentes, avenidas,
bulevares, autopistas v cualquier otro acceso utilizado por peatones ¢ vehiculos.
{29) Vias Publicas: segin el Reglamento de Planificacién Nim. 20, son aquellas vias
operadas, conservadas o mantenidas para el uso general del publico, por el
Gobiemo de Puerto Rico o el Municipio.
Articule 12.106.- Facultad para Autorizar Sistemas de Control de Acceso

El Municipic podra conceder permisos para €l control del trafico de vehiculos de
motor y del uso publico de las vias pablicas en paseos peatonales, calles, urbanizaciones y
comunidades residenciales, ptblicas o privadas, ecn un (1) solo acceso de entrada y salida
o que tengan mas de un (1) acceso de entrada o salida, pero que ninguna de sus vias pablicas
se use para {a entrada o salida a otra calle, urbanizacién o comunidad que no haya solicitado

el control de acceso.



Cuando las calles, urbanizaciones o comunidades sean parte de mas de un
municipio, la jurisdiceion recaerd en el Municipio de San Juan solo si en este ubican la
mayor parte de las fincas. Si el sisterna de control de acceso propuesto ubicara en el
Municipic de San Juan, y este ocupa la menor parte de las fincas, se requerira el
consentimiento de la Legislatura Municipal para establecer el sistema de control de acceso.

El Municipio podréa expedir antorizaciones o permisos para establecer sistemas de
control de acceso de calles, urbamizaciones o comunidades cuyas vias piblicas se usen
como medios de entrada a, o salida de, otras calles, urbanizaciones o comunidades, Esto,
bajo los siguientes criterios contenidos en el Articulo 3.001 del Cédigo Municipal:

(1) 1a otra calle, urbanizaci6én o comunidad tenga vias ptiblicas alternas de entrada y
salida y, en el caso de que no tengan tales vias, se garantice a cada propictarioy a
cada residente los medios adecuados y necesarios de acceso vehicular a la calle,
urbanizacién o comunidad en que se reside sin cargo alguno en igualdad de
condiciones;

(2) no se impida, obstaculice o limite a los propietarios y residentes de ila otra calle,
urbanizaciéon o comunidad el flujo vehicular y peatonal por las vias y aceras
publicas que tengan continuidad entre las calles, urbanizaciones ¢ comunidades de
que se trate;

(3) se notifique individualmente a cada propietaric y residente de esa otra calle,
urbanizacién ¢ comunidad, en los casos aplicables, la fecha, hora y lugar de las
vistas piblicas, con copia de la solicitud del permiso de control de acceso y dentro
del término correspondiente; y

{(4) se ofrezcan garantias suficientes para que los propietarios y los residentes de la otra
calle, urbanizacién o comunidad reciban los servicios que requieran de agencias e

instituciones, entidades y personas, piiblicas o privadas.
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El Municipio y la Asociacién de Residentes estardn obligados a notificar por
correo certificado a los residentes, segin definidos en este de Reglamento, sobre sus
gestiones relacionadas con el proceso del cierre de las calles.

Articulo 12.107.- Sistemas de Control de Acceso Parcial

El Municipio podra autorizar sistemas de control de acceso parciales, entiéndase,
cierres parciales de acceso, durante las horas de menos transito, los fines de semana y dias
feriados en aquellos casos en los que no sea posible un sistema de control de acceso total
por razén de trinsito u otra razdn aducida por cualquiera de las agencias del Gobierno de
Puerto Rico o del Municipio concernidas. A su vez, toda antorizacion o permiso de conirol
de acceso se emitira sujeto a las condiciones y requisitos establecidos en este Reglamento,
el Cédigo Municipal y en las guias aplicables de! Regiamento de Planificacién Nam. 20.
Articulo 12.108.- Requisitos para la Autorizacion de Sistemas de Control de Acceso

A los fines de poder solicitar y obtener ¢l permiso para la implementacion de un
sistema de control de acceso dentro de [a jurisdiccion del Municipio, se deberdn cumplir
los siguientes requisitos:

(1) Las urbanizaciones, calles o comunidades deberan contar con una Asociacién de
Residentes, segin se define en este Reglamento, de no ser el Desarrollador el que
solicita establecer un sistema de control de acceso;

(2) En la urbanizacién, calle 0 comunidad no existe ningun edificio o facilidad
propiedad del Gobierno de Puerto Rico o del Municipio para use y disfrute del
piblico en general, excluyendo las escuelas, parques recreativos y 1os centros
comunales;

(3) La Solicitud fue adoptada por no menos de tres Cll&;rtas (%) partes de los
propietarios de las viviendas alli establecidas, de ser esta presentada por una

Asociacion de Residentes.
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La participacién de dichos propietarios estara limitada a un (1) propietario
por vivienda y deberd constar por escrito bajo la firma de cada uno. Los
propietarios que autoricen fa implementacién del sistema de control de acceso
deberan hacerlo expresamente y por escrito en el momento en que se lleven a cabo
las gestiones para obtener de los propietarios las autorizaciones necesarias para
solicitar el permiso para establecer el mecanismo de control de acceso. No
obstante, el propietario podra reconsiderar su autorizacién mediante notificacién
escrita en cualquier momento antes de la celebracidn de la primera vista piblica
relacionada a la Solicitud.

{4) En caso de que la Asociacién de Restdentes presente la Solicitud, Ia comunidad se
comprometerd y presentara garantias de que ha de asumir los gastos de instalacion,
operacion y mantenimiento de las facilidades v dispositivos necesarios para el
control del acceso a la urbanizacién o comunidad.

Lo anterior no se entenderda como una limitacion de la facultad del
Municipio de asistir a entidades comunitarias en aquellos casos meritorios o que
entienda se justifiquen conforme la politica publica municipal concerniente.
Ademds, la autorizacidn para establecer un sistema de control de acceso estara

sujeta a que se posibilite cumplir con lo siguiente:

(1) la reglamentacidn vigente sobre acceso a las playas;

(2) que se posibilite a los residentes externocs a la comunidad el uso y disfrute de las
facilidades deportivas, recreativas y otras de uso comunal;

(3) se posibilite recibir servicios de las insiituciones privadas, como escuelas, iglesias,
hospitales, clubes civicos y otros, ubicados en la comunidad; ¥

(4) que el control de accesc no constituya una barrera fisica o arquitectonica a

ciudadanos con impedimentos.
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Los derechos anteriormente enumerados se divulgaran al piablico mediante la
colocacidn de rotulos visibles en las entradas a las comunidades con sistema de control de
acceso, conforme a lo dispuesto en este Reglamento, identificandose en dichos rétulos las
facilidades existentes en dicha comunidad, si algunas.

Segin dispone el Articulo 3.001 del Cédigo Municipal, no se construirdn
estructuras permanentes que imposibiliten el transito por las entradas que sean cerradas.
Sera requisito, para cumplir con esta condicién, la construccion de portones que faciliten
el uso de estas calles en casos de emergencias.

Articulo 12.109.- Area de} Sistema de Control de Acceso

Conforme a las disposiciones aplicables del Cédigo Municipal, el Municipio
determinara en cuales comunidades se permitira establecer sistemas de control de acceso.
La comunidad debera ser aislable dentro del drea geogréfica en la que ubique, sin perjuicio
a otras comunidades. Se entenderan como perjuicios, entre otros, si al controlar el acceso
de la comunidad que io solicite:

(1) se controla a su vez la entrada y salida de otra comunidad gue no lo ha selicitado;
(2) se entorpece o dificulta el uso piblico de cualquier edificio o facilidad propiesdad
del Gobiemo de Puerto Rico o del Municipio, a excepcién de aquellos dedicados

a escuelas, parques recreativos o centros comunales de uso local;

(3) se imposibilita cumplir con la reglamentacién vigente sobre acceso a las playas;

(4) se imposibilita o dificulta a los residentes externos a la comunidad recibir servicios
de instituciones privadas, como escuelas, iglesias, hospitales, clubes civicos y
otros, ubicados en la comunidad; o

(5) se dificulta el flujo vehicular y peatonal por calles locales que tienen continuidad
entre comunidades ¥ que no solo .presentan alternativas para el transito a los

miembros de la comunidad sino también para [os que residen en otros sectores.
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CAPITULO I
SOLICITUD PARA LA IMPLEMENTACION O MODIFICACION DE
SISTEMAS DE CONTROL DE ACCESO
Articulo 12.201.- Programa de Sistemas de Control de Acceso

El Programa, adscrito a ta Oficina, ejerceré las funciones delegadas a través de este
Reglamento mediante la estructura interna que establezca el Director de la Oficina. El
Programa tendra facultad para considerar, atender y resolver los asuntos que le fueran
referidos por la Oficina concernientes al proceso de solicitud para la implementacién de
sistemas de control de acceso en el Municipio. Entre los asuntos que le corresponde atender
se encuentra:

(1) verificara todos los documentos necesarios para que se pueda convocar, en los
casos que apligue, a la celebracion de las vistas piblicas requeridas para la
consideracion de una Solicitud;

(2) velard por que esté disponible un Oficial Examinador, quien tendrd la
responsabilidad de presidir y dirigir los trabajos en las vistas ptblicas y emitir un
Informe con Recomendaciones que resuma todo lo discutido en las mismas;

(3) podra requerir la comparecencia de testigos y la presentacion de libros, registros,
documentos u objetos pertinentes, celebrar vistas y recibir prueba, de conformidad
con lo dispuesto en este Reglamento; y

(4) cualquier otro asunto, facultad o funcidn que le sea delegado por €l Director de la
(Oficina o el Alcalde, afin con su funcién.

El Programa adoptara aquellos procedimientos intemos y requisitos legales o
técnicos que sean necesarios © convenientes para dirigir el funcionamiento interno del
Programa, siguiendo los parametros estabiecidos por el Director de la Oficina y aquellos
contenidos en este Reglamento y demas legislacion aplicable.

Articulo 12.202.- Presentacion de la Solicitud



La Solicitud podrd ser presentada ante el Programa por la Asociacidn de
Residentes de la comunidad interesada. También podra ser presentada por el Desarrollador
de la urbanizacion o lotificacion en la que se propone establecer el sisterna de control de
acceso.

En caso de que sea un Desarrollador, la Solicitud debera realizarse antes de vender,
de haber concedido una opcién de compra o de haberse comprometido de cualquier otra
forma a vender una vivienda, solar, lote o terreno, de los que se propone desarrollar o
lotificar. En tal caso, no serd necesario cumplir con los incisos (1), (3), y (4) del Articulo
12.203 ni con lo relativo a la celebracidn de vistas piblicas. Esto, conforme [o dispuesto
en el Articulo 3.004 del Cédigo Municipal, el cual establece que los Desarrolladores no
estaran sujetos a lo dispuesto en los incisos (a), {c) y (d) del Articulo 3.002 ni a lo dispuesto
en el Articulo 3.003 del referido Codigo.

Articulo 12.203.- Contenido de la Solicitud

Toda Solicitud deberd presentarse ante el Programa . para su tramite y
consideracidon. Una vez recibida, el Programa procedera a examinar la Sclicitud para
verificar que esta sea una completa y que cumpla con los requisitos establecidos en este
Reglamento. El Programa evaluard aquellas Solicitudes que vengan acompafiada de lo
siguiente:

(1) Evidencia de la existencia de la Asociacion de Residentes emitida por el
Departamento de Estado del Gobiemo de Puerte Rico. Ademas, debera acreditar
estar facultada para presentar la Solicitud ante el Programa mediante copia
certificada de la minuta o acta que se levante de la reunion de residentes en la que
por lo menos tres cuartas partes (%) de estos le facultan a realizar dicho tramite.
Para fines de esta determinacién cada residencia o solar de la urbanizacién tendra

derecho a un (1) voto.



(2) Certificacidon de que no existe ninguna de las condiciones perjudiciales
contempladas en el Articulo 12.108 de este Reglamento.

(3) El nombre completo, direccion residencial y postal, namero de teféfono y direccién
de correo elecirénico del residente en cada residencia de la comunidad, al dia de
presentar la Solicitud, vy del duefio de la propiedad, si este no fuera el residente. En
caso de no poderse obtener el nombre completo, se identificara como residente o
propietario.

(4) Aquellos sobres pre dirigidos por cada residencia, con el nombre y la direccidn
postal de cada residente o duefio, si este Gltimo no fuera €l residente, ademés del
correo electronico, y con los sellos postales pre adheridos ¢ preimpresos para
diligenciar las notificaciones que sean requeridas, segin esto sea aplicable.

(5) Un disefio preliminar de las facilidades y de las estructuras propuestas para el
control del transito y uso pablico Ide las calles indicando ios puntos de conexién a
la infraestructura existente, entre otros elementos.

(6) Un plano de mensura, debidamente certificado por un profesional autorizado a
ejercer la profesion en Puerto Rico, o un plano similar que describa graficamente
los limites propuestos para el drea que ubicarfa dentro del sistema de controi de
acceso, la localizacidn de cada solar dentro del area propuesta y la ubicacion de
los mecanismos de control de acceso con relacion a las propiedades y estructuras
artificiales y naturales existentes. Se indicara, ademas, el nombre del residente o
duefic, segin se pueda desprender de, sin que se entienda como una limitacidn,
documentos emitidos por €l Municipio, el Gobierno de Puerto Rico o el Gobierno
de los Estados Unidos de América, o, en su defecto, el mejor conocimiento del
solicitante, asi como la configuracidn de solares y usos y las vias existentes hasta
cien metros (100 m) en la periferia de la comunidad interesada. El Municipio

colaborard con la emisién de cualquier documentc que obre en sus archivos y que



pueda ser utilizado para dicho propésito conforme a la legislacion y
reglamentacion aplicable.

(7) Un memorial explicativo que describa la justificacidn para solicitar la autorizacion
y los mecanismos de control de acceso propuestos.

(8) Documento fehaciente y certificado que indigue las garantias que se implementaran
de forma tal de que se le proveera acceso por igual y en todo momento a todos los
residentes de la comumdad, incluyendo a los que no favorezcan el establecimiento
de los controles propuestos.

(9) Un estimado de costos de construccion para los mecanismos de control de acceso
propuestos, asi como para su operacion y mantenimiento.

{10) Descripcién de la forma en la que se garantizard la instalacion, operacidn,
mantenimiento de los mecanismos de control de acceso y la remocién de dichas
facilidades en caso de que la comunidad resuelva remover las mismas luego de
instaladas.

(11) En los casos donde las calles en las que se pretendan implementar mecanistnos de
control de acceso se utilicen como vias principales ¢ conectoras para la entrada y
salida a otra calle o urbanizacién, se requerira un estudio sobre la condicion del
transito en el sector circundante a la comunidad. Este estudio sera realizado por un
ingeniero civil, licenciado y autorizado a ejercer la profesion en Puerto Rico, quien
serd contratado ¥ pagado por la Asociacion de Residentes. No obstante, en aquellos
casos en que las circunstancias vy la complejidad del estudio asi lo ameritan o por
consideraciones de politica piblica, el Municipio podra realizar dicho estudioc motu
proprio antes v/o después que se establezcan los controles propuestos, endosados
por la Autoridad de Carreteras y Transportacién o el Departamento de

Transportacién y Obras Pablicas del Gobierno de Puerto Rico.
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{12) De propenerse un portén para controlar el acceso v que este opere por medio de
un dispositivo o cerradura electronica, se deberdn identificar las personas de
contacto v el procedimiento para obtener el activador o la llave necesaria para
operar el sistema. Ademas, identificard la forma y manera en las que se garantizara
el acceso a la ciudadania en general para el libre ejercicio de derechos
constitucionales reconocidos como la libertad de expresion, asociacion y religidn.
Esto podra incluir, sin que se entienda como una limitacién, el establecimiento de
un horario diurno fijo de acceso o medidas similares que den certeza a la
ciudadanifa de que podran ejercer libremente sus derechos constitucionales dentro
de las comunidades que cuenten con sistemas de control de acceso.

(13) Se requerirdn los siguientes enddsos 0, en su defecto, una declaracion jurada que
certifique el intento de obtener los mismos, junto a las cartas enviadas por estos a
las siguientes agencias, departamentos o entidades gubernamentales:

(a) Negociado del Cuerpo de Bomberos de Puerto Rico;

(b} Negociado de la Policia de Puerto Rico,

{(¢) Autoridad de Energia Eléctrica y LUMA Energy, o el encargado de la
distribucién eléctrica en la jurisdiccién del Municipio;

(d) Autoridad de Acueductos v Alcantarillados,

{e¢) Departamento de Recursos Naturales, si se requiriese el corte o poda de
arboles en propiedad piiblica y privada o que el area propuesta de alguna
forma potencialmente impacte el acceso a playas; y

(f) Departamento de la Vivienda del Gobierno de Puerto Rico, cuando se trate
de un residencial publico.

'g) Emergencias Médicas

[
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{14) Evidencia de haber notificado a ia Autoridad de Transporte Integrado del

Gobierno de Puerto Rico en los casos de Solicitudes para comunidades ubicadas

en area servidas por dicha Autoridad,

(15) Evidencia de haber notificado sobre su intencién de solicitud de permiso para el

establecimiento de un sistermna de control de acceso a los duefios y residentes de las

propiedades que radiquen dentro de una distancia de cien metros (100 m) de la

comunidad, medida tomando los puntos mas cercanos entre la comunidad vy las

propiedades circundantes, conforme lo establecido en este Reglamento. En los

casos aplicables, donde la Asociacién de Residentes demuestre que, por razones

externas y ajenas a estos, no fue posible obtener el acuse de recibo de dicha

notificacion, se debera certificar tal hecho, bajo juramento, haciendo constar:

(a)

(b)

{c)

(d)

la direccién de aquellas propiedades a las que no fue posible hacer entrega
individual de la notificacion;

la Gltima informacidn conocida de contacto de las personas propietarias o
residentes de Jas propiedades antes mencionadas;

las gestiones realizadas, incluyvendo, como minimo, el acreditar haber
intentado acceder, dejar o haber dejado una hoja suelta en un ugar de facil
acceso al propietario o rvesidente, en la unidad de vivienda, casa,
apartamento, condominio o wafk up, entre otros, excluyendo buzones del
Servicio Postal de los Estados Unidos; y

cualquier otra informacién que el Programa estime necesario o
conveniente y le sea certificada para propdsitos de la evaluacion de la
Solicitud.

De acreditarse las circunstancias establecidas en el parrafo anterior, lo cual

puede realizarse mediante una (1) sola declaracién jurada, la Ascciacion de

Residentes podrd notificar a los duefios y residentes de las propiedades que
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radiquen dentro de una distancia de cien metros (100m) de la comunidad, mediante

aviso o edicto publicado en un (1) periédico de circulacién general en Puerto Rico

o regional de circulacion en el Municipio, conforme al mecanismo provisto en el

Articulo 3.003 del Codigo Municipal de Puerto Rico. L.a Asociacion de Residentes

sufragard tal notificacidn y dicho aviso tendra que ser publicado dentro de los

treinta (30) dias de haber sido aceptada y perfeccionada la Solicitud por el

Programa.

La Oficina podra establecer todos aquellos mecanismos necesarios o convenientes
para habilitar el recibo de solicitudes, documentos complementarios o cualquier otro tipo
de tramite relacionadc a este Reglamento de manera digital. De implementar tal
mecanismo, la Oficina tendrd la discrecion de requerir exclusivamente en formato digital
cualquier documento o informacién solicitado en cualquier etapa de la implementacién de
las disposiciones contenidas en este Reglamento. Esto podrd incluir el envio de
notificaciones de forma digital, siempre que se cumplan con las garantfas minimas del
debido proceso de ley.

La Oficina, a través del Programa, tendra facultad para modificar los requisitos que
implican documentos técnicos, siempre que esto redunde en una mejor implementacién de
las disposiciones de este Reglamento o en atencidn a cambios en legislacidén o
reglamentacion aplicable, tanto municipal como estatal o federal. Cualquier cambic
realizado sera notificado 2 la ciudadania a través de la pagina de intemnet del Municipio y
aquella relativa al Programa o la Oficina.

Articulo 12.204.- Trimite de Permisos y Documentacidn

Seglin las disposiciones del inciso (e) del Articulo 3.003 del Cédigo Municipal,
toda agencia del Gobierno de Puerio Rico que, de acuerdo a la legislacion y reglamentacion
correspondientes, deba aprobar, endosar, recomendar ¢ tomar alguna otra ac¢ién sobre el

disefio, planos y otros particulares necesarios para solicitar v obtener los permisos de
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construccion y uso de controles de acceso en una calle, urbanizacién o comunidad, debera
emitir su decision o determinacion dentro del término de treinta (30) dias, contados a partir
de la fecha en que la Asociacién de Residentes someta todos los documentos requeridos
para ello. Por su parte, la Oficina de Permisos del Municipio deberd emitir o denegar el
permiso de construccion dentro del término de cuarenta y cinco (43) dias, contados a partir
de la fecha en que la Asociacién de Residentes someta la solicitud de dicho permiso con
las aprobaciones o endosos de otras agencias que se requieran y con todos los documentos
o estudios exigidas por la legislacién y reglamentacién aplicable.

Articulo 12.205.- Notificacion de Vista Pablica

El Programa debera celebrar vistas plblicas no mas tarde de los cuarenta y cinco
(45) de presentada la Solicitud. Se entenderd presentada cuandoe este completada dicha
Solicitud. Dicho periodo comenzara a transcurrir una vez la Solicitud, a satisfaccién del
Programa, contenga toda la documentacion o informacién que fuese necesaria o
conveniente para su andlisis.

La vista publica se notificard por correo certificado, ademas de cualquier otro
mecanismo adecuado que estime el Programa, solo a los propietarios v residentes de la
urbanizacién, o parte de esta, para la que se solicita establecer el sistema de control de
acceso. La notificacién incluira la fecha, lugar y hora de celebracion de la vista piblica. A
su vez, esta deberd incluir cualquier informacién de contacto u otra informacién que el
Programa estime necesaria o conveniente para implementar las disposiciones de este
Reglamento.

El Municipio notificara individualmente a cada propietario y residente de aquelia
calle, urbanizacién o comunidad que radique dentro de una distancia de cien metros (100m)
de periferia de la comunidad sobre [a fecha, hora y lugar de las vistas ptblicas, con copia
de la Solicitud y en el término y condiciones dispuestos en el inciso (a) del Articulo 3.003

de] Cédigo Municipal de Puerto Rico, cuando las calles a ser controladas se utilicen como



vias de entrada y salida a su propiedad. En caso de existir otras vias de acceso directo a su
propiedad que no formen parte del contro de acceso, la notificacién consistira en el Aviso
de la Vista Publica en un periddico de circulacion general o regional en Puerto Rico.
Articulo 12.206.- Notificacion a Agencias del Gobierno de Puerto Rico

No mas tarde de los diez (10) dias siguientes a la fecha ds que el Programa
confirme que una Solicitud fue completada, el Programa enviard copia de la Solicitud y
notificara la fecha, hora v lugar serialado para las vistas piblicas a las siguientes agencias,
corporaciones publicas y dependencias del Gobierno de Puerte Rico:

{1) Departamento de Transportacion y Obras Publicas;

(2) Negociado de la Policia de Puerto Rico;

(3) Negociado del Cuerpo de Bomberos de Puerto Rico;

(4) Autoridad de Energia Eléctrica y LUMA Energy y/o el ente encargado del sistema
eléctrico en el Municipio;

(5) Autoridad de Acueductos y Alcantarillados;

(6) Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, cuando para la construccion,
instalacién, mantenimiento y operacién del control de accesc propuesto se requiera
el corte o poda de arboles en propiedad piiblica o privada o la Solicitud verse sobre
una urbanizacidn o parte de esta que tenga acceso a playvas;

(7) Autoridad Metropolitana de Autobuses, en el easo de solicitudes para calles,
urbanizaciones ¢ comunidades ubicadas en areas servidas por dicha Autoridad;

(8) Region Educativa de San Juan del Departamento de Educacion;

(9) Servicio Postal de los Estados Unidos; y

{10) cualquier otra agencia de servicio pablico, sea estata] o federal, que el Programa
estime necesario © conveniente,

El Programa enviard a cada una de las entidades gubernamentales copia de foda la

documentacién en su poder que sea Gtil, conveniente o necesaria para que estas puedan
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evaluar Ja Solicitud y emitir su opinién. Conforme a lo establecido en el inciso (c) del
Articulo 3.003 del Cddigo Municipal, cada agencia, corporacion piblica y dependencia del
Gobiemno de Puerto Rico que fuese consultada por el Programa debera expresar por escrito
si endosa o no el sistema de control de acceso propuesto en o antes de la celebracién de la
primera vista pablica. Las referidas entidades deberan expresar:
(1) favorecer el sistema de control de acceso tal como fue propuesto;
(2) de favorecer el sistema de control de acceso, pero con modificaciones y
condiciones, expresara claramente en qué consisten y las justificaciones de estas;
(3) de oponerse al sistema de control de acceso, expresaran las razones para negar su
endoso.

De ser solicitado por ef Programa, la agencia, corporacion pablica o dependencia
del Gobiermo de Puerto Rico acompaiiard copia certificada de los estudios, informes,
mensuras, opiniones y otros documentos que fundamenten la determinacion de que se trate.
No obstante, conforme lo establecido en el inciso (¢} antes mencionado, las entidades
publicas del Gobiemo de Puerto Rico gue no comparezcan por escrito antes de concluir fa
primera vista pdblica se entenderdn que endosan el sistema de control de acceso en la forma
y extensién propuesta en la Solicitud.

Las agencias, corporaciones piblicas, instrumentalidades o dependencias del
Gobieno de Puerto Rico tendrén el derecho a comparecer y deponer en las vistas. A su
vez, ¢l Programa podra requerir su comparecencia y deposicion, de estimarlo necesario.
Articulo 12.207.- Celebracidon de Vistas Piblicas

El Programa sera el organismo responsable de velar por el que se celebren las vistas
plblicas para atender las Solicitudes, Ademas, tendra la facuitad de establecer el nitmero
maximo de vistas que se han de celebrar para cada solicitud, tomando en consideracion las
circunstancias particulares de cada caso y la politica pablica del Municipio. No obstante,

el proceso de celebracion de Jas vistas publicas no se extendera por mas de un (1} afio. En



caso de exceder dicho término, el Programa tendra la facultad de solicitar que se actualicen
aquellos documentos contenidos en la Solicitud que estime necesarios o convenientes.

Durante la celebracion de las vistas publicas, sin que se entienda como una
limitacién, el Programa deberd contar con:

(1) un (1) Oficial Examinador, quien tendra la facultad para establecer el orden y fos
procedimientos a seguir durante la vista, ademas de la redaccion de un Informe de
Recomendaciones; v

(2) un (1) representante del Programa, quien sera responsable de Ilevar una lista en la
cual anotara, segin el orden de llegada, toda aquella persona que desee un tumo
para expresarse y presentar los documentos que entienda pertinente durante la vista
plblica.

Tomando en consideracidn las circunstancias y caso a caso, el Oficial Examinador
podré limitar el namero o modificar el orden de los deponentes en una vista publica. No
obstante, teda persona podra presentar su ponencia por escrito al momento de celebrarse la
vista pliblica o mediante el envio al Programa a través de cormreo electronico en o antes de
culminada la misma. En caso de que se determine celebrar una segunda vista publica, se
anotaran los deponentes en el mismo orden en el que se encontraban anotados en la lista
generada durante la primera vista celebrada.

Articulo 12.208.- Orden de los Trabajos en Vistas Piblicas

El Oficial Examinador, segin sea autorizado por el Programa, establecera el orden
de los trabajos. No obstante, cumpliran con los siguientes requisitos:

(1) Todas las vistas piblicas seran grabadas en audio, a ravés de cualquier medio o
dispositivo digital idéneo. Tal echo debe ser notificado a los asistentes al inicio de
la vista piblica y asi debe constar expresamente en el acta. Ademas, se notificar
que toda persona que desee deponer en la vista autoriza, a su vez, dicha grabacion.

De la persona no autorizar su grabacién, tendra hasta en o antes de finalizar la vista



publica para entregar sus comentarios por escrito al Programa o enviarlos mediante
correo electrénico a la direccién que le sera provista. No se consideraran
comentarios recibidos luego de celebrada la vista pablica.

(2) Las vistas piblicas seran abiertas al plblico general, pero el Programa v la Oficina
tendrdn la autoridad, facultad y discrecion para realizar un [lamado a las
autoridades del orden piblico pertinentes para remover a toda aquella persona que
impida la celebracion de la vista pablica o la implementacion adecuada de las
disposiciones de este Reglamento, ya sea por actitud agresiva, no mantener el
orden, o no pemmifir que se expresen los demas participantes, entre otras
situaciones que atenten contra la ley, la moral, el orden pablico o las disposicicnes
de este Reglamento. Lo anterior incluye la facultad de solicitar se procese
criminalmente a cualquier persona que violente cualquier estatuto aplicable de
indole penal.

Articulo 12.209.- Excepcién al Requisito de Vistas Piblicas
No sera necesaria la celebracidn de vista piblica en los siguientes casos o bajo las
stguientes circunstancias:

(1) cuando la Solicitud sea presentada por un Desarrollador;

(2) cuando se trate de controles de acceso existentes 0 previamentie aprobados
mediante resolucion u ordenanza por la Legislatura Municipal y que,
posteriormente, la Asociacion de Residentes desee realizar mejoras o cambios:

(a) puramente estéticos;

(b) embellecimiento;

{c} ornato;

(d) adminiswrativos;

(e) disefio o material de los portones;

(f) mejoras o remodelacién a caseta de guardia de seguridad;



(g) camaras de seguridad: u
(h) otras mejoras o cambios que no alteren las propiedades que forman parte
del drea controlada, es decir, que no se incluyan ni excluyan propiedades
que alteren la composicion de édrea sujeta al control de acceso segln
autorizado.
En dichos casos, la Asociacién de Residentes presentard ante el Programa
un Memorial Explicativo sobre los cambios o mejoras propuestos. para que el
Programa evalie, analice y endose los mismos, si estos cumplen con la legislacion,
reglamentacién, jurisprudencia aplicable y demads consideraciones de politica
piblica del Municipio. De ser favorable la decisién, le corresponderda a la
Asociacién de Residentes solicitar y cumplir con todos los permisos
correspondientes, ademds de realizar cualguier pago que sea aplicable a las
modificaciones propuestas.
(3) cuando el Municipio, en el ejercicio de sus facultades o poderes inherentes, decida
motu propric enmendar, modificar, alterar ¢ revocar un control de acceso
aprobado. A esos fines, notificarA mediante correo certificado a todos los
residentes y/o propietarios dentro del control de acceso previamente aprobado.
Ademas, notificard mediante correo regular a las agencias que se consideren
pertinentes conforme cada caso y a toda aquella persona que se estime necesaria o
conveniente en el descargue de sus funciones.
Articulo 12.210.- Informe de Vista Pablica

Luego de celebrada una vista piblica, el Oficial Examinador preparara un Informe
de Vista Publica en el que resumird lo discutido, incluyendo documentos relevantes, lo
expresado por los deponentes, va sea oralmente o mediante ponencia escrita, y los endosos
o comentarios presentados por las agencias pertinentes del Gobierno de Puerto Rico, si

estos fueron recibidos dentro del término dispuesto en el Cédigo Municipal. De no haberse



recibido los comentarios de alguna agencia del Gobierno de Puerto Rico en dicho término,
se hara constar tal hecho en el Informe de Vista Piblica y se establecera que dicha agencia
endosa el control de acceso propuesto conforme lo dispuesto en el Articulo 3.003 del
Codigo Munieipal, salvo cualquier excepcion expresa al contrario establecida en este
Reglamento.
Articulo 12.211.- Memorial Explicativo

Una vez celebradas las vistas piiblicas en los casos en los que sean requeridas y se
reciba el Informe de Vista Pibliea realizado por el Oficial Examinador, e] Programa
redactard un Memorial Explicativo para que la Oficina, a su vez, tramite la redaccidn de
un borrador de Provecto de Resolucidn para ¢l ramite legislativo correspondiente ante 1a
Legislatura Municipal. El Memorial Explicativo, entre otros asuntos, contendrd la
recomendacidn del Programa en cuanto a la autorizacién o no del sistema de control de
acceso solicitado. No obstante, esta recomendacion no se entendera como vinculante hasta
tanto sea adoptada por la Legislatura Municipal mediante la autorizaciéon del sistema de
control de acceso, de esta ser su determinacion.

En el caso de Solicitudes presentadas por Desarrolladores, el Programa procedera
a verificar todos los documentos presentados junto con la Solicitud. Una vez evaluados, el
Programa redactara su Memorial Explicativo y emitira su recomendacién en cuanto a los
méritos de la Solicitud, segtin presentada.

Ademas de lo antes mencionado, entre otros requisitos, el Programa verificard y
hara constar en el Memorial Explicativo que se cumple con lo siguiente:

(1) Eldisefio de las facilidades de control de acceso vehicular no interfiera con el libre
flujo de aguas pluviales, seglin la legislacion y reglamentacion aplicable.
(2) La autorizacién estara igualmente sujeta a que se posibilite cumplir con:
(a) la reglamentacion vigente sobre accéso a las playas;

(b) que se posibilite a los residentes externos a la comunidad el uso y disfrute
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de las facilidades deportivas, recreativas y otras de uso comunal, de ser

estas piblicas;

(c) se posibilite recibir servicios de las instituciones privadas, como escuelas,

iglesias, hospitales, clubes civicos y otros, ubicados en la comunidad; y

(d) que el control de accese no constituya una barrera fisica o arquitectdnica a
ciudadanos con impedimentos.

Estos derechos se divulgaran al piblico mediante la colocacion de rotulos
visibles en las entradas a las comunidades con sistema de control de acceso,
conforme a lo dispuesio en este Reglamento, identificindose en dichos rotulos las
facilidades existentes en dicha comunidad.

(3) No se constituira una barrera fisica o arquitectOnica a ciudadanos con diversidad
funcional. Es decir, que el ancho de las aceras donde se ubique la instalacion de
los portones peatonales, los portones peatonales propiamente y demas elementos
analogos cumplan con lo requerido por la Ley Piblica 101-336, segin enmendada,
conocida como el “Americans with Disabilities Act of 19907,

(4) No se impida el libre acceso del Negociado de la Policia de Puerto Rico, la Pelicia
Municipal de San Juan, el Negociado del Cuerpo de Bomberos de Puerto Ricc o
cualquier otro servicio de emergencia, incluyendo los servicios de ambulancias
publicas o privadas y de los empleados de las corporaciones pablicas, sus agentes
o contratistas que ofrecen servicio de agua, energia eléctrica, teléfono o recogido
de desperdicios sélidos dentro de la comunidad objeto del contrel de acceso, como
tampoco de algin funcionario o empleado, sea este municipal, estatal o federal,
que deba visitar la comunidad en funciones oficiales o de estudiantes, maestros,
funcionarios y empleados del Departamento de Educacion del Gobierno de Puerto
Rico que presten servicios en las escuelas. El listado anterior no es exhaustivo y

no limita de modo alguno el acceso a-los espacios y vias plblicas que pueda
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resultar procedente bajo nuestro ordenamiento juridico.

Las calles publicas permanezcan disponibles para uso piblico y que el sistema
propuesto no transgreda Jos derechos que nuestro ordenamiento constitucional
reconoce.

El tamarfio del area controlada y el trazado existente de calles y solares, asi como
el largo de la calle para acomodar automdviles en espera de ganar acceso a la
comunidad, se ajuste, en la medida en que sea posible, a [os parametros generales
dispuestos en el Reglamento de Planificacién Nuam. 20 o, en su defecto, sea uno
justo y razonable, atemperado a la realidad geografica actual y recomendaciones
de profesionales en el campo de la ingenieria, planificacion y/o transportacion.
Cuando el acceso a la comunidad sea desde una via piblica estatal, ias distancias
minimas requeridas se estableceran por el Departamento de Transportacién y
Obras Piblicas o la Autoridad de Carreteras y Transportacién del Gobierno de
Puerto Rico.

Se utificen guardias de seguridad de manera presencial o de forma virtual para
controlar el acceso o se acredite la existencia de circunstancias especiales para
justificar la ausencia de un sistema de guardias de seguridad, de conformidad con

fo dispuesto en este Reglamento.

Articulo 12.212.- Dispensa del Requisito de Guardias de Seguridad

El Municipio podra dispensar a las Asociaciones de Residentes del requisito de

mantener un guardia de seguridad presente, incluyendo de manera virtual, siempre que se
acredite la existencia de circunstancias especiales. Enire los criterios o factores que podran
ser considerados para determinar si la comunidad interesada puede ser eximida del
requisito de implementar o mantener un sistema de control de acceso con personal de

seguridad se encuentran los siguientes:

el tamafio de la comunidad o cantidad de residentes;



(2) sucomposicidon demografica, incluyendo, sin que se entienda como una limitacion,
el ingreso promedio de los residentes;

(3) el nimero de residentes que apoyo el control de acceso y €i nimero de residentes
que se opuso ai mismo;

(4) la viabilidad y el costo de construir y establecer un control de acceso con
facilidades para personal de seguridad, incluyendo el costo mensual para realizar
el pago de dicho personal de seguridad,

(3) el aumento en los costos del sistema de control de acceso, incluyendo los costos
por concepto de servicio de agua y electricidad, y la necesidad de aumentar la cuota
de mantenimiento para cubrir los mismos; y

(6) cualgquier otro criterio que el Programa estime pertinente, incluyendo la necesidad
de qgue la Asociacidn, Consejo o Junta de Residente o Desarrollador, segin aplique,
someta la informacion mediante declaracién jurada.

Sila Asociacidn de Residentes o el Desarrollador, segin sea aplicable, interesa ser
dispensado del requisito de implementar o mantener un sistema de control de acceso con
personal de seguridad, ya sea este presencial o virtual, total o parcialmente, tendra la
obligacidn de acreditar, entregar e informar al Programa el método de acceso seleccionado,
ya sea activador o “begper”, tarjeta, llave, cédigo de seguridad o cualquier otro dispositivo
o mecanisme de acceso, no mas tarde de cinco (5) dias laborables antes de implementar
dicho sistema de control de acceso. Asimismo, deberd certificar por escrito que mantendra
al Programa al dia sobre el método de acceso seleccionado y que no cambiara el mismo sin
notificar al Programa sobre el cambio con no menos de cinco (5) dias laborables de
anticipacion.

Ademas de lo anterior, se hara constar en la resolucidn mediante la cual se apruebe
el Control de Acceso, la obligacién de la Asociacién de Residentes de mantener un horario

fijo diurno, aprobado mediante su reglamento interno y a ser autorizado por el Programa,



durante el cual personas ajenas a la comunidad puedan ejercer su derecho a la libertad de
expresion, asoclacion y culto dentro de la demarcacién que comprende el sistema de
contro] de acceso, en cumplimiento con la legislacion y jurisprudencia interpretativa
aplicable. Una vez establecido dicho horario en la reglamentacién interna, y autorizade por
el Programa, no podra modificarse sin autorizacion expresa por escrito del Programa, de
forma tal que exista certeza en la vigencia de dicho horario ante el alto rango que ostentan
los derechos constitucionales antes mencionados en nuestra sociedad.

Articulo 12.213.- Determinacién sobre la Solicitud

El Programa emitira su Memoria! Explicativo sobre toda Solicitud luego de la
entrega del Informe del Oficial Examinador, el cual debera ser entregado al Programa de
acuerdo con los pardmetros establecidos en aquellas leyes vigentes y aplicables. Si la
determinacién del Programa favorece el sistema de control de acceso propuesto por la
Asociacién de Residentes o el Desarrollador, segiin sea el caso, la Oficina emitird un
borrador de Provecto de Resolucidn. De ser aprobado por la Legislatura Municipal, la
resolucién pasara a ser considerada como el dictamen final del Municipio. Este dictamen
final sera firme desde la fecha del archivo en el Municipio de copia de su notificacion.

El Programa podr4 autorizar el establecimiento de sistemas de controi de acceso y
modificar ¢ establecer restricciones al sistema de control de acceso propuesto por la
Asociacién de Residentes. En tal caso, emitird un borrador de Proyecto de Resclucién que
contendra, ademas de la autorizacién del sistema de control de aceeso, las condiciones,
cambios 0 modificaciones bajo los cuales debera desarrollarse el mismo.

El Programa podra recomendar el no aprobar la Solicitud presentada por la
Asociacion de Residentes o el Desarrollador, seglin aplique. En tal caso, el Memorial
Explicativo contendra las razones que tuvo el Programa para tomar dicha determinacién.
Se considerard como el dictamen final desde la fecha del archivo de copia de su

notificacion.
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Articulo 12.214.- Resolucién de la Legislatura Municipal

Una vez presentado ante la Legislatura Municipal un proyecto de resolucién para
la consideracion del control de acceso solicitado, esta procedera a notificar 2 la Asociacion
de Residentes proponente del contro] de acceso y a las unidades administrativas pertinentes
del Municipio sobre la fecha en la que se celebraré la reunién de la comisién legislativa
con jurisdiccion reglamentaria para atender dicho proyecto o, en su defecto, solicitara los
memoriales explicativos que estime necesarios, pertinentes ¢ convenientes para la
consideracion adecuada de la medida legislativa.

La resolucion que antorice la implementacién de un sistema de control de acceso
debera incluir las condiciones bajo las cuales se expide el permisc para controlar el acceso
a la comunidad que lo solicita. Esta resolucidn serd considerada como el dictamen del
Municipio, el cual advendrad final y firme desde el archivo en autos de copia de su
notificacién o segiin sea el caso conforme a la jurisprudencia interpretativa aplicable.

De ser aprobada la resolucion, el Programa procedera a notificar la Determinacidn
a los residentes o propietarios dentro del area controlada a toda aquella persona que
hubiese comparecido personalmente a la correspondiente vista pablica expresando su
interés de ser notificado de la decisién o que haya expresado su posicidén por escrito en o
antes de la celebracién de la vista publica. En todo caso, la persona debe haber cumplido
con los requisitos de convertirse en parte interesada, que incluye, sin que se entienda como
una limitacién, haber expresado su interés de participar del proceso y de ser notificado de
la decisidn que en su dia tomase €] Municipio sobre el control de acceso solicitado habiendo
provisto su direccién postal o de correo electrénico donde deba enviarse dicha notificacidn,
o al Desarrollador, de este ser el caso.

Si la resolucion aprobada modifica ¢ establece restricciones a los controles
propuestos por la Asociacién de Residentes, se considerara como ¢l dictamen preliminar

del Municipio, por lo que tendra que adoptarse por la Asoclacion de Residentes mediante



declaracion firmada por no menos de tres cuartas (34) partes de los propietarios, en un
término no mayor de quince {15) dfas siguientes a la fecha de archivo en el Municipio de
copia de la notificacién de aprobacion de la resolucién. La firma de dichos propietarios
estara limitada a un (1) propietario por vivienda. El dictamen preliminar se convertira en
uno final cuando se archive la declaracién jurada, el Programa proceda a notificar del
cumplimiento de este y del derecho a solicitar revision judicial dentro de! término dispuesto
en los estatutos y reglamentos aplicables. De no recibirse las declaraciones firmadas dentro
del término dispuesto, el Programa podra archivar [a Solicitud.

E] Municipio dard publicidad al sistema de control de acceso aprobado mediante
la publicacién en un (1} peridédico de circulacion general en Puerto Rico ¢ de circulacion
regional en el Municipio, de un aviso en el cual notifique a la ciudadania en general de la
aprobacion del sistema de control de acceso por parte de [a Legislatura Municipal. La
notificacién incluird el detalle del derecho a solicitar revisidn judicial dentro aquellos
términos que resulten de la legislacion y reglamentacion aplicable.

Toda persona que no esté de acuerdo con la Determinacién Final del Municipio
podra solicitar revision judicial dentro de los veinte (20) dias siguientes a la fecha de
archivo de copia de la notificacidn concediendo la autorizacion del control de aceeso o del
archivo de la declaracion firmada adoptando la modificacion realizada por el Municipio al
aprobar la correspondiente Resolucion.

Articulo 12.215.- Modificaciones Sustanciales al Sistemma de Control de Acceso
Aprobado

Luego de aprobada la resolucién mediante la cual se autoriza a cierta comunidad a
establecer un sistema de control de acceso, esta podra ser enmendada a solicitud de la
Asociacion de Residentes, por recomendacion del Programa o motu proprio por la
Legislatura Municipal, cuando las circunstancias asi fo amerten. La enmienda o

modificacidn sustancial presentada por una Asociacién de Residentes debera ser aprobada
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por no menos de tres cuartas (%) partes del quorum de la asamblea. La participacion de los
propietarios estara limitada a un (1) voto por vivienda y debera constar por eserito la
prestacién voluntaria de su consentimiento y aceptacion de que las resoluciones y acuerdos
adoptados conforme derecho seran de estricto cumplimiento por todos v cada uno de los
titulares, ocupantes o residentes y demas personas que se relacionen con la urbanizacidn.
Ademas, debera incluir:

(1) un memorial explicativo en el cual exprese la necesidad de la enmienda y una
descripcioén de los cambios propuestos al control de acceso;

(2) demostrar garantias de que la Asociacién de Residentes asumira los gastos de
construccion, instalacién, medificacion, mantenimiento y operaciéon de los
cambios propuestos, ademas de cualquier costo por concepto de arbitrios
aplicables, sin que esto se entienda como un menoscabe de las facultades y
prerrogativas del Municipio; y

(3) cualquier otro documento que le sea solicitado por el Programa.

Tan pronto se reciba la Solicitud de e-nmienda sustancial con todos los decumentos
requeridos, el Programa procedera & su evaluacién y, de estimarlo necesario o conveniente
por su complejidad, podrd celebrar vistas publicas. Cuando se trate de enmiendas o
modificaciones que especificamente alteren las colindancias donde ubican Jos portones por
medio de la inclusion o exclusidn de propiedades o se trate de enmiendas o modificaciones
dirigidas a cambios en el funcionamiento de los portones de entradas, salidas y emergencias
previamente aprobados alterando la finalidad operacional de los mismos, la vista pablica
serd notificada conforme a lo dispuesto en el Articulo 3.003 del Cédigo Municipal, sin la
necesidad de aviso de intencidn, pero incluyendo una notificacion de la vista piblica en un
periddico de circulacion general o regional. No obstante, en los casos en que el Municipio
emita un dictamen preliminar recomendando modificaciones a las enmiendas propuestas,

este tendrd que adoptarse mediante declaracion firmada por tres cuartas (3) partes de los



propietarios dentro de la extension del rea que comprendera la enmienda, en un plazo de
quince (15) dias siguientes a la fecha de archivo en el municipio de copia de su notificacion.
En lo que respecta a las modificacicnes de loslrnecanisrnos de control de acceso,
debe contemplarse que estos podrdn estar sujetos a la obtencién de los permisos
correspondientes de la Oficina de Permisos de! Municipio v del page de arbitrios
construccidn, de ser aplicable, en cuyo caso deberan cumplir con lo requerido por dicha
Oficina.
Articulo 12.216.- Enmiendas No Sustanciales
No sera necesaria la celebracidn de vistas pablicas cuando 12 enmienda o cambio
al sistema de control de acceso solicitada por la Asociacién de Residentes sea una para
mejorar la seguridad, Ia estética o modernizar el sistema y esto, a su vez, no conlleve la
alteracion a los limites colindantes ya sea de inclusidn o exclusién de propiedades. Sin que
se entienda como una limitacidn, esto incluye:
(1) cambios puramente estéticos;
(2) embellecimiento;
(3) ornato;
(4) administrativos;
(5) disefio o material de los portones;
(6} mejoras o remodelacidn a caseta de guardia de seguridad;
(7) camaras de seguridad; u
(8) otras mejoras o cambios que no alteren las propiedades que forman parte del drea
controlada, es decir, que no se incluyan ni excluyan propiedades que alteren la
composicion de drea sujeta al control de acceso seglin autorizado.
Se requerira que se presente una Solicitud de Enmienda ante ¢! Programa que
contenga, entre otros, fos siguientes documentos.

(1) copia de la agenda que fue circulada a los propietarios o residentes;
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(2} minuta de la asamblea;

(3) evidencia de contar con el consentimiento por escrito de tres cuartas partes (%) de
la asamblea, segiin sea aplicable;

(4) Memorial Explicativo que demuestre los méritos de la solicitud de enmienda; y

(5) copia de planos y trabajos a realizarse,

Durante el proceso de evaluacion y aprobacién de la solicitud de enmienda no
sustancial, el Programa podra solicitar comentarios a las agencias gubernamentales que
entienda pertinente. Ademas, podra solicitar cualquier otra informacion o documentacién
que estime necesaria o conveniente para realizar una evaluacidén completa y adecuada de
la solicitud.

Articulo 12.217.- Fianza

A los fines de conceder la autorizacion o permiso a tenor con lo dispuesto en este
Reglamento, y a tenor con lo dispuesto en el Articulo 3.014 del Cédigo Municipal, el
Municipio podra requerir la prestacién de una fianza o garantia cuya cuantia no excederd
de tres mil délares ($3,000). Dicha fianza tendrd el propdsito de responder a terceras
personas por dafios causados por el equipo de control de acceso que se instale y, ademds,
responder4 en las situaciones previstas en el Capitulo I del Libro III del Cédigo Municipal.
La Asociacion de Residentes o el Desarrollador, segiin corresponda, serd responsable de!
cumplimiento de este Articulo.

Articulo 12.218.- Imscripeion en el Registro de la Propiedad del Gobierno de Puerto
Rico

El permiso v autorizacién para el establecimiento de un sistema de control de
acceso en una urbanizacion, o parte de esta, podrd inscribirse en el Registro de la Propiedad
del Gobierno de Puerto Rico como un gravamen real sobre la finca. Este procedimiento se
regira por las disposiciones del Articulo 3.008 del Cddigo Municipal.

CAPITULO 1
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ADMINISTRACION DEL SISTEMA DE CONTROL DE ACCESO
Articulo 12.301.- Facultad v Obligaciones para Administrar el Sistema de Control de
Acceso

La Asociacién de Residentes o el Desarrollador, segiin corresponda, mantendrd
bajo su autoridad el control de acceso para supervisarlo, administrarlo y mantenerlo en
cumplimiento con lo dispuesto en la legislacién v reglamentacidn aplicable, ademés de la
resolucion mediante la cual se autorizd. Estos tendran, segin sea aplicable, la obligacién
de acreditar ante el Municipio:

(1) su capacidad legal para ejercer las funciones de administracion del sistema de
control de acceso,
(2) su vigencia como entidad sin fines de lucro en el Departamento de Estado del

(Gobierno de Puerto Rico;

(3) informar los datos de los miembros de la junta directiva, siempre que ocurra un

cambio en estas circunstancias; y

(4) presentar evidencia de la vigencia anual del seguro de responsabilidad piiblica y
de mantener vigente la fianza requerida, de ser aplicable.

Sera obligacién de la Asociacion de Residentes o del Desarrollador, segin aplique,
mantener al dia en el Programa el método de acceso a la comunidad, segiin las
disposiciones de este Reglamento. Cualquier cambio se podra realizar solo luego de haber
obtenido el endoso del Programa, previo a implementarse el referido cambio. El Programa,
a su discrecion, podra solicitar que se acredite el cumplimiento de estas o cualquier otra de
las obligaciones de ia Asociaciép de Residentes o el Desarrollador, segin comresponda.
Articulo 12,302.- Barreras de Control de Trinsito

Se consideraran como barreras de control de transito los portones y aditamentos que
puedan ser facilmente removidos, as{ como empujados para permitir el acceso de

vehiculos, personas v objetos a la comunidad. Estos se disefiaridn de forma que:
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(1) su operacién no entorpezca el libre flujo de transito en las vias circundantes a la
comunidad;

(2) de ser necesaria la utilizacion de propiedad privada para su instalacién, se obtendra
el consentimiento del duefio de la propiedad mediante una escritura de servidumbre
u otro documento inscribible en el Registro de la Propiedad;

(3) se provea un sistema de teléfono o alglin otro medio adecuade de comunicacion
para alertar a los residentes de la llegada de visitantes ¢ de proveedores de
servicios; y

(4} debera ser instalado a la distancia establecida en la Seccién 3.03 del Reglamento
de Planificacién Nim. 20 o conforme los pardmetros aplicables del Articulo
12.211 de este Reglamento.

Aquelias barreras que se erijan en una calle piblica con la intencién de impedir en
forma permanente el acceso de vehiculos de motor desde una via circundante a la
comunidad podrdn extenderse total o parcialmente sobre aceras y dreas de siembra, y
deberan:

(1) ser visibles desde la via circundante;

(2) estar ancladas de forma que no puedan ser empujadas por un vehiculo de motor;

(3} contener vegetacidn de poco o ningiin mantenimiento; v

(4) evitar interferir con el libre flujo de las aguas de inundaci6n y las pluviales.

Articulo 12.303.- Casetas de Seguridad

La construccion de casetas para guardias de seguridad como parte del sistema de
control de acceso se ajustara a las siguientes normas:

(1) Cualquier portén que se utilice serd operable-desde dicha caseta ¢ desde un érea
resguardada de las inclemencias del tiempo adyacente a la misma.

(2) La caseta estard provista de facilidades sanitarias para us¢ del guardia de

seguridad. No obstante, el Municipic podra considerar soluciones alternas que
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provean facilidades sanitarias adecuadas al guardia de seguridad.
(3) La caseta estard provista de un sistema de comunicacién con las residencias.
Articulo 12.304.- Portén para Acceso Peatonal
Todo sistema de control de acceso que se autorice al amparo de las disposiciones
de este Reglamento incluird entre sus facilidades un portdon con dimensiones y ubicacion
adecuadas para acceso peatonal a la comunidad. El acceso peatonal deberd cumplir con las
disposiciones aplicables de la Ley Pablica 101-356, segin enmendada, conocida como el
“Americans with Disabilities Act of 19907,
Articule 12.305.- Rotulacion y Visitantes
En las urbanizaciones o comunidades que disfruten de un sistema de control de
acceso establecido bajo [as disposiciones de este Reglamento, conforme la jurisprudencia
interpretativa y el Codigo Municipal, los guardias de seguridad estaran facultados para
requerir o anotar solo la siguiente informacion relativa a los visitantes:
(1) preguntar el nombre del conductor o visitante, si el residente asj lo ha autorizado a
la Asociacion de Residentes;
(2) preguntar el lugar o residencia a visitar;
(3) anotar la marca, modelo, color y/o numero de tablilla del vehiculo;
(4) anotar la hora de entrada y/o salida; y
(3) anotar cualquier otro dato relevante que, sin realizar indagaciones adicionales o
preguntas al conductor o visitante, el guardia de seguridad pueda observar a través
de sus sentidos.
Las Asociaciones de Residentes colocaran un letrero para informar al piblico los
datos que se les requerirdn a los visitantes de la urbanizacion. Este letrero o aviso,
considerado como un requisito constitucional a la luz de la jurisprudencia aplicabie, debera

estar colocado y ser visible antes de la entrada a la facilidad de control de acceso de manera



que, si la persona no estd de acuerdo con proveer la informacién solicitada, pueda continuar
su camino sin verse obligado a entrar a las facilidades del sistema de control de acceso.

La detencién del conductor ¢ visitante en el punto de entrada no deberd tomar més
tiempo que el que sea razonable para hacer las averiguaciones antes mencionadas. Si el
conductor o visitante se negase a ofrecer al guardia de seguridad la informacion autorizada
en este Articulo al requerirsele, esto podra dar paso 2 que se le niegue el acceso solicitado.

La solicitud de esta informacion es cdnsona con el principio de control de acceso
que dispone este Reglamento y el Cadigo Municipal, por lo que no debera interpretarse
como una limitacion al derecho de uso y disfrute de las facilidades recreativas y de las vias
publicas en el Municipio. Estas normas no aplicaran a los vehiculos que estén respondiendo
a una emergencia, incluyendo, perc sin limitarse a, bomberos, policias, ambulancias,
piblicas o privadas, y de manejo de emergencias.

Este Articulo no sera aplicable a cualquier vehiculo oficial del Gobierno de Puerto
Rico, del Gobierno de los Estados Unidos de América o del Municipio. Igualmente,
tampoco aplicard a vehiculos que estén respondiendo a una emergencia. Estos estardn
exentos del proceso de identificacién una vez se corrobore que la tablilla acredite que es
un vehiculo oficial gubernamental.
Articulo 12.306.- Registro de Visitantes

La Asociacién de Residentes o el Desarroflador, segiin sea aplicable, estdn
autorizados a mantener un registro de visitantes en el cual se podra incluir la informacién
recopilada al amparo del Articulo 12.302 de este Reglamento. El registro de visitantes no
podra contener informacion no autorizada por este Reglamento, en proteccidon de los
derechos constitucicnales reconocidos de la ciudadania en generai.

En aras de reducir el riesgo de mal uso de los datos recopilados por la Asociacion
de Residentes en la implementacion del sistema de control de acceso autorizado bajo las

disposiciones de este Reglamento, los registros de visitantes seran custodiados por el
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secretario de la Asociacion de Residentes o por un cargoe andlogo, quien velara que no se
haga usc indebido de la informacion en €l contenida. Ei uso que se haga del registro de
visitantes no puede alejarse del propdsitc que persigue este Reglamento y el Capitulo T del
Libro III del Cédige Municipal: participar en la. lucha contra el crimen y asistir en la labor
de los agentes del orden publico cuando se comete un crimen en el 4rea sujeta al sistema
de control de acceso.

Los registros de visitantes podran mantenerse guardados por un periodo no menor
de dos (2) afios ni mayor de cinco (5) afios. A menos que sea requerido un término mayar
en alglin caso especifico por alguna agencia estatal o federal como parte de alguna
investigacion en curso. La Asociacion de Residentes sera responsable de establecer el
referido periodo y notificar sobre tal determinacién al Programa en un periodo no menor
de cinco (35) dias laborables antes de que el mismo tome efecto, al igual que cualquier
cambio posterior. Transcurrido el periodo establecido, dichos registros seran destruidos,
salvo se establezca disposicion en contrario.

Articulo 12.307.- Seguros

La Asociacion de Residentes o el Desarrollador, segin corresponda, sera
responsable de obtener un seguro de responsabilidad piblica denominado “Combined
Single Limir”, incluyendo en dicha pdliza al Municipio como asegurado adicional y
conteniendo un endoso denominado “Save and Hold Harmiess” a favor del Municipio.
Estos, segiin corresponda, seran responsables del cumplimiento de este Articulo, asi como
serd su obligacion acreditar anualmente los periodos de cubierta mediante la presentacién
de copia de la vigencia de las polizas de seguros, segln aplique.

Articulo 12.308.- Asuntos Internos

La Asociacion de Residentes o el Desarroilador, segin corresponda, tiene la

responsabilidad de administrar y disponer sobre aquellos asuntos internos de la comunidad

que resulten inherentes a la operacion de dicho sistema. El Municipio no fungiréd como
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mediador o foro administrativo para ventilar controversias entre residentes y una
Asociacion de Residentes o Desarrollador. Es decir, sin que se entienda como una
limitacién, los asuntos relacionados a cuotas de mantenimiento, participaciones o votos de
los propietarios en asambleas, situaciones de elecciones o disputas sobre aplicacién de
reglamentcs internos, entre otras situaciones ya contempladas por la legislacion aplicable
y para las cuales se ha asignado un foro administrativo correspondiente. Estas controversias
se atenderan segdn la legislacién y reglamentacion aplicable en el foro asi designado.
Articulo 12.309.- Derechos de los Propietarios que no Autoricen el Sistema de Control
de Acceso

Los propietarios que no autorizaron expresamente el establecimiento del sistema
de control de acceso no estaran obligados al pago de cuotas para el establecimiento,
operacién, mantenimiento o remocion de dicho sistema, excepto en aquellos casos en que
se comprometan a dichos pagos mediante contrato escrito. Cuando asi se comprometan,
estos propietarios estardn sujetos a las obligaciones y disposiciones del Articulo 12.305 de
este Reglamento. Todo propietario o residente tendra acceso al area sujeta al control de
acceso en igualdad de condiciones y todo propietario podré participar con voz ¥ voto en
las asambleas generales que la Asociacidon de Residentes, independientemente de que sea
o no miembro de dicho organismo.
Articulo 12.310.- Obligacién de Contribuir Proporcionalmente

La Asociacién de Residentes esta facultada para imponer una cuota para cubrir los
costos y gastos de instalacidén, operacién y mantenimiento del sistema de control de acceso,
incluyendo los salarios del personal contratado. Asimismo, esta facultada para cobrar dicha
cuota y reclamar la deuda a un propietario por este concepto mediante la via judicial. La
obligacidn de pago recaera en los siguientes propietarios:

(1) los propietarios de fincas en las que se haya inscrito la autorizacion o permiso bajo

el procedimiento establecide en el Articulo 3.008 del Codigo Municipal, relativo,
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entre otros asuntos, a la inscripcion del sistema de control de acceso en el Registro
de la Propiedad del Gobierno de Puerto Rico.
(2) los propietarios que autorizaron la solicitud para establecer el control de acceso,
segiin fue implementado;
(3) todo propietario adquirente de una finca ubicada en una urbanizacidn, caile o
comunidad que ha sido autorizada por el Municipio para establecer un sistema de
control de accesc o que, a la fecha de la compraventa, se encontrara en tramite de
obtener el consentimiento de tres cuartas (34) partes de los propietarios y asi conste
en actas;
(4) cuando la solicitud fue hecha por el Desarrollador, el pago de cuota ser4 obligatoric
para toda persona que advenga duefic del inmueble; y
(5} los propietarios que no autorizaron expresamente el establecimiento del sisterna de
control de acceso, pero se comprometieron al pago mediante contrato escrilo en
una fecha posterior.
Articulo 12.311.- Notificacién de Cambios a la Asociacién de Residentes

Toda persona que adquiera el titulo de una residencia en una urbanizacién, calle o
comunidad donde el Municipio haya autorizado un sistema de control de aceeso, notificard
a la Asociacion de Residentes su nombre, direccién y fecha en la que adquirié la propiedad
no mas tarde de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de adquisicién. Dentro de este
término, acreditaré el hecho de la adquisicién con documentos fehacientes. Todo vendedor
de propiedad en una calle, urbanizacién o comunidad de acceso controlado viene obligado
a comunicar, por escrito, al adquirente voluntario el requisito de notificacion aqui
establecido en o antes de la fecha de adquisicion.

En todo caso de venta o arrendamiento de una residencia dentro de una
urbanizacién, calle o comunidad donde el Municipio haya autorizado un sistema de control

de acceso, el titular de dicha residencia lo notificara a la Asociacion de Residentes dentro
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de los tremta (30) dias siguientes a la fecha de la venta o arrendamiento. La notificacion
incluird el nombre completo del adquirente o arrendador, la direccion y la fecha exacta de
dicha venta o arrendamiento. Ademés, deberé exigir al adquirente o arrendatario, en el
documento de venta o arrendamiento, segin sea el caso, la expresién de que conoce y
observara plenamente los preceptos del Capitulo I del Libro II de! Cédigo Municipal y de
este Reglamento, adoptados por la Asociacion de Residentes mediante reglamentacidn. El
titular arrendador sera el responsable exclusivo de las contribuciones para los gastos de
reparacion y mantenimiento de los dispositivos, equipos, sistemas v otros mecanismos de
control de acceso. Ademas, responderd por el incumplimiento por parte del arrendatario de
las disposiciones aplicables del Cédigo Municipal y de este Reglamento, segiin sea
aplicable.
Articulo 12.312.- Responsabilidad de Adquirentes Voluntarios e Involuntarios

Las obligaciones de los adquirentes voluntarios y aquellos adquirentes que se
consideren como involuntarios se regiran por 1o dispuesto en el Articulo 3.012 det Cédigo
Municipal ¥ cualquier otro estatuto o procedimiento aplicable, incluyendo la jurisprudencia
interpretativa vigente y aplicable.
Articulo 12.313.- Vigencia de }a Autorizacién

Toda autorizecidn para establecer sistemas de contrel de acceso en un érea
particular tendrd una vigencia de tres (3} meses a partir de la fecha de notificacion del
dictamen o acuerdo final. Dentro de dicho periodo, deberé someterse ante la consideracion
de {a Oficina de Permisos del Municipio el desarrollo preliminar, anteproyecto o planos de
construceién que el caso requisra como prdxima etapa.

El Municipio podra conceder prérroga a la vigencia de la autorizacidn siempre que
la peticidén de prérroga se someta con no menos de treinta (30) dias de anticipacidn a [a
fecha de su expiracion, se sefialen los motivos en que se fundamenta la peticidn y se someta,

ademas, evidencia del progreso alcanzado en la preparacion de los documentos y pianos
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gue el caso requiera. El Municipio podrd conceder hasta dos (2} promrogas sin celebrar
vistas piblicas. Cada prérroga tendra vigencia de tres (3) meses.

Una vez el Municipio autorice el establecimiento de un sistema de control de
acceso en un 4rea, las facilidades para esto deberén estar en real y efectiva construccion en
un periodo de nueve (9) meses a partir de la fecha de notificacidén del acuerdo final.
Transcurrido dicho periodo sin estar la obra en real y efectiva construccion, cualquier
solicitud de prorroga adicional debera ser presentada ante el Programa como una solicitud
de prorroga a la vigencia de la autorizacion, siempre que se someta con treinta (30) dias de
anticipacién a la fecha de expiracidn de la tiltima aprobacidn, se sefialen los motivos en los
que se fundamenta la peticion y se someta, ademas, evidencia del progreso alcanzado segiin
sea el caso. Si ¢l Programa determinase que es meritoria y justificada la extension
solicitada, procedera a referir el asunto para que, a través de la Oficina, se someta ante la
consideracion de la Legislatura Municipal una Resolucién para la aprobacién de la
prorroga adicional solicitada.

CAPITULO IV
INCUMPLIMIENTO Y REMEDIOS ADMINISTRATIVOS
Articulo 12.401.- Sanciones Generales por Incumplimiento

Conforme a las disposiciones aplicables del Codigo Municipal, el Municipic
tendrd facultad para aprobar aquellas medidas que sean necesarias para sancionar las
infracciones a las disposiciones del Capitulo I de! Libro 11T del Cédigo Municipal o de los
reglamentos promulgados a su amparo. La multa por cada incumplimiento a este
Reglamento, salvo que se exprese otra cuantia o mecanismo de cumplimiento, serd de
doscientos cincuenta délares ($250) por cada infraccidn, por los primeros cinco (5) dias
naturales luego de notificada fa infraccion. Cada dia en exceso de los primeros cinco (5)
dias en que se incurra en Ja misma infraccién sera considerada como una infraccion

separada. No obstante, en el caso de que, bajo las disposiciones de este Reglamento,

50



apliguen dos (2} sanciones de diferente cuantia simultAneamente a fa misma conducta, se
aplicara la sancidn con la cuantia mayor, de forma tal que se refuerce la fiscalizacidn y
cumplimiento con las disposiciones de este Reglamento y de las disposiciones aplicables
del Cddigo Municipal.
Articulo 12.402.- Solicitud de Investigacion

Cualquier persona con lggitimacién que esté interesada en que el Municipio inicie
una investigacidn por un alegado incumplimiento con las disposiciones de este
Reglamento, del Capitulo I del Libro III del Cédigo Municipal o con las drdenes emitidas
por un tribunal ¢on jurisdiccién y competencia, asi como de las condiciones dispuestas al
expedirse un permiso para establecer un sistema de control de acceso, podra presentar una
querella ante el Programa, Esta serd presentada mediante una declaracion jurada v, sin gue
se entienda como una limitacién, contendra:

(1) el nombre completo, la direccidn fisica, la direccidn postal, el nimero de teléfono
y direccién de correo electrénico de la persona que solicita la investigacion;

(2) el nombre completo, la direccién postal y el numerc de teléfono o correo
electrénico de la persona o entidad contra quien se solicita la investigacién. De
desconocer esta informacién, deberan proveerse suficientes datos que permitan
una identificacién adecuada de la parte querellada;

(3) un breve resumen de los hechos constitutivos de la alegada infraccidn, incluyendo
la fecha y el lugar de ios sucesos;

(4) los nombres de posibles testigos, de haberlos, que puedan aportar informacién
sobre los hechos relacionados a la solicitud de investigacién, su direccién fisica,
postal y de correo electronico, ¥ su nimero de teléfono; v

(5) cualquier otra informacién, documento o evidencia que Ia persona que solicita la
investigacién entienda necesario para sustentar la misma.

El Programa, en el ejercicio de las facultades delegadas mediante este Reglamento,
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podra, en cualquier momento, iniciar una investigacidén moru proprio, si entiende
razonablemente que ha ocurrido una infraccidn de las disposiciones de este Reglamento,
del Capitulo I del Libro III del Cédigo Municipal o de las 6rdenes emitidas por un tribunal
competente, asi como de las condiciones establecidas al expedirse el permiso para el
control de acceso.

Nada de lo dispuesto en este Articulo se entendera como que limita la facultad de
la Policia Municipal de San Juan, o de otros empleados o funcionarios gubermnamentales,
sean estos federales, estatales o municipales, para realizar aquellas investigaciones ¢
acciones de cumplimiento que se encuentren autorizadas por virtud de la legislacion
aplicable a sus respectivas operaciones, incluyendo la capacidad de hacer cualquier
referido, interno o externo, que pueda resultar procedente.

Articulo 12.403.- Investigacidon de Querellas

El Programa evéluaré toda querella para asegurar que cumpla con los requisitos
aplicables, incluyendo si la misma se encuentra dentro del &mbito de accidn municipal o si
se trata de un asunto interno que compete dirimir a otros organismos, como la Asociacién
de Residentes, el Departamento de Asuntos del Consumidor del Gobierno de Puerto Rico
¢ el foro judicial con jurisdiccién y competencia. Una vez realizada esta determinacion
inicial, el Programa procedera a:

(1} si la querella presentada cumple con los requisitos aplicables, el Programa
solicitara la posicién de la parte querellada, proveyéndole copia de la querella;

(2) sila querella trata de un asunto intermo cuya atencién compete a la Asociacién de
Residentes o el Desarroliador, segin sea aplicable, el Programa procederd a
informar al querellante que el Programa no esta facultado para atender dicho
asunto iniernc; o

(3) si la querella presentada versa sobre un asunto cuya jurisdiccion ha sido delegada

mediante legislacién a otra entidad gubemamental, se notificard tal circunstancia



y se referira el asunto al foro correspondiente.

Luego de evaluar la posicion de la parte querellada, o de tratarse de una
investigacion iniciada por el Programa, esta tltima procederd a realizar la investigacion
correspondiente. Durante el procedimiento de investigacion de la Quereila, el Programa
tendra autoridad para requerir la comparecencia de testigos y la presentacion de libros,
registros, documentos u objetos pertinentes a la investigacion, de ser aplicable en aquellos
casos en que se determine utilizar un Oficial Examinador. El Programa tendrd un término
de sesenta (60) dias para realizar la investigacion, a menos que en dicho plazo se presenten
condiciones que justifiquen la extensién de dicho término basta treinta (30) dias
adicionales.

Sila querella se trata de posibles infracciones o incumplimientos con la resolucidn
aprobada por la Legislatura Municipal, que se pueden resolver por la Asociacién de
Residentes y no constituyen ni conllevan enmiendas a la Resolucion, el Programa iniciara
los tramites correspondientes para que la Asociacién de Residentes corrija los
incumplimientos. Si, por el contrario, se trata de incumplimientos sustanciales, el Programa
referird la querella para ser atendida en sus méritos por un Oficial Examinador que
celebrard una vista mformal y realizara las determinaciones correspondientes, incluyendo
la imposicion de muitas que correspondan.

Sera discrecion del Oficial Examinador la aplicacién de las disposiciones de las
Reglas de Procedimiento Civil y de las Reglas de Evidencia de Puerto Rico en los

edimi 1te el Proorama, salvo que de otra forma sea provisto por el Programa o
la Oficina, consono con la naturaleza de este procedimiento. A su vez, de considerarlo
nerl.:esario, 0 a peticion de parte, en los casos que aplique, el Programa podra motu proprio
referir a un Oficial Examinador quien podré citar a una vista evidenciaria presidida per
este, a los fines de recibir prueba sobre la querella y escuchar a las partes interesadas. Dicho

Oficial Examinador rendird un informe con sus hallazgos y recomendaciones.



Articulo 12.404.- Adjudicacion Final en los Casos de Vistas

Eltramite de una querella ante el Programa no podra extenderse por mas de un (1)

afio. Tras considerar los méritos de la querella, el Programa, por medio del informe del

Oficial Examinador, de ser aplicable, tomara su determinacién final, la cual notificara a las

partes correspondientes. Dicha determinacion incluira:

(0

(2)

(3)

(4)

las determinaciones de hecho y conclusiones de derecho que fundamentan la
determinacién;

¢l incumplimiento incwrrido v la forma en que ha de subsanarse, haciende constar
claramente que, de no subsanarse dentro del término otorgado, procedera la
sancion dispuesta;

en el caso de inposicidon de multas, estas podran ser revisadas segin el
procedimiento establecido en el *Reglamento del Tribunal Administrative
Municipeal de San Juan™, contenido en la Ordenanza Nam. 23, Serie 2001-2002,
segin enmendada, conocida como el “Cédigo Administrativo del Municipio de
San Juan™; y

una notificacién del derecho del querellado a solicitar la reconsideracién de la
determinacion final o la revision judicial, segin sea aplicable, con expresion de los

términos y del foro apropiado para asi hacerlo.

Articule 12.405.- Obstaculizacién del Ejercicio de Derechos Constitucionales

Reconocidos

Toda Asociacién de Residentes o Desarrollador, segin aplique, que le impida el

acceso a una persona que desee ejercer sus derechos constitucionales al amparo de la

Constitucion de los Estados Unidos de Ainérica o de la Constitucién de Puerto Rico, segin

estos han sido reconocidos jurisprudencialmente, o las ordenes emitidas por un tribunal

competente, se expone a:

(1

la imposicién de multa por doscientos cincuenta délares ($250);
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{2) la imposicién de una multa adicional de doscientos cincuenta délares (3250) por
cada dia de incumplimiento en exceso de los primeros cinco (5) dias luego de
notificado el incumplimiento;

(3) la apertura inmediata de los portones del sisterna de control de acceso; y/o

(4) que se comience un proceso de revocacion del permiso para el sistema de control
de acceso por parte del Municipio.

Todos los costos y gastos relacionados a la remocion del sistema de contrel de
acceso seran responsabilidad de la Asociacion de Residentes o del Desarrollador, segln
aplique. Dichos gastos podran recobrarse de la fianza impuesta, de ser aplicable, mediante
accion judicial 0 ambas, a diserecion del Municipio.

Articulo 12.406.- Facultad de Recobro

E] Municipio podra recobrar de la Asociacién de Residentes o del Desarrollador,
seglin aplique, todo gasto, multa o penalidad que le pueda ser impuesta al Municipio por
un tribunal competente como resultado del incumplimiento de dicha Asociacién d'e
Residentes o Desarrollador con las drdenes judiciales debidamente emitidas.

Articulo 12.407.- Anuncios Engafiosos en la Venta de Viviendas

Todo Desarrollador que, por si, a través de cualquier otra persona o en cualquier
forma, ofrezca, exhiba, promueva o anuncie la venta de viviendas, solares, lotes o terrcnos
con acceso controlado debera mostrar el original certiftcado del corre‘spondiente permiso,
seglin expedido por el Municipio, al momento de acordar o firmar cualquier compromiso
u opcidn de compraventa. Si a la fecha de firmarse dicha opcidn, la solicitud de permiso
de control de acceso todavia se encuentra pendiente en el Municipio, el Desarrollador
vendrd obligado a informar al potencial comprador la etapa en que se encuentra dicha
solicitud.

El Desarrollador deberd entregar a todo adquirente una copia certificada del

permiso del sistema de contrel de acceso otorgado por el Municipio en el momento que se
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otorgue la escritura de compraventa. Se considerard como una infraccidn a este
Reglamento, individual y separada, por cada vez que se deje de cumplir la obligacidn antes
impuesta.

Ningin Desarrcllador podra por si, a través de cualquier otra persona o en
cualquier forma, ofrecer, exhibir, promover o anunciar la venta de viviendas, solares, lotes
o terrenos induciendo a creer que la calle, urbanizacidén o comunidad tendra acceso
controlado, sin haber obtenido del Municipio, y tener vigente, el permiso del sisterna de
control de acceso exigido en este Reglamento. Igualmente, de haber solicitado permiso,
debera indicar la etapa en la que se encuentra el mismo.

Segin el Articulo 3.005 del Cédigo Municipal, el Departamento de Asuntos del
Consumidor dei Gobierno de Puerto Rico tendrd jurisdiccion primaria para dilucidar y
resolver las querellas presentadas al amparo de este Articulo de acuerdo con los
procedimientos y normas establecidos en fa Ley Num. 5 de 23 de abril de 1973, seglin
enmendada, conocida como la “Ley Organica del Departamento de Asuntos del
Consumidor”, y de los reglamentos adoptados en virtud de la misma, que no sean
incompatibles con lo dispuesto en este Articulo.

Articulo 12.408.- Relevo de Responsabilidad

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 3.006 del Codigo Municipal, si por razén
de no haber una persona o mecanismo eficaz que se pueda activar para facilitar el accesec a
la comunidad en circunstancias de emergencia y los agentes de seguridad y orden piblico
se vieran en la obligacion de forzar, destruir, mutilar o remover las facilidades de control
de acceso, el Gobierno de Puerto Rico ni el Municipio serdn responsables por los dafios
ocasionados a estos.

Articulo 12.409.- Reconsideracion y Revision Judicial
Toda persona que no esté de acuerdo con la decisién del Municipio sobre una

Solicitud al amparo de este Reglamento podra solicitar una revision judicial dentro de los
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veinte (20) dias siguientes a la fecha de archivo en el Municipio de copia de la notificacion
concediendo la autorizacion o permiso de control de acceso o del archivo de [a declaracidn
jurada adoptando ¢l dictamen preliminar, segiin sea el caso. Conforme lo establecido en ]
inciso (e) del Articulo 3.003 del Cddigo Municipal, el tribunal debera emitir su decisién
dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de la sclicitud de revision.

CAPITULO V

DISPOSICIONES FINALES

Articulo 12.501.- Digitalizacion de Procedimientos

Con el objetivo de modernizar, agilizar y hacer mas transparentes los
procedimientos del Programa, se autoriza a Ja Oficina a digitalizar todos aquellos procesos
susceptibles de ser digitalizados, sin que esto redunde en un menoscabo de los derechos de
los ciudadanos. La digitalizacion pedra comprender, sin que se entienda como una
limitacién, la recepcion de Solicitudes, la gestidn y almacenamiento electrénico de
documentacion, ja coordinacion, notificacidén y celebracion de vistas pablicas, el
seguimiento de expedientes y ¢l registro de autorizaciones previamente emitidas. Para ello,
la Oficina establecera los protocelos, procedimientos y medidas de seguridad necesarias
que garanticen la integridad, confidencialidad y disponibilidad de la informacidén
digitalizada.

La implementacién de procesos digitalizados, salvo que se establezea lo contrario,
se entenderd como mecanismos complementarios y de apoyo a los procedimientos
tradicionales, contribuyendo a optimizar la eficiencia administrativa y a facilitar la
participacion ciudadana en el establecimientc de sistemas de control de acceso en el
Municipio.

Articulo 12.502.- Concesion de Prorrogas
A menos que se disponga otra cosa en este Reglamento, los términos contemplados

en este Reglamento podran ser prorrogados por un (1) plazo adicional razonable, siempre

57



que se solicite por escrito o via correc electrdnico y se presente al Programa antes del
vencimiento original, saivo causa justificada que amerite la aceptacion de la sclicitud en la
fecha presentada, a discrecion del Programa. La solicitud de prémroga debidamente
presentada interrumpiré el plazo original. De transcurrir un plazo de (15) dias desde la
presentacion de la solicitud de prorroga sin que el Municipio se exprese y esta se presentd
en estricto cumplimiento con lo dispuesto en este Reglamento, [a misma se entenderd como
aceptada.
Articulo 12.503.- Prohibicién de Discrimen

Ninguna disposicién de este Reglamento podrd aplicarse de tal forrna que se
discrimine contra cualquier persona por razén de edad, raza, color, sexo, orientacién
sexual, sea esta real o percibida, identidad de género, origen social o nacionél, condicién
social, afiliacion politica, ideas politicas o religiosas, o por ser victima ¢ ser percibida como
victima de violencia doméstica ¢ de género, agresion sexual o acecho, por ser militar, ex
militar, servir o haber servido en las Fuerzas Armadas de los Estados Unidos o por ostentar
la condicién de veterano, ni por tener peinados protectores y texturas de cabello que
regularmente se asocian con identidades de reza y origen nacional particulares.
Articulo 12.504.- Enmiendas

Este Reglamento podrda enmendarse mediante ordenanza al efecto. Toda
proposicion de enmienda que se someta a la Legislatura Municipal estara acompafiada de
un documento justificativo de la misma en el cual se explique su alcance y efecto, si alguno.
Articulo 12.505.- Clausula de Separabilidad

Las disposiciones de este Reglamento son independientes y separadas unas de otras
por lo que, si cualquier articulo, parte, parrafo o seccion de este fuera declarado
inconstitucional, nulo o invilido por un tribunal con jurisdiccidn y competencia, la
determinacidon a tales efectos no afectard, menoscabara o mvalidara sus restantes

disposiciones.
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Articulo 12.506.- Vigencia
Este Reglamento comenzara a regir seglin se disponga en la Ordenanza mediante
la cual se adopta.”

Seccién 2da.: Se enmienda el inciso (5) del Articulo 8.05 del Capitulo VIII de la
Ordenanza Num. 23, Serie 2001-2002, segin enmendada, conocida como el “Cédigo
Administrativo del Municipio de San Juan”, para que lea como sigue:

“Articulo 8.05. — Estructura Organizacional

La Oficina de Asuntos Legales respondera...

1y ...

{5) Programa de Sistemas de Control de Acceso — orientari a los ciudadanos sobre
los requisitos que deben cumplirse para establecer un sistema de control de acceso
vehicular y uso pablico de calles, de acuerdo con el “Reglamento del Programa de
Sistemas de Control de Acceso™, contenido en el Capitulo XII de la Ordenanza
Num. 7, Serie 2002-2003, segin enmendada, conocida como el “Codigo de
Urbanismo del Municipio de San Juan®”, y la Ley 107-2020, seglin enmendada,
conocida como el “Cddigo Municipal de Puerto Rico”™, y la reglamentacion
aplicable. La Oficina recibira y evaluara las solicitudes para implementar sistemas
de control de acceso vehicular y uso piblico en calles v urbanizaciones del
Municipio y emitird las recomendaciones que estime pertinentes. A esos fines,
podrd consultar y recibir el insumo de aquellas unidades administrativas,
departamentos u oficinas federales, estatales o municipales que sea necesario para

cumplir con sus funciones.

6 ...
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Seccion 3ra.: Las disposiciones de esta Ordenanza son independientes y separadas unas
de otras por lo que, si cualquier articulo, parte, parrafo o seccion de este fuera declarado
inconstitucional, nulo o invélido por un tribunal con jurisdiccién y competencia, la determinacidn
a tales efectos no afectard, menoscabara ¢ invalidara sus restantes disposiciones.

Seccion 4ta.: Cualquier ordenanza, resolucion u orden que, en todo © en parte, resultare
incompatible con la presente, queda por esta derogada hasta donde existiere tal incompatibilidad.

Seccion Sta.: Segin io dispuesto en el Articulo 1.009 de la Ley 107-2020, segin
enmendada, conocida como el “Cédigo Municipal de Puerto Rico”, esta Ordenanza se publicara en
al menos un (1) periédico de circulacion general o de circulacién regional. Dicha publicacidn
debera expresar:

(1) nimero de ordenanza ¥y serie a la que corresponde;

(2) fecha de aprobacidn;

(3) fecha de vigencia, seglin se establece en la Seccidn 6ta. de esta Ordenanza;

(4) el titulo, una breve exposicién de su contenide y proposito; ¥

(5) advertencia de que cualquier persona interesada podra obtener copia certificada
del texto completo de esta Ordenanza en la Secretaria de la Legislatura Municipal
de San Juan mediante el pago de los derechos correspondientes.

Seccidn 6ta.: Esta Ordenanza, y el Reglamento que se aprueba mediante esta, comenzara
a regir diez (10} dias después de su publicacidn, segin lo dispuesto en la Seccion 5ta. de esta
Ordenanza y en el Articulo 1.009 de la Ley 107-202(, segin enmendada, conocida como ¢l “Cédigo

Municipal de Puerto Rico™.
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YO, MELIAVEL SANTIAGO RIVERA, SECRETARIA DE LA LEGISLATURA
MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO RICO:

CERTIFICO: Que este es el texto aprobado por la Legislatura Municipal de San
Juan, Puerto Rico, £n la sesién ordinaria celebrada ¢l dia 26 de septiembre de 2025,
que consta de sesenta y un (61) paginas, con los votos afirmativos de los
legisiadores municipales Carlos R. Acevedo Acevedo, Victor S. Berrios Sierra,
Ada M. Clemente Gonzalez, Ingrid C. Colberg Rodriguez, Luis A. Crespo
Figueroa, Norma Devarie Diaz, Diego G. Garcia Cruz, Camille Andrea Garcia
Villafafie, Giorenid L. Gonzalez Niiiez, Angela Maurano Debén, Milton Maury
Martinez, Alba Iris Rivera Ramirez, Daisy Sanchez Collazo, Nitza Suarez
Rodriguez, Carmen S. Torres Rodriguez y la presidenta Gloria 1. Escudero
Morales. El legislador municipal Alberto J. Giménez Cruz no participé de la
votacion final por encontrarse excusado de la sesion.

CERTIFICO, ademas, que todos los legisladores municipales fueron
debidamente citados para la referida sesion, en la forma que determina la Ley.

PARA QUE ASI CONSTE, y a los fines procedentes, expido Iz presente y hago estampar en las
sesenta y un (61) paginas de que consta la Ordenanza Num. 17 |, Serie 2025-2026, el Gran Sello
Oficial del Municipio de San Juan, Puerto Rico, el dia 26 de sentiamhra de 2025,

ivnavv venad@0 Rivera
Secretaria

Aprobada: 2 de octubre de 2025.

Firma del Alcalde.

Alcalde
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