
EST ADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 
MUNICIPIO AUTONOMO DE LA CIUDAD CAPITAL 

SAN JUAN BAUTISTA 

ORDENANZANiJM.26 , SERIE 2025-2026 
APROBADA 10 DE NOVIEMBRE DE 2025 

(P. DE 0. NUM. 24, SERIE 2025-2026) 

F echa de presentaci6n: 21 de octubre de 2025 

ORDENANZA 

PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO AUTONOMO DE 
SAN JUAN, REPRESENTADO POR SU ALCALDE 0 EL 
FUNCIONARIO EN QUIEN ESTE DELEGUE, LLEV AR A 
CABO UN PROCESO DE SOLICITUD DE PROPUESTAS 
("RFP"), PARA LA IDENTIFICACION DE LA(S) 
MEJOR(ES) PROPUESTA(S) Y LA(S) ENTIDAD(ES) 
PRIV ADA(S) QUE LA EJECUTEN, PARA LA 
REHABILITACION, MODERNIZACION, OPERACION Y 
MANTENIMIENTO DE V ARIOS LOTES DE 
ESTACIONAMIENTOS PROPIEDAD DEL MUNICIPIO; 
ESTABLECER TERMINOS GENERALES, DE MANERA 
QUE SE PROMUEVA EL APROVECHAMIENTO MAS 
EFECTIVO Y VENTAJOSO DE ESTOS ESPACIOS EN 
BENEFICIO DEL MUNICIPIO, SUS CIUDADANOS Y LOS 
VISIT ANTES; Y PARA OTROS FINES. 

POR CUANTO: La Ley Num. 107-2020, segun enmendada, conocida como el "C6digo Municipal 

de Puerto Rico" (en adelante, el "C6digo Municipal"), confiere a los municipios los 

poderes necesarios y convenientes para ejercer todas las facultades correspondientes a un 

gobiemo local, para que este pueda llevar a cabo sus funciones. El inciso (p) de! Articulo 

1.008 de! C6digo Municipal faculta a los municipios para ejercer el Poder Legislativo y el 

Poder Ejecutivo en todo asunto de naturaleza municipal que redunde en el bienestar de la 

comunidad y en su desarrollo econ6mico, social y cultural, en la protecci6n de Ia salud y 

seguridad de las personas, que fomente el civismo y la solidaridad de las comunidades y 
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en el desarroilo de obras y actividades de interes coiectivo con sujeci6n a las !eyes 

aplicables. 

POR CUANTO: El inciso (s) de! Articulo 1.008 del referido estatuto, establece la facuitad de ios 

municipios para contratar con cualquier persona natural o juridica, la planificaci6n para el 

desarroilo, administraci6n y operaci6n conjunta, coordinada o delegada de instalaciones 

para brindar servicios publicos y para la construcci6n, reparaci6n y mantenimiento de 

instalaciones municipales . Se dispone que tales actividades incluiran la contrataci6n de 

proyectos conjuntos con entidades privadas para, entre otras cosas, el desarroilo de 

proyectos, operaciones y actividades de ecoturismo y/o turismo sostenible, y cuaiesquiera 

otros donde el municipio requiem la participaci6n de personas naturales o juridicas 

extemas para la viabilidad de los proyectos y programas. La formalizaci6n de la 

contrataci6n requerira la aprobaci6n previa de la Legislatura Municipal cuando el 

contenido de! contrato incluya disposiciones de desarroilo, administraci6n y operaci6n 

conjunta, coordinada o delegada de instalaciones o propiedad municipal donde la entidad 

o persona, natural o juridica, con o sin fines de lucro, vaya a hacer uso de la propiedad 

municipal, ya sea mediante permuta, gravamen, arrendamiento, venta, donaci6n o cesi6n 

de propiedad municipal de conformidad con el Articulo 2.021 del C6digo Municipal. 

POR CUANTO: El inciso (m) de! Articulo 1.039 de! C6digo Municipal autoriza a la Legislatura 

Municipal a aprobar aqueilas ordenanzas, resoluciones y reglamentos sobre asuntos y 

materias de la competencia o jurisdicci6n municipal que, .de acuerdo con el propio C6digo 

Municipal o a cualquier otra ley, deban someterse a su consideraci6n y aprobaci6n. 

POR CUANTO: El Articulo 2.021 de! C6digo Municipal requiere la aprobaci6n de la Legislatura 

Municipal a toda permuta, gravamen, arrendamiento, venta, donaci6n o cesi6n de 

propiedad municipal, mediante ordenanza o resoluci6n. Ademas, dispone que la venta y 

arrendamiento de cualquier propiedad municipal debera hacerse mediante el proceso de 
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subasta publica, con excepci6n de los casos o instancias en las que el C6digo Municipal le 

exima expresamente de este requisito. 

POR CUANTO: El inciso (d) de! Articulo 2.035 de! C6digo Municipal reconoce, como metodo 

de licitaci6n, la Solicitud de Propuestas y/o Solicitud de Propuestas Selladas (en ingles, 

Request for Proposals o "RFP" por sus siglas) para la adquisici6n bienes, obras y servicios 

no profesionales, en el cual se permite la negociaci6n entre el oferente y el municipio 

mientras se evaluan las propµestas recibidas. Este metodo de licitaci6n tambien esta 

contemplado en el Capftulo XXII de la Ordenanza Num. 23, Serie 2001-2002, segun 

enmendada, conocida como el "C6digo Administrativo del Municipio de San Juan", en el 

cual se incorpora el Reglamento de Subastas y Solicitud de Propuestas del Municipio 

Aut6nomo de San Juan (en adelante, el "Reglamento de Subastas"). 

POR CUANTO: El inciso 4.1 de! Artfculo 22.4 de! Reglamento de Subastas establece que dicho 

reglamento sera aplicable para todo procedimiento de subasta publica y solicitud de 

propuestas que lleve a cabo la Junta de Subastas del Municipio de San Juan para toda venta 

o arrendamiento de propiedad inmueble municipal, con excepci6n de los casos 

especificamente exceptuados en el reglamento. 

POR CUANTO: El inciso 72 de! Articulo 22 . 7 (7 .1) del Reglamento de Subastas define el termino 

"Solicitud de Propuestas (" Request for Proposals - RFP " )" como: 

Significara el proceso o procedimiento formal de competencia llevado a cabo por 
el Municipio para la adquisici6n o compra de materiales, equipos, comestibles, 
medicinas y otros suministros de igual o similar naturaleza, uso o caracterfsticas, 
o para llevar a cabo cualquier obra de construcci6n o mejora publica por contrato 
o para la venta de propiedad mueble o inmueble, considerando uno o mas de los 
siguientes factores: ( 1) El criterio principal para la adjudicaci6n de la solicitud de 
propuestas no sera necesariamente el precio ofrecido y otros factores relacionados 
con el precio, sino que podran establecerse otros criterios de evaluaci6n y/o 
adjudicaci6n de igual o mayor importancia para ser analizados en conjunto; (2) El 
Municipio interesa que los proponentes provean, sugieran y propongan las 
especificaciones, terminos, condiciones y estipulaciones necesarias para la 
adquisici6n, compraventa, o mejora publica en cuesti6n; y (3) Existe la 
posibilidad de llevar a cabo un proceso de negociaci6n posterior a la 
adjudicaci6n con el proponente agraciado, sujeto a que no se alteren los 
requisitos mandatorios y/o las condiciones esenciales de la solicitud de propuestas, 
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y ello no hubiese sido causa de desventaja ni perjuicio indebido para los demas 
proponentes participantes, y tampoco menoscaba los criterios de evaluaci6n 
utilizados para la adjudicaci6n. (Enfasis suplido) 

POR CUANTO: EI Tribunal Supremo de Puerto Rico ha resuelto que el termino "subasta publica" 

incluye procesos de solicitud de propuestas y que estos son una forma de subasta. El mas 

alto foro judicial ha explicado que los procesos de RFP se distinguen de la subasta formal 

porque aceptan negociaci6n y, ademas, son procedirnientos adecuados para la evaluaci6n 

de propuestas con algun contenido tecnico. Vease, Maranello et. al. v. OAT, 186 DPR 780, 

787 (2012) (Sentencia); vease, ademas, R&B Power v. E.L.A., 170 DPR 606, 621-622 

(2007). 

POR CUANTO: El Municipio Aut6nomo de San Juan (en adelante, el "Municipio") esta 

continuamente buscando, identificando y ejecutando diversas gestiones para incrementar y 

fortalecer la actividad econ6mica en la Ciudad Capital. A tales efectos, se han desarrollado 

varios programas que promueven iniciativas de desarrollo econ6mico, mediante la creaci6n 

de empresas y empleos. Actualmente, el Municipio tiene a su cargo la administraci6n, 

renta, arrendamiento y desarrollo de espacios comerciales para llevar a cabo cualquier tipo 

de a:ctividad econ6mica. Entre los espacios que administra estan los siguientes lotes de 

estacionamientos que son de su propiedad: 

L La Puntilla, ubicado en el Paseo la Princesa, con capacidad para novecientos 

dos (902) espacios; 

11. Parque Central, ubicado en la Calle Cerra, con capacidad para cuatrocientos 

cincuenta y cuatro ( 454) espacios; 

111. Covadonga, ubicado en el Paseo Covadonga, con capacidad para seiscientos 

ochenta y tres (683) espacios; 

iv. Plaza Convalecencia, ubicado en la Calle Georgetti, con capacidad para 

seiscientos dos (602) espacios; 
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v. Plaza del Mercado de Santurce, ubicado en la Calle Canals, con capacidad para 

cincuenta (50) espacios; 

vi. Complejo Deportivo, ubicado en la Ave. Roosevelt, con capacidad para tres 

mil ochocientos veintiocbo (3 ,828) espacios; 

vu. Plaza Rafael Hernandez, ubicado en la Plaza de Rio Piedras, con capacidad 

para ciento nueve (109) espacios; 

v111. Hoare, ubicado en la Calle Cerra, con capacidad para ciento setenta (170) 

espac1os; . 

1x. Colegio Universitario de San Juan, ubicado en la Calle Juan Calaf, esquina con 

la Calle Cesar Gonzalez, con capacidad para noventa y dos (92) espacios; 

x. Las Lomas, ubicado en la Calle Sandalio Enrique Alonso, con capacidad para 

cincuenta (50) espacios; 

xi. 1374 Ave. San Ignacio, con capacidad para treinta y dos (32) espacios. 

POR CUANTO: Como es sabido, en una Ciudad como San Juan, Capital de Puerto Rico, las 

facilidades de estacionamiento proveen un servicio esencial ya que facilitan el acceso de 

los ciudadanos y visitantes a varios puntos o localidades en donde se ofrecen diversos 

servicios, entre estos, comercios y atracciones turisticas. El acceso a un buen sistema de 

estacionamientos contribuye al desarrollo econ6mico porque facilita la movilidad, con la 

provision de espacios suficientes de estacionamientos lo que ayuda a manejar y regular el 

flujo vehicular en areas de mayor transito y evitan el taponamiento o el estacionamiento en 

areas indebidas. 

POR CUANTO: El Municipio tiene el deber de ordenar, de forma eficiente, el estacionamiento 

de vehfculos de motor. Dichas facilidades ademas de prestar un servicio basico a los 

residentes ya todas las personas que constantemente visitan la ciudad, son una de fuente 

de ingresos para el Municipio y redunda en el mejor interes publico optimizar su 

funcionamiento y aportaci6n econ6mica. 
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POR CUANTO: En aras de mantener el buen funcionamiento y mantenimiento de los 

estacionamientos municipales, aumentar el valor econ6mico de estas facilidades, estimular 

la participaci6n de! sector privado en proyectos de desarrollo econ6mico, atender las 

necesidades de la ciudadania y proveer altemativas de estacionamiento a los consumidores 

de los comerciantes de la ciudad, el Municipio interesa identificar y evaluar propuestas con 

entidades privadas para, entre otras posibilidades viables, optimizar el uso de sus 

estacionamientos existentes, ya sea mediante su rehabilitaci6n, remodelaci6n, mejora y/o 

modemizaci6n. 

POR CUANTO: A tales efectos, el Municipio entiende conveniente realizar las investigaciones, 

analisis, procesos y cualquier otra acci6n necesaria para llevar a cabo un proceso de 

selecci6n, mediante el mecanismo de solicitud de propuestas, para identificar la(s) 

mejor(es) propuesta(s) para la rehabilitaci6n, remodelaci6n, modemizaci6n, operaci6n o 

mantenimiento de las mencionadas facilidades de estacionamiento; para identificar y 

seleccionar a la(s) entidad( es) privada(s) con la experiencia, capacidad financiera y 

operacional necesaria para ejecutar la propuesta seleccionada en colaboraci6n con el 

Municipio; y para suscribir los acuerdos correspondientes con la o las entidades privadas 

se l ecc i onadas. 

POR TANTO: ORDENASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN, 

PUERTO RICO: 

Secci6n lra: Se autoriza al Municipio Aut6nomo de San Juan (en adelante, el 

"Municipio"), representado por su Alcalde o el funcionario en quien este delegue, a llevar a cabo 

el analisis, estudios y cualquier otra acci6n que resulte necesaria o conveniente para la celebraci6n 

de un procedimiento de solicitud de propuestas, a los fines de auscultar e identificar, con la 

participaci6n del sector privado, la mejor propuesta para la rehabilitaci6n, remodelaci6n, 

modemizaci6n, operaci6n y mantenimiento de las siguientes once (11) facilidades de 

estacionamiento: 
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L La Puntilla, ubicado en el Paseo la Princesa, con capacidad para novecientos 

dos (902) espacios; 

IL Parque Central, ubicado en la Calle Cerra, con capacidad para cuatrocientos 

cincuenta y cuatro ( 454) espacios; 

ui. Covadonga, ubicado en el Paseo Covadonga, con capacidad para seiscientos 

ochenta y tres (683) espacios; 

iv. Plaza Convalecencia, ubicado en la Calle Georgetti, con capacidad para 

seiscientos dos (602) espacios; 

v. Plaza de! Mercado de Santurce, ubicado en la Calle Canals, con capacidad para 

cincuenta (50) espacios; 

vi. Complejo Deportivo, ubicado en la Ave. Roosevelt, con capacidad para tres 

mil ochocientos veintiocho (3,828) espacios; 

vu. Plaza Rafael Hernandez, ubicado en la Plaza de Rio Piedras, con capacidad 

para ciento nueve ( l 09) espacios; 

Vlll. Hoare, ubicado en la Calle Cerra, con capacidad para ciento setenta (170) 

espac10s; 

IX. Colegio Universitario de San Juan, ubicado en la Calle Juan Calaf, esquina con 

la Calle Cesar Gonzalez, con capacidad para noventa y dos (92) espacios; 

x. Las Lomas, ubicado en la Calle Sandalio Enrique Alonso, con capacidad para 

cincuenta (50) espacios; 

xi. 1374 Ave. San Ignacio, con capacidad para treinta y dos (32) espacios. 

Secci6n 2da: [-;-] Se autoriza al Municipio, representado por su Alcalde o el funcionario en 

quien este delegue, a seleccionar la propuesta que se considere mas apropiada y provechosa para el 

Municipio, la ciudadanfa y el sector donde ubica, y al proponente que habra de desarrollarla, en 

consideraci6n, pero no limitado, a los siguientes criterios: 
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(i) viabilidad y rentabilidad de la propuesta para la rehabilitaci6n, remodelaci6n y 

modemizaci6n de los estacionamientos identificados; 

(ii) los beneficios que pueda brindar al desarrollo econ6mico de! sector donde ubican 

los estacionamientos y al Municipio en general; 

(iii) protecci6n a la comunidad circundante y su compatibilidad con la actividad social 

y comercial de! area; 

(iv) innovaci6n y creatividad; 

(v) experiencia y reputaci6n de! proponente en la industria y en el desarrollo de la 

propuesta identificada o en propuestas similares; 

(vi) termino de tiempo propuesto para el contrato de arrendamiento, el cual no podra 

exceder de noventa (90) afios, y 

(vii) capacidad financiera de! proponente, entre otros. 

Secci6n 3ra: En la selecci6n de la mejor propuesta y el proponente mejor cualificado, el 

Municipio se reservara el derecho de adjudicar la propuesta a una o varias entidades privadas a las 

cuales, a su vez, se le podra adjudicar la propuesta para una, multiples o todas las facilidades de 

estacionamiento aquf identificadas. 

Seccion 4ta: El proceso se abrira a toda persona natural o jurfdica que cumpla con los 

parametros, terminos y condiciones establecidos mediante el proceso competitivo, donde se 

analizaran las propuestas presentadas y se escogeran aquellas que redunden en el mayor beneficio 

para el Municipio, segun los parametros de polftica publica establecidos por el Alcalde. Asimismo, 

se confirmara que las propuestas esten dentro de! marco permitido por los estatutos y reglamentos 

federales y estatales vigentes que puedan aplicar a las propuestas presentadas. 

Seccion Sta: Se faculta al Alcalde, o al funcionario en quien este delegue a, de entenderlo 

necesario, nombrar comites con pericia para la evaluaci6n y recomendaci6n de las propuestas, y 

suscribir aquellos documentos legales y administrativos relacionados al analisis, estudios o 

investigaci6n necesarios para evaluar la viabilidad de las propuestas presentadas. Ademas, se 
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autoriza al Alcalde, o al funcionario en quien este delegue, a firmar los documentos legales y 

administrativos necesarios o convenientes para llevar a cabo la transacci6n de derechos reales que 

surja de] proceso de solicitud de propuesta que en esta Ordenanza se autoriza y para dar 

cumplirniento a las disposiciones aqui contenidas. 

Secci6n 6ta: Se faculta al Alcalde, o al funcionario en quien este delegue, a llevar a cabo 

todas las gestiones necesarias, convenientes o incidentales que surjan de la Exposici6n de Motivos 

de esta Ordenanza, en caso de que haya sido omitido la autorizaci6n expresa de algun asunto en 

particular en la misma. 

Secci6n 7ma: Se autoriza al Alcalde, o el funcionario en quien este delegue, a otorgar 

cualquier otro documento o instrumento publico que sea necesario o incidental para cumplir con 

los prop6sitos de esta Ordenanza. 

Secci6n 8va: Las disposiciones de esta Ordenanza son independientes y separables unas 

de otras por lo que, en la eventualidad de que un tribunal con jurisdicci6n y competencia declare 

inconstitucional, nula, o invalida cualquier parte, parrafo, secci6n u oraci6n de la misma, la 

determinaci6n a tales efectos solo afectara aquella parte, parrafo, secci6n u oraci6n cuya 

inconstitucionalidad, nulidad o invalidez hubiese sido declarada inconstitucional, permaneciendo 

en pleno vigor las restantes disposiciones. 

Secci6n 9na: Cualquier Ordenanza, Resoluci6n o Acuerdo, que en todo o en parte 

adviniere incompatible con la presente, queda por virtud de esta, derogada hasta donde existiere ta! 

incompatibilidad. 

Seccion lOma: Esta Ordenanza comenzara a regir inrnediatamente luego de su aprobaci6n . 
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YO, MELIAVEL SANTIAGO RIVERA, SECRETARIA DE LA LEGISLATURA 
MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO RICO: 

CERTIFICO: Que este es el texto aprobado par la Legislatura Municipal de San 
Juan, Puerto Rico, en la sesi6n ordinaria celebrada el dia 7 de noviembre de 2025, 
que consta de diez (10) paginas, con las votos afirmativos de las legisladores 
municipales Carlos R. Acevedo Acevedo, Victor S. Berrios Sierra, Ingrid C. 
Colberg Rodriguez, Luis A. Crespo Figueroa, Norma Devarie Diaz, Diego G. 
Garcia Cruz, Camille Andrea Garcia Villafane, Alberto J. Gimenez Cruz, Giorenid 
L. Gonzalez Nufiez, Angela Maurano Deben, Milton Maury Martinez, Alba Iris 
Rivera Ramirez, Nitza Suarez Rodriguez y la presidenta Pro Tempore Ada M. 
Clemente Gonzalez. Las legisladoras municipal Gloria I. Escudero Morales y 
Carmen S. Torres Rodriguez no participaron de la votaci6n final par encontrarse 
excusada de la sesi6n. La legisladora municipal Daisy Sanchez Collazo se ausent6 
de la sesi6n. 

CERTIFICO, ademas, que todos . los legisladores municipales fueron 
debidamente citados para la referida sesi6n, en la forma que determina la Ley. 

PARA QUE ASi CONSTE, y a los fines proce_dent_es, expido la presente y hago estampar en las 
diez (10) paginas de que consta la Ordenanza Num. ~, Serie 2025-2026, el Gran Sella Oficial 
del Municipio de San Juan, Puerto Rico, el dia 7 de noviembre de 2025. 
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Meliavel Santiago Rivera 
Secretaria 

Aprobada: .!2__ de noviembre de 2025. 

Firma del Alcalde. 

Miguel A. Romero Lugo 
Alcalde 
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