
GOBIERNO DE PUERTO RICO 
SAN JUAN, CilJDAD CAPITAL 

ORDENANZA NUM. qo , SERIE 2025-2026 
APROBADA _29_ DE M\l'O DE 2026 
(P. DE 0. NirM. 44, SERIE 2025-2026) 

Fecha de presentaci6n: 24 de abril de 2026 

ORDENANZA 

PARA SUSTITUIR EL ACTUAL ARTICULO 4.59 POR UN 
NUEVO ARTICULO 4.59 DEL CAPITULO IV DE LA 
ORDENANZA NUM. 28, SERIE 2001-2002, SEGUN 
ENMENDADA, CONOCIDA COMO EL "CODIGO DE 
DESARROLLO ECONOMICO DEL MUNICIPIO DE SAN 
JUAN", CON EL FIN DE PROVEER UNA EXENCION 
SOBRE EL ARBITRIO DE CONSTRUCCION Y LA 
PATENTE MUNICIPAL PARA LA CONSTRUCCION DE 
VIVIENDA ASEQUIBLE PARA LA CLASE MEDIA EN EL 
MUNICIPIO AUTONOMO DE SAN JUAN; Y PARA 
OTROS FINES. 

POR CUANTO: El inciso (c) de1Articu1o 2.109 de la Ley 107-2020, seg(Jn enmendada, conocida 

coma el "C6digo Municipal de Puerto Rico" (en adelante, el "C6digo Municipal"), faculta 

a los municipios a imponer arbitrios de construcci6n sabre toda obra de construcci6n que 

se II eve a como dentro de sus limites territoriales. A su vez, e l inciso (f) de! Articulo 2.110 

del C6digo Municipal autoriza a los municipios a, mediante ordenanza al efecto, eximir 

total o parcialmente ciertos proyectos de construcci6n del pago del arbitrio de construcci6n 

correspondiente. Seg(Jn dispone el Articulo l .005 del referido C6digo, "toda lista contenida 

... respecto a las facultades de los municipios ... se interpretara como m'.uneros apertus'', 

conforme a la intenci6n legislativa de la Asamblea Legislativa de Puerto Rico, lo que 

permite a los municipios amplia discreci6n al momenta de establecer medidas dirigidas a 

promover el bienestar general de la ciudadania, establecer programas con el fin de reforzar 



la protecci6n de sectores vulnerables de la poblaci6n y habilitar mecanismos de justicia 

social. 

POR CUANTO: Conforme a lo autorizado por el inciso (c) del Articulo 2.109 del C6digo 

Municipal, el Capitulo IV de la Ordenanza Num. 28, Serie 2001-2002, seg(In enmendada, 

conocida como el "C6digo de Desarrollo Econ6mico del Municipio de San Juan" (en 

adelante, el "C6digo de Desarrollo Econ6mico"), contiene las disposiciones relativas a 

"Derechos Municipales por Ia Construcci6n de Edificios y Estructuras e Infraestructura", 

entiendase la tasa aplicable por concepto de arbitrio de construcci6n aplicable dentro de la 

jurisdicci6n del Municipio Aut6nomo de San Juan (en adelante, el ''Municipio"). En lo 

pertinente, el Articulo 4 .41 de dicho Capitulo establece que el dueiio o contratista que vaya 

a realizar cualquier actividad de construcci6n en el Municipio pagani el cinco por ciento 

(5.0 %) del costo total de Ia obra de construcci6n por concepto de arbitrio de construcci6n. 

POR CUANTO: Los actuales Articulos 4.47 y 4.56 al 4.61 del Capitulo IV del C6digo de 

Desarrollo Econ6mico establecen exenciones o tasas preferenciales reiativas al arbitrio de 

construcci6n en determinadas circunstancias. En lo relevante a esta Ordenanza, el actual 

Artlcuio 4.59 establece que: 

Todo proyecto de construcci6n a realizarse que vaya a ser utilizado como 
residencia unifamiliar cuya construcci6n no sea parte de un proyecto de 
vivienda, condominio u otro proyecto de similar naturaleza y cuyo uso sea 
como vivienda principal del duefio, estara exenta del pago de arbitrio de 
construcci6n por los primeros cien mil d61ares ($100,000.00) del costo de 
construcci6n, pagando el cinco por ciento (5 %) de arbitrio sobre el exceso 
de estos cien mil d61ares ($100,000.00) de costo de construcci6n. 

POR CUANTO: Es ampliamente reconocido que Puerto Rico enfrenta desde hace varios aiios 

serias dificultades para Ia construcci6o de vivienda asequible para la clase media y 

trabajadora. Seg(in datos que ha divulgado la Asociaci6n de Constructores de Puerto Rico, 

en el aiio 2024 se construyeron cerca de setecientas (700) viviendas, en comparaci6n con 
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mas de cuatro mil trescientas ( 4,300) construidas en el aiio 2011.1 Entre los retos de mayor 

peso que enfrentan los constructores de vivienda se encuentran los costos de materiales, Ja 

escasez de mano de obra, los procesos burocraticos de perrnisos y las cargas contributivas.2 

En cuanto a este ultimo aspecto, la Asociaci6n de Constructores de Puerto Rico ha 

expresado que entre el treinta por ciento (30 %) y el treinta y cinco por ciento (35 %) del 

costo final de una vivienda corresponde a impuestos y cargas gubemamentales.3 

POR CUANTO: Tomando en consideraci6n el panorama de vivienda asequible actual y las 

preocupaciones que el sector de construcci6n ha expresado, el Municipio entiende 

meritorio tomar medidas proactivas que alivianen la carga contributiva a la que esta sujeta 

la construcci6n de vivienda dirigida a la clase media y trabajadora. En esa direcci6n, 

mediante la presente Ordenanza se establece una exenci6n total del arbitrio de construcci6n 

y patente municipal aplicable a los dueiios, contratistas y subcontratistas que desarrollen 

vivienda dirigida a la clase media y trabajadora, siempre que se cumplan los panimetros 

establecidos por el Municipio a tal fin. De esta manera, la Ciudad Capital de San Juan 

aumentaria su competitividad en el desarrollo de vivienda asequible, en beneficio de la 

ciudadania en general y en atenci6n de las preocupaciones que presenta el sector de la 

construcci6n en cuanto a los impedimentos que existen en Puerto Rico para el desarrollo 

de estos proyectos. 

POR TANTO: ORDENASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN, 

PUERTO RICO: 

1 Nilda Nunez Lamboy. "La vivienda en Puerto Rico al borde: altos costos y poca construccion". Metro 
Puerto Rico. 11 de septiembre de 2025. https://www.merro.pr/noticias/2025/09/ 11 /la-vivienda-en-puerto­
rico-al-borde-altos-costos-y-poca-construccion/. Flnees Almenas. " Receta para una Vivienda Asequible: La 
vision de la Asociaci6n de Constructores de Puerto Rico ante la crisis de viviendd'. Revista Tiempo de 
Construir. Edicci6n octubre 2025. https://www.constructorespr.com/media#tiempo-de 
2 id. 
3 id. 
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Secci6n lra.: Se sustituye el actual Articulo 4.59 por un nuevo Articulo 4.59 del Capitulo 

IV de la Ordenanza Num. 28, Serie 2001-2002, seg(ln enmendada, conocida como el "C6digo de 

Desarrollo Econ6mico del Municipio de San Juan", para que lea como sigue: 

"Articulo 4.59.-

Todo proyecto de nueva construcci6n de vivienda asequible para la clase media y 

trabajadora estara exento del pago del arbitrio de construcci6n dispuesto en este Capitulo, 

conforme a los criterios establecidos en este Articulo. 

Para efectos de este Articulo, se entendera como un proyecto de construcci6n de 

vivienda asequible para la clase media y trabajadora aquel cuyo costo total de la obra de 

construcci6n por unjdad de vivienda o cuyo precio final de venta proyectado por ullidad de 

vivienda, seg6n sea aplicable y segiln se acredite bajo juramento ante el Director de 

Finanzas, sea igual o menor al limite maximo aplicable a lajurisdicci6n del Municipio para 

prestarnos asegurados por la Administraci6n Federal de Vivienda ("Prestamo FHA", por 

sus siglas en ingles) vigente al momento en que se solicite la exenci6n del arbitrio de 

construcci6n. En el caso de aquel duefio de propiedad que construya una vivienda para su 

uso corno vivienda principal y domicilio en el Municipio, se tomara en consideraci6n el 

costo total de la obra de construcci6n para efectos de cualificaci6n de la exenci6n dispuesta 

en este Artfculo. En el caso de constructores y/o desarrolladores que construyan unidades 

de vivienda asequible para la clase media para la venta posterior como vivienda principal 

y domicilio en el Municipio para ciudadaoos de clase media o trabajadora, se tomara en 

consideraci6n el precio final de venta proyectado por unidad de vivienda para efectos de 

cualificaci6n de la exenci6n dispuesta en este Articulo. 

Para la determinaci6n del cumplimiento con dicho liinite, se tomaran en 

consideraci6n las 6rdenes de carnbio y/o ajustes de costos que ocurran con posterioridad a 

la concesi6n de la exenci6n, confonne a lo establecido en este Capitulo y en los Articulos 
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2.109 y 2.110 de la Ley 107-2020, seglin enmendada, conocida como el "C6digo Municipal 

de Puerto Rico" (en adelante, el "C6digo Municipal"). En aquellas circunstancias en que 

una orden de cambio y/o ajuste de costos resulte en que el costo total de la obra de 

construcci6n por unidad de vivienda o el precio final de venta proyectado por unidad de 

vivienda, segun sea aplicable y acreditado bajo juramento ante el Director de Finanzas, sea 

mayor al limite maxirno anteriormente establecido, la exenci6n no sera aplicable y la obra 

de construcci6n tributara conforme a las disposiciones de este Capitulo y los Artf culos 

2.109 y 2.110 del C6digo Municipal. 

Adicionalmente, se exime del pago de patente municipal a los contratistas y 

subcontratistas sobre aquella porci6n del volumen de negocios que estos generen en el 

Municipio exclusivamente por raz6n de la construcci6n de proyectos de vivienda asequible 

que hayan cualificado para la exenci6n de arbitrio conforme a este Artf culo, sujeto a que 

acrediten dicho volumen de negocios conforme a los criterios que establezca la Oficina de 

Finanzas. La exenci6o dispuesta en este parrafo se concedera mediante la aplicaci6n de un 

credito contra la patente municipal correspondiente al afio contributivo siguiente a aquel 

en el que haya sido otorgada la exenci6n del arbitrio de construcci6n. Dicho credito no 

tendra efecto retroactivo y no sera aplicable a patentes municipales previamente radicadas 

y pagadas. 

El Director de Finanzas podra requerir evidencia documental, incluyendo, sin que 

se entienda como una limitaci6n, estimados certificados, tasaciones, contratos de 

construcci6n, declaraciones juradas y/o cualquier otro documento y/o disponer requisitos 

adicionales que sean convenientes y/o necesarios para validar el cumplirniento estricto de 

los requisitos establecidos en este Articulo y aquellos contenidos en los Articulos 2.109 y 

2.110 del C6digo Municipal. 
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El incurnplimiento con cualquiera de las condiciones dispuestas en este Articulo 

conllevara la revocaci6n de la exenci6n y la obligaci6n de pagar los arbitrios de 

construcci6n y patentes municipales correspondientes, asi corno los intereses, recargos y 

penalidades aplicables, los cuales seran irnputados y cobrados confonne a las disposiciones 

de este Capitulo y los Articulos 2.109 y 2.110 de! C6digo Municipal, ademas de cualquier 

otro estatuto aplicable. El Municipio podra ejercer cualquier tramite o acci6n que en 

derecho proceda, incluyendo la utilizaci6n de los mecanismos administrativos, civiles y/o 

penales aplicables." 

Seccioo 3ra.: Cualquier ordenanza, resoluci6n u orden que, en todo o en parte, resultare 

incompatible con la presente, queda por esta derogada hasta donde existiere tal incompatibilidad. 

Secci6o 4ta.: Las disposiciones de esta Ordenanza son independientes y separadas unas de 

otras, por lo que, si algun tribunal con jurisdicci6n y competencia declarase inconstitucional, nula 

o invalida, cualquiera de sus disposiciones, la determinaci6n a tales efectos no afectara ni 

menoscabara la vigencia de las disposiciones restantes. 

Secci6o Sta.: Esta Ordenanza comenzara a regir inmediatamente despues de su aprobaci6n. 

No obstante, los beneficios dispuestos en esta comenzaran a regir a partir del 1 de julio de 2026 y 

estaran vigentes hasta el l de julio de 2031. 

YO, MELIAVEL . SANTIAGO RIVERA, SECRETARIA DE LA LEGISLATURA 
MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO RICO: 

CERTIFICO: Que este es el texto aprobado por la Legislatura Municipal de San 
Juan, Puerto Rico, en la sesi6n ordinaria celebrada el dia 22 de mayo de 2026, que 
consta de siete (7) paginas, con los votos afirmativos de los legisladores 
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municipales Carlos R. Acevedo Acevedo, Victor S. Berrios Sierra, Ada M. 
Clemente Gonzalez, Ingrid C. Colberg Rodriguez, Luis A. Crespo Figueroa, 
Norma Devarie Diaz, Diego G. Garcfa Cruz, Camille Andrea Garcia Villafane, 
Alberto J. Gimenez Cruz, Giorenid L. Gonzalez Nlliiez, Angela Maurano Deben, 
Milton Maury Martinez, Alba Iris Rivera Ramirez, Daisy Sanchez Collazo, 
Carmen S. Torres Rodriguez y la presidenta Gloria I. Escudero Morales. La 
legisladora municipal Nitza Suarez Rodriguez no particip6 de la votaci6n final por 
encontrarse excusada de la sesi6n. 

CERTIFICO, ademas, que todos los legisladores municipales fueron 
debidamente citados para la referida sesi6n, en la forma que deterrnina la Ley. 

PARA QUE ASi CONSTE, y a los fines procedentes, expido la presente y hago estampar en las 
siete (7) paginas de que consta la Resoluci6n N(tm. ~Serie 2025-2026, el Gran Sello Oficial del 
Municipio de San Juan, Puerto Rico, el dia 22 de mayo de 2026. 
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Meliavel Santiago Rivera 
Secretaria 

Aprobada: ..22._ de IIByO de 2026. 

Firma del Alcalde. 

Miguel A. Romero Lugo 
Alcalde 


