TREIST ATTTR A NMTINTOTDAT

GOBIERNO MUNICIPAL DE SAN LORENZO
LS ¥

ORDENAN.A NUM. 005-U SERIE 2026-2027

DE LA HONORABLE LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN LORENZO, PUERTO
RICO, PARA ADOPTAR EL MAPA DE VALORES DE LOS SOLARES MUNICIPALES
CEDIDOS EN USUFRUCTO, SEGUN PF~2ARADO Y CERTIFICADO POR EL
CENTRO DE RECAUDACION DE INGRESOS MUNICIPALES (CRIM); ESTABLECER
LAS NORMAS, REGLAS, CONDICIONES Y PREC S PARA LA VENTA DE DICHOS
SOLARES, SIN NECESIDAD DE SUBASTA PUBLICA, AL AMPARO DE LOS
ARTICULOS 2.021 Y 2.025 DE LA LEY 107-2020, SEGUN ENMENDADA, CONOCIDA
COMO “CODIGO MUNICIPAL DE PUERTO RICO”; AUTORIZAR AL ALCALDE A
OTORGARLAS ESCRITURAS Y DOCUMENTOS CORRESPONDIENTES; DEROGAR
LA ORDE IANZA NUM. 031-U, SERIE 2022-2023; Y PARA OTROS FINES
RELACIONADOS.

PRESENTADA POR LOS LEGISLADORES MUNICIPA" =S:

Hon. Héctor Homi Martinez Hon. Omar Diaz Reyes

Hon. Judith I. Delgado Colén Hon. Juan Figueroa Figueroa
Hon. Stephanie Alverio Pérez Hon. Victor M. Garcia Figueroa
Hon. Marcelo Pérez Pagan Hon. Juan Gémez Goémez

Hon. Grisela Arzuaga Bruceles Hon. Yariana M. Gomez Torres

Hon. Tanisha L. Diaz Correa

POR CUANTO: La Asamblea Legislativa de Puerto Rico, en el Articulo 1.003 de la
Ley 107-2020, segin enmendada, conocida como “Cédigo Municipal
de Puerto Rico”, declar6 como politica publica proveer a los
municipios de aquellos poderes y facultades necesarios para que
puedan asumir su funcién fundamental a favor del desarrollo social y
econd ico de sus jurisdicciones. El Legislador reconocié que los
municipios son la entidad gubernamental mas cercana al pueblo y el
mejor intérprete de sus necesidades y aspiraciones, por o que se
declara de maximo interés pudblico que estos cuenten con los
recursos necesarios para rendir sus servicios. Conforme al Articulo
1.005 del mismo Cédigo, los poderes y facultades conferidos a los
municipios se interpretaran liberalmente a su favor.

POR CUANTO: El Articulo 1.008 de! Cédigo Municipal dispone gque los municipios
tendran los poderes naturales y cedidos que les correspondan para
ejercer las facultades inherentes a sus fines y funciones. Entre estos,
el inciso (f) los faculta para “vender, gravar y enajenar cuaiquiera de
sus propiedades con sujecién a las disposiciones de este Cbdigo, o
las leyes u ordenanzas aplicables”, y el inciso (p) para “ejercer el
Poder Legislativo y el Poder ™ 2cutivo en todo asunto de naturaleza
municipal que redunde en el bienestar de la comunidad y en su
desarrollo econdmico, social y cultural [...] con sujecién a las leyes
aplicables”.

POR CUANTO: El Articulo 1.018 del Codigo Municipal establece que el Alcalde sera
la maxima autoridad de la Rama Ejecutiva del gobierno municipal y
en tal calidad le correspondera su direccién, administracion y la
fiscalizacién del funcionamiento del municipio. Su inciso (g) le impone
administrar la propiedad mueble e inmueble del municipio conforme
a ias leyes, ordenanzas y reglamentos aplicables, y su inciso (z) le
faculta para “ejercer todas las facultades, funciones y deberes que
expresamente se le deleguen por cualquier ley, ordenanza,
resolucién municipai y las necesarias e incidentales para el
desempeno adecuado de su cargo”.



POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

El Articulo 2.016 del Codigo Municipal clasifica los bienes
municipales en bienes de dominio publico —los destinados a un uso
o servicio publico, que son inalienables, inembargables y no estan
sujetos a contribucion— y bienes patrimoniales, cuya venta, permuta,
arrendamiento y gravamen solo podra efectuarse previa aprobacidon
de la Legisiatura Municipal mediante ordenanza o resolucién al
efecto, salvo que otra cosa se disponga en el propio Cédigo. Dicho
Articulo dispone, ademas, que el cambio o alteracion de la
clasificacién juridica de los bienes municipales solo podra realizarse
en la forma prescrita por ley y previa justificacion de la necesidad y
conveniencia publica de tal cambio. Los solares objeto de esta
Ordenanza son bienes patrimoniales del Municipio de San Lorenzo,
cedidos en usufructo a particulares y edificados por estos, por lo que
resultan susceptibles de enajenacion.

El Articulo 2.021 del Cdédigo Municipal dispone que toda permuta,
gravamen, arrendamiento, venta, donacién o cesién de propiedad
municipal debera ser aprobada por la Legislatura Municipal, mediante
ordenanza o resolucién al efecto, y que [a venta y el arrendamiento
de cualquier propiedad municipal deberan hacerse mediante el
proceso de subasta publica. No obstante, dicho Articulo exceptia
expresamente de la subasta publica, en su inciso (b), la venta de
solares en usufructo de acuerdo con dicho Cédigo, y en su inciso (i),
la venta de solares y/o edificaciones a los arrendatarios de estos.

El Articulo 2.025 del Cédigo Municipal autoriza al municipio a vender
los solares en usufructo que incluyan edificaciones de los
usufructuarios de estos, sin necesidad de subasta publica y, en todo
caso, mediante ordenanza debidamente aprobada con el voto de la
mayoria absoluta del total de los miembros que componen la
Legislatura Municipal, entendiéndose por mayoria absoluta mas de
la mitad de dicho total y sin que las vacantes, de existir, se consideren
para ¢ 2ctos del cédmputo. Asimismo, el municipio podra vender, sin
subasta publica, los solares que se hayan cedido por tiempo
indeterminado y estén edificados, asi como, al usufructuario o
poseedor de hecho, arrendatario, ocupante o inquilino del solar de
que se trate, los solares gque se encuentren en posesién de
particulares y que estén edificados, seguin sea el caso.

El inciso (a) del referido Articulo 2.025 dispone que toda ordenanza
que autorice la venta de solares en usufructo establecera las normas,
reglas, condiciones y precios de venta, y fija dos parametros de
precio: (1) en el caso de solares dedicados a vivienda, el precio de
venta podra ser menor al valor de tasacion que fije el CRIM; y (2) en
el caso de solares edificados que se dediquen a la explotacién de
una industria, negocio o cualesquiera otras actividades con fines
pecuniarios, el precio de venta sera igual al valor de tasacion, segun
determinado por un evaluador de bienes raices debidamente
autorizado para ejercer como tal en Puerto Rico. Dicho Articulo
dispone, ademas, que toda venta cumplira con las disposiciones de
ley, ordenanza, reglamento y los planes de ordenacion territorial
aplicables; que [as escrituras de transferencia del titulo seran
otorgadas por el Aicalde o por el funcionario administrativo en quien
este delegue; y que, una vez aprobada la ordenanza, el Alcalde
efectuara las ventas sin que sea necesaria la participacion o
autorizacién de la Legislatura Municipal para cada transaccion.

Elinciso (b) del Articulo 2.025 dispone que cada tres (3) afios el CRIM
revisara las valoraciones vigentes de los solares municipales en
usufructo y notificara al municipio cualquier cambio dentro de los
treinta (30) dias siguientes a la fecha en que se efectie la revision.
Cuando el CRIM no realice la revision dentro de dicho término y el
municipio interese vender un solar en usufructo edificado, el
municipio podra hacer la revision de la valoracion a través de un



POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR : ANTO:

SECCION 1RA:

SECCION 2DA:

evaluador de bienes raices debidamente autorizado para ejercer en
Puerto Rico, conforme a las normas y practicas prevalecientes en el
mercado, y remitira copia de dicha revisién al CRIM.

El CRIM revisé las valoraciones de los solares municipales cedidos
en usufructo ubicados dentro de la jurisdiccion del Municipio de San
Lorenzo y emitid el correspondiente Mapa de Valores por metro
cuadrado, el 30 de junio de 2026, con vigencia desde junio de 2026
hasta junio de 2029.

La venta de estos solares atiende un fin publico apremiante:
regularizar la titularidad de familias que por décadas han poseido y
ec icado sus viviendas en solares municipales, brindarles seguridad
juridica y acceso a financiamiento, seguros y programas de
recuperacion, incorporar dichas fincas al Registro de la Propiedad y
al registro contributivo, y liberar al Municipio de la administracién de
bienes que ya cumplen una funcién residencial permanente. Este fin
publico justifica el precio preferente que el propio Articulo 2.025(a)(1)
autoriza para los solares dedicados a vivienda, conforme al mandato
del Articulo VI, Seccién 9 de [a Constitucion de Puerto Rico de que la
propiedad y los fondos publicos solo se dispongan para fines
publicos.

En vista de lo antes expuesto, resulta necesario y conveniente
adoptar el Mapa de Valores preparado por el CRIM y establecer,
mediante ordenanza, las normas, reglas, condiciones y precios
conforme a los cuales el Municipio de San Lorenzo podra vender los
solares municipales cedidos en usufructo.

SE AUTORIZA POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN
LORENZO, PUERTO RICO, LO SIGUIENTE:

Se adopta el Mapa de Valores de los solares municipales cedidos en
usufructo del Municipio de San Lorenzo, segun preparado, emitido y
certificado por el Centro de Recaudacién de Ingresos Municipales
con vigencia desde junio de 2026 hasta junio de 2029, el cual se

acompafa como Anejo | y se hace formar parte integral de esta
Ordenanza.

Conforme al Mapa adoptado en la Seccién 1ra, se establecen los
siguientes valores de tasacion por metro cuadrado, segln la zona
identificada por color:

COLOR DE LA VALOR. OR METRO
7ONA CUADRADO

$225.00
$175.00
$140.00
$100.00
$60.00
$40.00
$30.00

Los valores consignados en esta Seccion constituyen el valor de
tasacion fijado por el CRIM para los fines del Articulo 2.025(a) del
Cddigo Municipal y sirven de referencia para el cémputo del precio
de venta segln se dispone en la Seccién 3ra. En caso de
discrepancia entre esta tabla y el Mapa certificado por el CRIM que
se acompana como Anejo |, prevalecera el Mapa certificado.



SECCION 3RA:

SECCION 4TA:

El precio de venta de cada solar se fijara conforme al uso a que esté

dedicado, segun se dispone a continuacién:

(a) Uso residencial. — En todo solar edificado y dedicado
exclusivamente a vivienda, el precio de venta sera de un délar
($1.00). Este precio preferente se establece al amparo del
Articulo 2.025(a)(1) del Cédigo Municipal, que autoriza un
precio menor al valor de tasacion fijado por el CRIM cuando el
solar esté dedicado a vivienda, y queda sujeto al cumplimiento
de los requisitos de elegibilidad de la Seccion 4ta.

(b) Uso comercial, industrial o con fines pecuniarios. — En
todo solar edificado que se dedique a la explotacion de una
industria, negocio o cualesquiera otras actividades con fines
pecuniarios, el precio de venta sera igual al cien por ciento
{100%) del valor que resulte de aplicar a la cabida del solar el
valor por metro cuadrado fijado por el mapa de tasacién del
CRIM adoptado en esta Ordenanza.

(c) Uso mixto. — En todo solar edificado en el que coexistan un
uso residencial y un uso comercial, industrial o de cualquier
otra actividad con fines pecuniarios, el precio de venta se
computara al cien por ciento (100%) del valor que resulte de
aplicar a la cabida del solar el valor por metro cuadrado fijado
por el mapa de tasacion del CRIM adoptado en esta
Ordenanza.

{d) Cabida. — La cabida del solar para efectos del computo sera
la que surja del plano de mensura suscrito por un agrimensor
licenciado en Puerto Rico o, en su defecto, de la certificacidon
registral o catastral que se acompanie al expediente de venta.
De existir discrepancia, prevalecera el plano de mensura.

El precio de venta se satisfard en su totalidad con anterioridad al
otorg: 1iento de la escritura de compraventa, salvo que el Alcalde
autorice por escrito un plan de pago que quede consignado en el
expediente y garantizado en la escritura.

Se autoriza al Alcalde del Municipio de San Lorenzo a vender, sin
necesidad de subasta publica, los solares municipales que estén
edificados y se encuentren cedidos en usufructo o por tiempo
indeterminado, al usufructuario o poseedor de hecho, arrendatario,
ocupante o inquilino del solar de que se trate, siempre que la
edificacién que enclava en el solar pertenezca a este, conforme a las

normas, condiciones y precios establecidos en esta Ordenanza y a

las disposiciones del Articulo 2.025 del Cédigo Municipal. No

obstante, lo anterior:

(a)  No se vendera al amparo de esta Ordenanza ningan solar que
no este edificado. Para los solares no edificados o
abandonados procedera, en su caso, el procedimiento de
revocacion de la concesidn de usufructo del Articulo 2.026 del
Cédigo Municipal.

(b)  No se vendera al amparo de esta Ordenanza ningln bien de
dominio publico. Cuando el solar figure clasificado como bien
de dominio pulblico, serd requisito indispensable que, con
anterioridad a la venta, la Legislatura Municipal apruebe el
cambio de clasificacion juridica en la forma prescrita por ley,
previa justificacion de la necesidad y conveniencia puablica,
conforme al Articulo 2.016 del Cédigo Municipal.

(c) Para acogerse al precio preferente del inciso (a) de la Seccion
3ra, el solar debera estar edificado con una estructura de uso
residencial, y el comprador debera ser el ftitular de la
edificacién que enclava en el solar.

(d)  Cuando el solar solicitado forme parte de una finca municipal
de mayor cabida, [a venta requerira la previa segregacién o
deslinde conforme a la reglamentacion de Iotificacion
aplicable, o la certificacién de que dicho tramite resulta



SECCIONE A:

SECCION 6TA:

SECCION 7MA:

SECCION 8VA:

SECCION 9NA:

SECCION 10MA:

innecesario por disposicion de ley o del Plan de QOrdenacion
Territorial.

Todo comprador debera acompaniar su solicitud con los siguientes
documentos, los cuales formaran parte del expediente de la
transaccion:

(&) Declaraciéon jurada acreditativa de su condicibn de
usufructuario, poseedor de hecho, arrendatario, ocupante o
inquilino del solar y del uso a que este se dedica. Cuando se
pretenda acoger al precio establecido en la Seccién 3ra, inciso
(a), la declaracién jurada certificara, ademas, que tiene una
edificacion de uso residencial en el solar que pretende adquirir
y que dicha edificacién le pertenece.

(b) Plano de mensura o certificacién catastral y evidencia del
numero de catastro del solar.

(¢) Certificaciéon del CRIM sobre el estado de las contribuciones
sobre la propiedad.

(d)  Certificacion registral acreditativa del estado del titulo de la
finca a favor del Municipio, conforme a la Seccién 6ta de esta
Ordenanza.

No se otorgara escritura de compraventa alguna al amparo de esta
Ordenanza sin que el titulo del Municipio de San Lorenzo sobre la
finca conste inscrito en el Registro de la Propiedad, o sin que se
otorgue simultaneamente el titulo que permita su primera inscripcién.
A tales fines, se autoriza al Alcalde y a la Secretaria Municipal a
tramitar la inmatriculacién de las fincas municipales no inscritas
mediante certificacién administrativa, al amparo de los Articulos 193
y 194 de la Ley 210-2015, segun enmendada, conocida como “Ley
del Registro de la Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre Asociado

de Puerto Rico”, o mediante cualquier otro mecanismo que autorice
la ley.

Toda escritura otorgada al amparo de esta Ordenanza hara constar:
() que la edificacion que enclava en el solar pertenece al comprador,
por lo que la transmision recae exclusivamente sobre el solar y opera
la consolidacidon del dominio; (ii) las servidumbres, aéreas o
soterradas, constituidas o existentes a favor de la Autoridad de
Energia Eléctrica, la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados, el
Municipio o cualquier otra entidad, las cuales se entenderan
reservadas y subsistentes; y (iii) las limitaciones de uso y
edificabilidad que surjan de la OGPe.

No podra venderse solar alguno al amparo de esta Ordenanza al
Alcalde, a los Legisladores Municipales del Municipio de San
Lorenzo, ni a sus parientes dentro del cuarto grado de
consanguinidad o segundo de afinidad, salvo que medie la
autorizacion o dispensa de la Oficina de Etica Gubernamental de
Puerto Rico, conforme al Articulo 2.014 del Cédigo Municipal y a la
Ley 1-2012, segun enmendada, y los reglamentos adoptados en
virtud de esta.

El comprador sera responsable tinicamente del pago de los gastos
de presentacién e inscripcion de la escritura de compraventa en el
Registro de la Propiedad.

Se autoriza al Alcalde del Municipio de San Lorenzo, o al funcionario
en quien este delegue por escrito, a comparecer, suscribir y otorgar
las escrituras de compraventa y cuantos documentos sean
necesarios o convenientes para consumar las ventas autorizadas en
la Seccidn 4ta de esta Ordenanza. Conforme al Articulo 2.025(a) del
Cadigo Municipal, no sera necesaria la participacion o autorizacién
de la Legislatura Municipal para cada transaccién individual.



SECCION 11MA:

SECCION 12DA:

SECCION 13RA:

SECCION 14TA:

SECCION 15TA:

Toda venta realizada al amparo de esta Ordenanza cumplira con las
disposiciones de ley, ordenanza, reglamento y los planes de
ordenacién territorial aplicables, incluidos el Plan de Ordenacién
Territorial del Municipio de San Lorenzo y la reglamentacién de
lotificacién y urbanismo vigente.

Si cualquier disposicién de esta Ordenanza fuese declarada nula o
inconstitucional por un tribunal con jurisdiccién y competencia para
ello, tal determinacion no afectara ni invalidara las restantes
disposiciones, las cuales permaneceran en pleno vigor.

Queda derogada la Ordenanza Num. 031-U, Serie 2022-2023, y
guedan sin efecto cualesquiera ordenanzas, resoluciones, érdenes
ejecutivas, reglamentos o normas municipales que estén en conflicto
con las disposiciones de esta Ordenanza, hasta el limite de dicho
conflicto. Las ventas ya consumadas y las escrturas otorgadas al
amparo de la ordenanza derogada conservaran plena validez.

Copia de esta Ordenanza sera enviada a la Secretaria Municipal, al
Departamento de Finanzas Municipal, al Departamento de Estado, al
Centro de Recaudacién de Ingresos Municipales (CRIM), a la Oficina
de Gerencia y Presupuesto del Gobierno de Puerto Rico (OGP) y a
la Oficina de Servicios Legislativos (OSL) de la Asamblea Legislativa,
segun lo dispuesto en el Articulo 1.045(s) de la Ley Nam. 107-2020,
segun enmendada, para su conocimiento y la accién que proceda en
ley, y a las demas dependencias municipales y agencias estatales
pertinentes para su accién correspondiente.

Esta Ordenanza, de caracter general, comenzara a regir
inmediatamente después de su aprobacién por la Legislatura
Municipal, con el voto afirmativo de la mayoria absoluta del total de
los miembros que la componen, y de su firma por el Alcalde,
conforme a las disposiciones del Cédigo Municipal de Puerto Rico.

APROBADA POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN LORENZO, PUERTO
RICO, HOY 26 DE AGOSTO DE 2026.

Hon. Hécto, v wiar unice

Presidente Legislatura Municipal Secretaria Legislatdré Municipal

APROBADA Y FIRMADA EN SAN LORENZO, PUERTO RICO, HOY DE AGOSTO

DE 2026.

) RAMOS



ANEJO | — MAPA DE VALORES DE SOLARES EN USUFRUCTO CERTIFICADO
POR EL CRIM












