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ORDENANZA PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO DE VEGA BAJA, A TRAvEs 
DE SU ALCALDE, HON. MARCOS CRUZ MOLINA, A CEDER EN USUFRUCTO, 
UN TERRENO, LOCALIZADO EN EL BARRIO PUEBLO, COMUNIDAD ALTO DE 
CUBA EN VEGA BAJA AL SENOR FRANCISCO JAVIER LOPEZ MERCADO; Y 
PARA OTROS FINES. 

POR CUANTO: La Ley Num. 107-2020, seglin enmendada, conocida como el 
"C6digo Municipal de Puerto Rico" declara parte de su politica 
publica, proveer a los municipios aquellos poderes y 
facultades necesarias para que puedan asumir su funci6n 
fundamental a favor del desarrollo social y econ6mico de sus 
jurisdicciones. El referido C6digo reconoce que los municipios 
son la entidad gubernamental mas cercana al pueblo y el 
mejor interprete de sus necesidades y aspiraciones. En 
consecuencia, se declara de maxi.mo interes publico que los 
municipios cuenten con los recurses necesarios para rendir 
sus servicios. 

POR CUANTO: La Ley 107, ante, establece en el Articulo 1.008 que los 
municipios tendran los poderes naturales y cedidos que le 
correspondan para ejercer las facultades inherentes a sus 
fines y funciones. El inciso (m) del referido Articulo indica que 
los municipios podran "adquirir y habilitar los terrenos para 
cualquier obra publica, construir, mejorar, reparar, 
reconstruir, rehabilitar instalaciones de cualquier clase, tipo 
o naturaleza para cualquier fin publico autorizado por ley". 
Por su parte, el inciso (p) establece que los municipios podran 
"ejercer el Poder Legislative y el Poder Ejecutivo en todo 
asunto de naturaleza municipal que redunde en el bienestar 
de la comunidad y en su desarrollo econ6mico, social y 
cultural, en la protecci6n de la salud y seguridad de las 
personas, que fomente el civismo y la solidaridad de las 
comunidades y en el desarrollo de obras y actividades de 
interes colectivo con sujeci6n a las leyes aplicables". 

POR CUANTO: El Articulo 1.010 de dicha Ley, establece que le corresponde a 
cada municipio ordenar, reglamentar y resolver cuanto sea 
necesario o conveniente para atender las necesidades locales 
y para su mayor prosperidad y desarrollo. Por su parte, el 
Articulo 1.018 indica que el "el Alcalde sera la maxima 
autoridad de la Rama Ejecutiva del gobierno municipal yen 
tal calidad le correspondera su direcci6n, administraci6n y la 
fiscalizaci6n del funcionamiento del municipio." 
Particularmente, el inciso (b) establece que el Alcalde 
coordinara los servicios municipales entre si, para asegurar 
su prestaci6n integral y adecuada en la totalidad de los limites 
territoriales del municipio. Velar por que la poblaci6n tenga 
acceso, en igualdad de condiciones, al conjunto de los 
serv1c1os publicos m1mmos de la competencia o 
responsabilidad municipal. 
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POR CUANTO: El Articulo 2.021 de la Ley 107, ante, establece que toda 
permuta, gravamen, arrendamiento, venta, donacion o cesion 
de propiedad municipal debera ser aprobada por la 
Legislatura Municipal, mediante ordenanza o resolucion al 
efecto. Dentro de las modalidades de cesion de propiedad esta 
el usufructo, siendo este un derecho real cual se define en el 
Articulo 877 del Codigo Civil de Puerto Rico (Ley 55-2020, 
segli.n enmendada) como [ejl derecho real de uso, goce y 
disfrute temporal de una cosa ajena conforme con su naturaleza 
y su destino. Puede constituirse tambien sobre un derecho que 
no sea personalisimo o intransmisible. 

POR CUANTO: El Municipio de Vega Baja posee en predio de terreno en la 
comunidad Alto de Cuba, Barrio Pueblo. 

RUSTICA: Predio de terreno marcado con el numero 37 de la 
calle Las Flores en el Plano de Parcelacion de la Comunidad 
Alto de Cuba radicada en el Barrio Pueblo de! termino 
municipal de Vega Baja, con una cabida superficial de ciento 
sesenta y siete puntos dos (167.2) metros cuadrados, 
equivalentes a cero cuerdas con cuatrocientos veinticinco 
milesimos (0.0425) de cuerda En lindes por el Norte, con la 
calle Sanchez L6pez, por el Sur, con la casa Numero 38 de la 
calle Las Flores, por el Este, con la casa Numero 45); y por el 
Oeste, con la casa Numero 33. 

POR CUANTO: El Sr. Francisco Javier Lopez Mercado, solicito en usufructo 
un terreno que actualmente le brinda mantenimiento de 
forma voluntaria, localizado al !ado de su residencia, con el 
proposito de poder mejorar su pequefia y humilde casa 
ubicada en la Comunidad Alto de Cuba calle Las Flores 35 en 
el municipio de Vega Baja. 

POR CUANTO: La comunidad de Alto de Cuba, ubicada en la zona alta de! 
barrio Pueblo de Vega Baja, ha experimentado historicamente 
cierto aislamiento social. No obstante, actualmente se 
desarrollan iniciativas activas de desarrollo comunitario en el 
sector. En este proceso, se han elaborado perfiles 
comunitarios con el objetivo de identificar las necesidades 
prioritarias de los residentes, trabajando en estrecha 
colaboracion con ellos. A pesar de estos esfuerzos, la 
comunidad al:tn enfrenta desafios significativos en areas como 
la vivienda y la salud mental, donde se ha evidenciado la 
necesidad de mayor apoyo. 
Cabe destacar que se han implementado proyectos 
gubernamentales dirigidos a la rehabilitacion de viviendas en 
la comunidad, lo que subraya la atencion prestada a las 
necesidades de infraestructura de! sector. 

POR CUANTO: Esta Administracion Municipal esta comprometida en ayudar 
a sus ciudadanos, en sus necesidades y destacar los aspectos 
positivos de la zona. 

POR CUANTO: Es por ello, que esta Administracion Municipal interesa ceder 
en usufructo el terreno a titulo gratuito al Sr. Francisco Javier 
Lopez Mercado; siendo la presente Ordenanza la autorizacion 
para constituir el titulo del usufructo sobre la propiedad. Es 
la politica publica 
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PORCUANTO: 

PORTANTO: 

SECCION IRA: 

SECCION 2DA; 

SECCION 3RA; 

del Municipio de Vega Baja velar por el bienestar de la 
poblacion y el que cada ciudadano cuente con los servicios 
basicos para vivir y un techo seguro. 

La Administracion Municipal de Vega Baja considera que la 
presente legislacion municipal, redunda en beneficio de la 
seguridad y el bienestar general de nuestros ciudadanos, 
promueve los intereses y objetivos del Municipio en 
consonancia con nuestros deberes y funciones en ley y dentro 
de la politica publica establecida por la presente 
Administracion Municipal. 

ORDENASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE VEGA 
BAJA, PUERTO RICO, LO SIGUIENTE: 

Se autoriza al Municipio de Vega Baja, a traves de su Alcalde, 
Honorable Marcos Cruz Molina, a ceder en usufructo y bajo 
condicion de uso residencial, el terreno descrito en la parte 
expositiva de la presente Ordenanza, con el numero 34, en el 
plano de parcelacion de la Comunidad Alto de Cuba radicada 
en el Barrio Pueblo del termino municipal de Vega Baja, a favor 
del Sr. Francisco Javier L6pez Mercado. 

Se autoriza al Alcalde, a que en representacion del Municipio 
de Vega Baja comparezca a la firma y al otorgamiento de los 
documentos publicos para formalizar la cesion mediante 
usufructo del referido terreno en favor del Sr. Francisco Javier 
L6pez Mercado. A estos fines, se autoriza al Alcalde a disponer 
en la escritura publica aquellas condiciones o restricciones 
necesarias en proteccion del mejor interes publico, en cuanto 
a la cesion en usufructo de la propiedad. 

Ademas de las condiciones o restricciones que se establezcan 
en la formalizacion del documento publico, la cesion de 
usufructo de la referida propiedad tendra las siguientes 
condiciones: 

a. Sera exclusivamente para fines residenciales del Sr. 
Francisco Javier Lopez Mercado. 

b. El usufructo no sera transmisible a terceros por ninguna 
causa, sean estos sucesores, tutores, o cualquier otra 
persona natural o juridica. Ademas, no podra ser cedido o 
transferido, ni en todo ni en parte a otra persona o tercero; 
sea de personalidad natural o juridica. 

c. Su termino se constituye por 20 aii.os; es decir el Sr. 
Francisco Javier Lopez Mercado podra usar el terreno 
coma usufructuario, siempre y cuando el mismo se 
mantenga vigente y en uso segl:tn establecido en esta 
Ordenanza. 

d. El usufructuario no podra arrendar el usufructo o utilizar 
el area para propositos distintos a los fines para los que se 
establece este. 

e. El usufructuario podra realizar mejoras necesarias y utiles 
y Io cambios permanentes a la porcion del inmueble dado 
en usufructo, que sean necesarios para el uso aqui 
autorizado. Se aclara que de darse por terminado este 
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en usufructo, no importa la raz6n, los cambios y mejoras 
quedan para beneficio del Municipio, por lo que el 
usufructuario no podra solicitar el pago o reembolso de los 
gastos y dinero invertido en las mejoras que realice. 

f. El usufructuario se obliga a mantener y cuidar la porci6n 
cedida en usufructo. Sera su responsabilidad, el dar 
mantenimiento. Mantener en buenas condiciones a fin de 
que se pueda utilizar para el prop6sito para el que se 
establece este usufructo. 

g. El pago de las cargas, las contribuciones sobre la 
propiedad, si alguna, que se imponga a partir de la 
otorgaci6n del usufructo son de cuenta del usufructuario 
durante todo el tiempo que <lure el usufructo. 

SECCION 4TA: El incumplimiento del usufructuario de las condiciones aqui 
establecidas, asi como las que se establezcan en el documento 
publico conllevara a que se extinga y deje sin efecto el 
usufructo otorgado. Seran de aplicaci6n de las causas de 
extinci6n del usufructo dispuestas en la Ley 55-2020, segll.n 
enmendada. La revocaci6n del usufructo se hara de 
conformidad con el Articulo 2.026 de la Ley 107, segll.n 
enmendada y con aquella legislaci6n aplicable. 

SECCION STA: Si parte de cualquier clausula, secci6n o parrafo de esta 
Ordenanza fuera declarada nula, ilegal o inconstitucional por 
un tribunal con jurisdicci6n sobre el asunto, esto no afectara 
la validez del resto de la Ordenanza. 

SECCION 6TA: Toda Ordenanza o Resoluci6n o parte de la misma que este en 
conflicto con la presente, queda por esta derogada. 

SECCION 7MA: Copia debidamente de esta Ordenanza sera remitida a la 
Oficina de Secretaria Municipal, Secretaria de Gerencia y 
Presupuesto Municipal, Registro de la Propiedad, Oficina de 
Gerencia y Presupuesto, Departamento de Estado, Oficina de 
Servicios Legislativos (OSL) de la Asamblea Legislativa, segll.n 
lo dispuesto en el Articulo l.045(s) de la Ley Num. 107-2020, 
segll.n enmendada, asi como a toda aquella dependencia 
gubemamental estatal y / o municipal pertinente, para su 
conocimiento y acci6n correspondiente. 

SECCION 8VA: Esta Ordenanza, entrara en vigor luego de ser aprobada por 
la Legislatura Municipal y ratificada por el Alcalde de nuestra 
ciudad. 

APROBADO POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL, HOY, 14 DE MAYO DE 2025. 
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OiAFAELE.iiAR.TiNEZ SANTOS ROCHELLY RACOSME 

PRESIDENTE LEGISLATURA SECRETARIA LEGISLATURA 

APROBADO POR EL ALCALDE, 




