
ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 
MUNICIPIO AUTONOMO DE VEGA BAJA 

LEGISLATURA MUNICIPAL 
VEGA BAJA, PUERTO RICO 

PROYECTO DE ORDENANZA NUM. 6 
ORDENANZA NUM. 6 

SERIE: 2025-2026 

PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO DE VEGA BAJA, A ESTABLECER LOS 
CRITERIOS DE EVALUACION, EL TRATO PREFERENCIAL A LICITADORES 
LOCALES YA PEQUENOS 0 MEDIANOS EMPRESARIOS, EN LA SUBASTA 
PUBLICA AUTORIZADA MEDIANTE LA ORDENANZA NUM. 27, SERIE 2023-
2024, DE CONFORMIDAD CON LA LEY NUM. 14-2004, CONOCIDA COMO 
LEY PARA LA INVERSION EN LA INDUSTRIA PUERTORRIQUENA; Y PARA 
OTROS FINES. 

EXPOSICION DE MOTIVOS 

POR CUANTO: El C6digo Municipal de Puerto rico, aprobada por la Ley Num. 
107-2020, faculta a los municipios a disponer de sus bienes 
inmuebles mediante subasta publica, garantizando que el 
proceso responda al interes publico y fomente el desarrollo 
econ6mico y social local. 

POR CUANTO: El gobierno municipal de Vega Baja, ha desarrollado una 
politica publica clara y sostenida dirigida a la recuperaci6n de 
propiedades deterioradas y su reincorporaci6n a un uso 
productivo en beneficio del interes publico. Es por ello que, 
conforme a la Ordenanza Num. 27, Serie 2023-2024, autoriz6 
la expropiaci6n forzosa de las propiedades VB-86 y VB-87, asi 
como la realizaci6n de una subasta publica competitiva para 
su venta y desarrollo. Ambas propiedades habian sido 
previamente declaradas estorbos publicos por el Municipio. 

POR CUANTO: El Reglamento Num. 8873 de la Oficina del Comisionado de 
Asuntos Municipales, conocido como el Reglamento para la 
Administraci6n Municipal, aprobado el 19 de diciembre de 
2016, dispone en el Capitulo VIII Parte II, Subasta PUblica 
Municipal, Secci6n 5, Inciso (9), que: "se debe informar en los 
pliegos y las especificaciones de la subasta, si el municipio 
tiene establecidos margenes de preferencia o concede 
prioridad a los licitadores locales, que tienen establecidos sus 
negocios dentro de la jurisdicci6n del municipio del que se 
trate. Este trato preferencial debe ser reglamentado o 
adoptado mediante ordenanza." Cabe seiialar que, tras la 
eliminaci6n de la Oficina del Comisionado de Asuntos 
Municipales, mediante la Ley Num. 81-2017, las funciones 
relacionadas con este reglamento fueron transferidas y 
actualmente estan adscritas a la Oficina de Gerencia y 
Presupuesto (OGP), por lo que este reglamento continua 
vigente. 

POR CUANTO: La Ley Num. 14-2004, conocida como Ley para la Inversion en 
la Industria Puertorriqueiia, fue creada para establecer la 
politica publica en lo relativo a las compras gubernamentales 
de bienes y servicios. La Asamblea Legislativa entendi6 
necesario aprobar esta legislaci6n como un avance en la 
direcci6n de catapultar el crecimiento y el fortalecimiento de 
los productores locales, mediante una nueva politica publica 
y nuevas estructuras. 
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POR CUANTO: El Articulo 3, Ley para la Inversion en la Industria 
Puertorriquefia dispone que sera politica publica del Estado 
Libre Asociado de Puerto Rico respaldar el crecimiento, 
desarrollo y fortalecimiento de la industria puertorriquefia 
mediante todos los mecanismos viables dentro de los 
parametros constitucionales, gubemamentales y econ6micos 
disponibles, con el objetivo de lograr la maxima creaci6n de 
empleos. Aunque la referida ley no regula los procesos de 
subasta publica municipal para la venta de bienes inmuebles, 
el Municipio de Vega Baja adopta sus principios coma parte 
de su politica publica municipal. En particular, el inciso (5) 
del Articulo 9 dispone que podra concederse hasta un dos por 
ciento (2%) de preferencia a los servicios ofrecidos por 
empresas pequefias o medianas o de base cooperativa 
radicadas en Puerto Rico. Esta disposici6n reconoce 
expresamente el valor que representan las PyMEs para la 
economia del pais y autoriza su consideraci6n preferente en 
procedimientos competitivos. 

POR CUANTO: El Articulo 2.021 del C6digo Municipal requiere la aprobaci6n 
por parte de la Legislatura Municipal de toda permuta, 
gravamen, arrendamiento, venta, donaci6n o cesi6n de 
propiedad municipal, mediante ordenanza o resoluci6n al 
efecto. Dicho Articulo establece que, coma regla general, la 
venta y arrendamiento de cualquier propiedad municipal 
debera llevarse a cabo mediante el proceso de subasta 
publica, con excepci6n de los casos que alli se establecen. De 
igual forma, el Articulo 2.035 del C6digo Municipal, en su 
inciso (c), dispone que cualquier venta o arrendamiento de 
propiedad mueble e inmueble cumplira con el procedimiento 
de subasta publica, salvo lo dispuesto en el propio C6digo. 

POR CUANTO: El Reglamento para el Funcionamiento de la Junta de 
Subastas, adoptado en septiembre de 2024 mediante la 
Ordenanza Ntim. 11, Serie 2024-2025, establece la politica 
publica y los procedimientos que rigen las subastas 
municipales en Vega Baja. En su Articulo VIII, inciso (3)(g)(4), 
dispone que, en los casos de venta de bienes inmuebles, la 
adjudicaci6n se hara a favor del mayor pastor. No obstante, el 
inciso (5) del mismo articulo -en armonia con lo dispuesto en 
el C6digo Municipal de Puerto Rico- faculta a la Junta de 
Subastas a adjudicar la subasta a un licitador que no sea el 
mas alto pastor, cuando medien razones justificadas por 
escrito que evidencien que tal adjudicaci6n beneficia el interes 
publico. 

POR CUANTO: Conforme a los principios y disposiciones antes expuestas, el 
Municipio Aut6nomo de Vega Baja, procedera a llevar a cabo 
un proceso de subasta publica sujeto a condiciones 
especiales que procuran maximizar el beneficio publico y 
promover la revitalizaci6n del casco urbano. Este proceso 
busca viabilizar el desarrollo de proyectos con usos mixtos, 
combinando espacios comerciales en manos de pequefios y 
medianos empresarios locales, jun to con el establecimiento de 
vivienda en alquiler a precios asequibles, accesible a la 
poblaci6n de ingresos bajos o moderados. 



PROYECTO DE ORDENANZA NUM. 6 
ORDENANZA NUM.6 

SERIE: 2025-2026 

POR CUANTO: A tales fines, esta Ordenanza establece los criterios que 
regirii.n la evaluaci6n y adjudicaci6n de las propuestas 
sometidas en la subasta publica correspondiente a las 
propiedades municipales identificadas como VB-86 y VB-87. 
Aunque se reconocera trato preferencial a licitadores locales y 
a PyMEs como parte de la politica publica municipal, la 
adjudicaci6n tomara tambien en cuenta la capacidad 
financiera, la viabilidad del proyecto propuesto y el monto de 
la oferta presentada por cada licitador, asegurando asi un 
balance adecuado entre el interes publico, la sostenibilidad 
del desarrollo y el retorno econ6mico para el Municipio. 

POR CUANTO: El Municipio Aut6nomo de Vega Baja es duefio en pleno 
dominio de los inmuebles que se describen a continuaci6n, 
previamente adquiridas mediante expropiaci6n forzosa, 
conforme autorizado por la Ordenanza Num. 27, Serie 2023-
2024 y declarados estorbos publicos conforme la Ordenanza 
Num. 19 Serie 2020-2021: 

1. VB-86: Propiedad en la 41 Calle Betances, esquina Calle 
Tulio Otero, con una cabida superficial de 77.3479 
metros cuadrados. Segtin mensura realizada por el 
Municipio Aut6nomo de Vega Baja a traves del 
agrimensor, Sr. Edwin Rabell Berrios, licencia num. 
23816. En lindes por el NORTE con calle Betances, por 
el ESTE con calle Tulio Otero, por el OESTE con parcela 
035-079-033-07 de Francisco Torres Donate y, por SUR 
con parcela 035-079-033-09 de duefio desconocido. 

Catastro Numero: 035-079-033-08-001 

2. VB-87: Solar ubicado en la calle Betances 3 en el Barrio 
Pueblo de Vega Baja, con una cabida superficial de 
155.0629 metros cuadrados. Segtin mensura realizada 
por el Municipio Aut6nomo de Vega Baja a traves del 
agrimensor, Sr. Edwin Rabell Berrios, licencia num. 
23816, en lindes por NORTE con la calle Betances, por 
el ESTE con parcela 035-079-033-08 de Salome Nieves, 
por el OESTE con parcela 035-079-033-06 de Jaime A. 
Monte Claudio, por el SUR con parcela 035-079-033-25 
de duefio desconocido. 

Catastro Num. 035-079-033-07-001 

POR TANTO: ORDENASE, POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE VEGA 
BAJA LO SIGUIENTE: 

SECCION lRA: Autorizar al Municipio de Vega Baja, a establecer los criterios 
de evaluaci6n, el trato preferencial a licitadores locales y a 
pequefios o medianos empresarios, en la subasta publica 
autorizada mediante la Ordenanza Num. 27, Serie 2023-
2024, de conformidad con la Ley Num. 14-2004, conocida 
como Ley para la Inversion en la Industria Puertorriquefia. 
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SECCION 2DA: El Municipio usara de referencia el valor de mercado de las 
propiedades, seglin los inform es de tasaci6n 
correspondientes, pero siempre considerando el mejor interes 
del Municipio, el numero de ofertas o propuestas para los 
bienes inmuebles. 

SECCION 3RA: En el Pliego de Subasta se favorecera a aquellos licitadores 
que cumplan con al menos uno de los siguientes criterios, 
seglin se dispone mas adelante: 

1. Que sea persona natural o juridica cuya sede principal de 
operaciones, oficina o establecimiento comercial se 
encuentre ubicada dentro de la jurisdicci6n del Municipio 
Aut6nomo de Vega Baja; o 

2. Que sea una persona natural cuyo domicilio haya estado 
establecido en el Municipio Aut6nomo de Vega Baja por un 
periodo no menor de seis (6) meses previos a la fecha de 
publicaci6n del pliego de subasta y que mantenga dicho 
domicilio al momento de la adjudicaci6n de la subasta; o 

3. Que sea un Pequeno o Mediano Empresario o Empresa 
(PyMEs), definida como aquella que: 

a. Tenga un volumen de ventas promedio de 
$3,000,000 o menos durante los tres (3) afi.os 
contributivos anteriores al afi.o corriente, y 

b. Emplee a 25 personas o menos a tiempo completo, 
o su equivalente. 

Esta disposici6n responde a la politica publica municipal de 
fomentar el desarrollo econ6mico local y apoyar la 
participaci6n de empresas y comerciantes establecidos en 
Vega Baja en proyectos de revitalizaci6n urbana. 

SECCION 4TA: A tales fines, la Junta de Subastas del Municipio debera llevar 
a cabo una evaluaci6n estructurada de las propuestas 
sometidas, utilizando los siguientes criterios y puntuaciones 
m§.ximas: 

Requisito / Criterio 

Monto de la Oferta 
(evaluaci6n proporcional) 

Organizaci6n y Planes de 
Desarrollo 

Comerciante local o 
persona con domicilio y 
residencia en Vega Baja 

Clasificaci6n co mo 
Pequeno o Mediano 
Empresario o Empresa 
(PyMEs) 

Total 

Puntuacion 
Maxima 

35 puntos 

35 puntos 

15 puntos 

15 puntos 

100 puntos 
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SECCION STA: Se reconocera el valor del arraigo local como parte de la 
politica de desarrollo econ6mico y social municipal. Por lo que 
se otorgarii.n quince (15) puntos a los licitadores que cumplan 
con cualquiera de los criterios de arraigo local. Estos son: 

1. Es persona natural cuyo haya estado establecido en el 
Municipio Aut6nomo de Vega Baja por un periodo no 
menor de seis (6) meses previos a la fecha de 
publicaci6n del pliego de subasta y que mantenga dicho 
domicilio al momenta de la adjudicaci6n de la subasta; 
0 • 

2. Es persona natural o juridica que tiene su sede 
principal de operaciones, oficina o establecimiento 
comercial se encuentre ubicada dentro de la 
jurisdicci6n del Municipio Aut6nomo de Vega Baja. 

SECCION 6TA: Se establecen los siguientes criterios para evaluaci6n y 
puntuaci6n de licitadores que clasifiquen como PyMEs, seg(tn 
la definici6n de la Secci6n 3RA: 

Tamaiio de la empresa Puntuacion 

Hasta 5 empleados y volumen de ventas 15 puntos 
anual promedio igual o menor a 
quinientos mil d6lares ($500,000) 
durante los ultimas tres (3) aiios 
contributivos. 

Hasta 10 empleados volumen de ventas 12 puntos 
anual promedio igual o menor a un 
mill6n de d6lares ($1,000,000) 

Hasta 25 empleados y volumen de 8 puntos 
ventas anual promedio igual o menor a 
tres millones de d6lares ($3,000,000) 

Empresa que excede uno de los criterios 4 puntos 
(cantidad de ventas o de personal) 

No cumple con los criterios de PyMEs 0 puntos 

SECCION 7MA: Para la evaluaci6n de las ofertas o propuestas, se considerara 
cualquier otro requisito establecido por el Municipio en el 
pliego de subasta para ser evaluado como criteria para la 
otorgaci6n de la adjudicaci6n de la buena pro. 

SECCI6N SVA: El proceso competitivo se abrira a toda persona natural o 
juridica que cumpla con los parametros, terminos y 
condiciones establecidos, donde se analizarii.n las ofertas o 
propuestas presentadas y se escogera aquella que redunde en 
el mayor beneficio para el Municipio, seg(tn se defina por el 
Alcalde o el funcionario en quien este delegue, conforme a los 
criterios establecidos en la presente ordenanza y el pliego de 
subasta. 
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SECCION 9NA: El Alcalde, o el funcionario en quien este delegue, queda por 
la presente facultado para llevar a cabo todas las gestiones 
necesarias, convenientes o incidentales que surjan de la 
exposici6n de motivos de esta Ordenanza, en caso de que haya 
sido omitida la autorizaci6n expresa de alg(ln asunto en 
particular de esta. 

SECCION lOMA: El Alcalde, o el funcionario en quien este delegue, queda por 
la presente facultado para otorgar cualesquiera documentos o 
instrumentos publicos que sean necesarios e incidentales 
para cualquier transacci6n de derechos reales que surja tras 
la adjudicaci6n de la buena pro de la subasta. 

SECCION 1 lMA: Las disposiciones de esta Ordenanza son independientes y 
separables unas de otras por lo que, en la eventualidad de que 
un tribunal con jurisdicci6n y competencia declare 
inconstitucional, nula o inva.lida cualquier parte, parrafo, 
secci6n u oraci6n de es ta, la determinaci6n a tales ef ectos solo 
afectara aquella parte, parrafo, secci6n u oraci6n cuya 
inconstitucionalidad, nulidad o invalidez hubiere sido 
declarada, permaneciendo en pleno vigor las restantes 
disposiciones. 

SECCION 12MA: Cualquier ordenanza, resoluci6n u orden que, en todo o en 
parte sea incompatible con la presente, queda por esta 
derogada hasta donde existiera tal incompatibilidad. 

SECCION 13MA: Esta Ordenanza entrara en vigor luego de ser aprobada por la 
Legislatura Municipal y ratificada por el Alcalde de nuestra 
ciudad. 

APROBADO POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL, HOY, 18 DE AGOSTO DE 2025. 

~->2 ON.RAFAEL E. MARTiNEZ SANTOS ~E~ilco~ 
PRESIDENTE LEGISLATURA SECRETARIA LEGISLATURA 

APROBADO POR EL ALCALDE, HOY, 20 DE AGOSTO DE 2025. 


